MESTSKA CAST PRAHA 3
Zastupitelstvo méstské casti

USNESENI

€. 203
zedne 17.12.2024

Smlouva o vystavbé, jejimz predmétem je vystavba Sesti bytovych
jednotek formou pudni vestavby a nastavby v domé ¢.p. 1604, na
pozemku parc.¢. 4023, k.u. Zizkov, na adrese Hartigova 144, Praha 3, vie
zapsano na LV ¢. 18488, vedeném Katastralnim aradem pro hl.m. Prahu,
katastralni pracovisté Praha, k.u. Zizkov, obec Praha.

Zastupitelstvo méstské casti

. schvaluje

1. Smlouvu o vystavbé, jejimz pfedmétem je vystavba Sesti bytovych jednotek formou
plidni vestavby a nastavby v domé &.p. 1604, na pozemku parc.¢. 4023, k.U. Zizkov, na
adrese Hartigova 144, Praha 3, vSe zapsano na LV ¢. 18488, vedeném Katastralnim
ufadem pro hl.m. Prahu, katastralni pracovisté Praha, k.U. Zizkov, obec Praha, a to
véetné priloh, které tvofi jeji nedilnou soucast, mezi Spolecenstvim vlastnikd
Konévova 144, Praha 3, IC 016 81 478, se sidlem Hartigova 1604/144, Zizkov, 130 00
Praha 3, zapsaném v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
S, vloZka 14665, vlastniky jednotek v uvedeném domé a spole¢nosti Vyhledy a.s., IC
171 83 472, se sidlem Wenzigova 1308/21, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v
obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27315, ktera
je prilohou tohoto usneseni

Il. uklada

1. Michalu Vronskému, starostovi méstské c¢asti
1.1. podepsat shora citovanou smlouvu o vystavbé

Michal Vronsky
starosta méstské ¢asti
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POUPETOVA m

ADVOKATNI KANCELAR
S.r.0.

Vlastnici jednotek v domé ¢p. 1604
na pozemku p.€. 4023 v k.G. Zizkov

Vyhledy a.s.

SMLOUVA O VYSTAVBE JEDNOTEK

Konviktska 24, Praha 1, 110 00, Ceska republika

telefonni Cislo: (+420) 224 22 80 09
faxové Cislo: (+420) 224 23 73 63
e-mail: poupe@poupe.cz
WWW.poupe.cz
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1.

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [e]

vlastnik jednotky ¢. 1604/27
spoluvlastnicky podil: 552/15763

a

Méstska cast Praha 3

ICO: 00063517 5

se sidlem Praha 3, Havlickovo namésti 700/9, PSC: 130 00

svérena sprava jednotek ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy ¢. 1604/3, 1604/4, 1604/5, 1604/6, 1604/8,
1604/9, 1604/12, 1604/13, 1604/16, 1604/18, 1604/20, 1604/23, 1604/24, 1604/25, 1604/26,
1604/101, 1604/102, 1604/103, 1604/104, 1604/105

spoluvlastnicky podil: 8440/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [e]

vlastnik jednotky ¢. 1604/21
spoluvlastnicky podil: 548/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [e]

vlastnik jednotky ¢. 1604/14
spoluvlastnicky podil: 577/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [e]

vlastnik jednotky ¢. 1604/7
spoluvlastnicky podil: 343/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [o]

vlastnik jednotky ¢. 1604/29
spoluvlastnicky podil: 439/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [o]

vlastnik jednotky ¢. 1604/10
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spoluvlastnicky podil: 567/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [e]

vlastnici jednotky ¢. 1604/15
spoluvlastnicky podil: 807/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [o]

vlastnici jednotky ¢. 1604/17
spoluvlastnicky podil: 403/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [e]

vlastnik jednotky ¢. 1604/19
spoluvlastnicky podil: 568/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [o]

vlastnik jednotky ¢. 1604/2
spoluvlastnicky podil: 546/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [e]

vlastnik jednotky ¢. 1604/30
spoluvlastnicky podil: 366/15763

a

[]

ICO: [e]

se sidlem [e]

vlastnik jednotky ¢. 1604/1
spoluvlastnicky podil: 390/15763

a

[e]
rodné Cislo: [e]
bytem [o]
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vlastnik jednotky ¢. 1604/11
spoluvlastnicky podil: 391/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [o]

vlastnik jednotky ¢. 1604/28
spoluvlastnicky podil: 423/15763

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [e]

spoluvlastnik jednotky ¢. 1604/22, podil 1/2
spoluvlastnicky podil: 403/31526

a

[e]

rodné Cislo: [e]

bytem [e]

spoluvlastnik jednotky ¢. 1604/22, podil 1/2
spoluvlastnicky podil: 403/31526

dale jen ,vlastnici“ nebo ,vlastnik“, zapsano na LV & 18488, k.. Zizkov, vedeném u
Katastralniho Uradu pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté Praha

2.

Spolecenstvi vlastniki Konévova 144, Praha 3

se sidlem Hartigova 1604/144, Zizkov, 130 00 Praha 3

ICO: 01681478

zapsané v rejstiiku spoleCenstvi vlastnikd jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil S, vlozka 14665,

zastoupeno panem [e], pfedsedou

dale jen ,Spolecenstvi*

3.

Vyhledy a.s.

se sidlem Wenzigova 1308/21, Vinohrady, 120 00, Praha 2

1CO: 17183472

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B. vlozka ¢. 27315
zastoupena [e], predsedou spravni rady

déle jen ,stavebnik”

uzaviraji nize uvedeného dne ve smyslu ustanoveni § 1170 zakona €. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik,
dale jen ,,Obcansky zakonik* tuto
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smlouvu o vystavbé jednotek

Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je Uprava vzajemnych prav a povinnosti stavebnika a vlastnikd za Ucelem
vystavby Sesti novych bytovych jednotek formou pldni vestavby a pfi realizaci zmén (oprav a Uprav)
spoleCnych Casti nemovité véci — bytového domu Cp. 1604 postaveného na pozemku pc. 4023 -
zastavéna plocha a nadvofi, o zapsané vyméfe 383 m?, zapsanych u Katastralniho Gfadu pro hl. m.
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, v katastru nemovitosti vedeném pro k.U. Zizkov, obec Praha, ¢ast
obce Zizkov na LV ¢. 18488. Tam, kde je s ohledem na jednani viidi stavebnikovi pouZit pojem ,zastupce
vlastnik@“, je jim SpoleCenstvi, které je osobou odpovédnou za spravu bytového domu Cp. 1604 a
pozemku pc. 4023, to vie v k.U. Zizkov, obec Praha, a které navenek zastupuje jeho pfedseda. Jednotlivi
vlastnici timto zastupce vlastnikd zmochiuji k zastupovani v rozsahu prav a povinnosti podle této smlouvy
0 vystavbe.

I1.
Popis nemovitych véci

1. Smluvni strany konstatuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy o vystavbé je bytovy dim ¢p. 1604
0 1 podzemnim podlazich a 7 nadzemnich podlazich (dale také jen ,Dfim*) postaveny na pozemku pc.
4023, zastavéna plocha a nadvofi, o zapsané vyméfe 383 m? (dale také jen ,Pozemek"), to v3e zapsané
u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, v katastru nemovitosti pro k.(.
Zizkov, obec Praha, ¢ast obce Zizkov, na LV €. 18488, rozdélen na 35 jednotek (dale jen ,stavajici
jednotky*) vymezenych podle zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorm a dopliuji nékteré zakony
(zékon o vlastnictvi byt{l), ve znéni pozdéjsich predpist, a to na byty €. 1604/1 - 1604/30 a nebytové
prostory ¢. 1604/101 - 1604/105. Ddm byl rozdélen prohlagenim vlastnika ze dne 20.3.2012, vlozenym
do katastru nemovitosti pod &j. V - 33291/2012, a Z-63576/2012, (dale jen ,prohlaseni viastnika®).

2. Dm neni soucasti pozemku. Pozemek a Dim jsou dale spole¢né oznacCovany také jako
-Nemovita véc".

3. Soucasné rozdéleni jednotek v Domé mezi vlastniky a jejich spoluvlastnické podily na
spolecnych ¢astech Nemovité véci jsou uvedeny v niZze nasledujici tabulce €. 1.

Tabulka €. 1:

Cislo jednotky: Vlastnik jednotky: Spoluvlastnicky podil
na spolec¢nych castech
Domu a Pozemku
spojeny s jednotkou:

1604/1 [o] 390/15763

1604/2 [o] 546/15763

1604/3 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 260/15763

1604/4 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 548/15763

1604/5 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 383/15763

1604/6 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 416/15763
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1604/7 [e] 343/15763
1604/8 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 558/15763
1604/9 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 263/15763
1604/10 [e] 567/15763
1604/11 [o] 391/15763
1604/12 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 436/15763
1604/13 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 353/15763
1604/14 [o] 577/15763
1604/15 [e] 807/15763
1604/16 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 416/15763
1604/17 [e] 403/15763
1604/18 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 333/15763
1604/19 [e] 568/15763
1604/20 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 282/15763
1604/21 [o] 548/15763
1604/22 [e] 403/15763
1604/23 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 412/15763
1604/24 Hlavni mésto Praha, svér. Méstska Cast Praha 3 369/15763
1604/25 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 563/15763
1604/26 Hlavni mésto Praha, svéF. Méstska Cast Praha 3 269/15763
1604/27 [e] 552/15763
1604/28 [o] 423/15763
1604/29 [e] 439/15763
1604/30 [o] 366/15763
1604/101 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 157/15763
1604/102 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 279/15763
1604/103 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 1540/15763
1604/104 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 375/15763
1604/105 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 228/15763
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4. Nize uvedené jednotky jsou zatizeny vécnymi pravy tfetich osob zapsanymi v katastru
nemovitosti:

a) jednotka €. 1604/2, zastavnim pravem smluvnim,
b) jednotka €. 1604/22, zastavnim pravem smluvnim,
c) jednotka C. 1604/29, zastavnim pravem smluvnim a zakazem zcizeni.

5. Vlastnici prohlaSuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy:

e si nejsou védomi, Ze by probihaly jakékoli spory, soudni Fizeni (vCetné sport pred
rozhodci nebo rozhod¢imi soudy) a spravni fizeni, vztahujici se nebo smérujici vici
vlastnikdm, coZ by mohlo mit jakykoli dopad na stavajici jednotky. Méstska Cast
Praha 3 prohla3uje, Ze ke dni podpisu této dohody jsou proti ni vedena soudni fizeni,
ktera se vSak predmétem sporu netykaji jednotek vymezenych v Domé.

e proti nim neni vedeno konkursni ani insolvencni fizeni, nebyla na jejich majetek
nafizena exekuce ani vykon rozhodnuti, ani dispozice se stavajicimi jednotkami neni
omezena predbéznym opattfenim.

1.
Zakladni ustanoveni

1. Stavebnik se zavazuje vybudovat v Domé 3est novych bytovych jednotek oznacené Cisly C.
1604/31, ¢. 1604/32, ¢. 1604/33, . 1604/34, €. 1604/35 a €. 1604/36 (spolecné dale téZ jen ,Nové
jednotky*), a to formou vestavby do stavajicich spolecnych ¢asti Domu umisténych v 7. nadzemnim
podlazi, a do nové vzniklého 8. nadzemniho podlazi. Podrobny popis Novych jednotek je uveden
v ujednani €l. IV. odst. 1. aZ 6. této smlouvy.

2. Stavebnik vybuduje Nové jednotky vyhradné na vlastni naklady a nebezpedi, a to v terminech
a za podminek stanovenych touto smlouvou, obecné zavaznymi pravnimi predpisy, vSeobecné
uznavanymi technickymi normami a v souladu s pfisluSnym povolenim stavebniho Ufadu a zavaznymi
stanovisky dotCenych organd statni spravy, vydanymi pro vystavbu a pfislusSnymi bezpecnostnimi,
pozarnimi, hygienickymi a zdravotnimi normami.

3. Stavebnik provede vedle vystavby samotnych Novych jednotek ve smyslu ustanoveni ¢l. V.
odst. 2. této smlouvy opravy a Upravy spolecnych Casti Nemovité véci, jeZ jsou podrobné specifikované
v ujednani ¢l. VIII. této smlouvy a jejich prilohach. Tyto opravy a Gpravy provede stavebnik vyhradné
na vlastni naklady a nebezpedi, a to v terminech a za podminek stanovenych touto smlouvou, obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, vSeobecné uznavanymi technickymi normami a v souladu s prislusnym
povolenim stavebniho Ufadu a zavaznymi stanovisky dotéenych organl statni spravy, vydanymi pro
vystavbu a pfislusnymi bezpecnostnimi, pozarnimi, hygienickymi a zdravotnimi normami.

4. Vystavba Novych jednotek a opravy a Upravy spolecnych ¢asti Domu podle odstavce 3. tohoto
¢lanku budou nadale souhrnné oznacovany jen jako ,Dilo". Dilo je podrobnéji specifikovano v dalsim
textu této smlouvy a zejména v jejich pfilohach.

5. Hovori-li se v této smlouvé o ,bytech" &i ,bytovych jednotkach®, rozumi se tim obdobné i
nebytové prostory a nebytové jednotky ve vlastnictvi ¢i vyluéném uzivani vlastnikd.
Vymezeni N(;XS'/ch jednotek
A. Nové jednotky budou vymezeny nasledovné:
1. Bytova jednotka ¢. 1064/31:

a) bytova jednotka (vymezena podle zékona o vlastnictvi bytd) — byt 2+kk bude umisténa v 7.
nadzemnim podlazi Domu, vstup do jednotky je v 7. nadzemnim podlaZzi uprostied vlevo od schodisté
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b) celkova podlahové plocha jednotky bude 57,4 m? a bytova jednotka bude sestavat z:

7. NP:

- obyvaci pokoj s kuchyni 305 m?
- pokoj 18,1 m?
- koupelna + WC 3,5 m?
- chodba 5,3 m?

c) spolecné ¢asti domu uréené vylucné k uzivani vlastnikovi jednotky €. 1604/31 nejsou.

d) vybaveni bytové jednotky ¢. 1604/31 bude zahrnovat:

- vana/sprchovy kout 1 ks
- umyvadlo 1 ks
- WC 1 ks
- elektricky kotel 1 ks
- vodovodni baterie 2 ks

e) k vlastnictvi jednotky dale bude patfit:
- podlahové krytina a stropni sddrokartonovy prostor v mistnostech bytu
- nenosné vnitini pricky
- dvere a okna
- vnitfni rozvody ZTI, elektroinstalace, svételné zdroje

f) bytova jednotka bude ohranicena:
- vstupnimi bezpecnostnimi dvermi
- uzaviratelnymi ventily pfivody vody
- elektromérem
- stfe$ni a podlahovou konstrukci
- vnitfnimi povrchy obvodovych stén bytu

g) k bytové jednotce ¢. 1604/31 bude patfit spoluvlastnicky podil 574/19191 na spolecnych
¢astech Domu a spoluvlastnicky podil 574/19191 na Pozemku,

h) vlastnikem bytové jednotky ¢. 1604/31 bude stavebnik, tj. obchodni spolecnost Vyhledy a.s.

2. Bytova jednotka ¢. 1604/32:

a) bytova jednotka (vymezena podle zakona o vlastnictvi bytll) — byt 2+kk bude umisténa v 7.
nadzemnim podlazi Domu, vstup do jednotky je v 7. nadzemnim podlaZzi vlevo od schodisté

b) celkova podlahova plocha jednotky bude 63,8 m? a bytova jednotka bude sestavat z:

7. NP:

- obyvaci pokoj s kuchyni 25,8 m?

- pokoj 21,6 m?

- koupelna + WC 11,7 m?
- chodba 4,7 m?

c) spolecné ¢asti domu uréené vylucné k uzivani vlastnikovi jednotky €. 1604/32 nejsou.

d) vybaveni bytové jednotky ¢. 1604/32 bude zahrnovat:

- vana/sprchovy kout 1 ks
- umyvadlo 1 ks
-WC 1 ks
- elektricky kotel 1 ks
- vodovodni baterie 2 ks

e) k vlastnictvi jednotky dale bude patfit:
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- podlahova krytina a stropni sadrokartonovy prostor v mistnostech bytu
- nenosné vnitini pricky

- dvere a okna

- vnitfni rozvody ZTI, elektroinstalace, svételné zdroje

f) bytova jednotka bude ohranicena:
- vstupnimi bezpecnostnimi dvermi
- uzaviratelnymi ventily privody vody
- elektromérem
- stfesni a podlahovou konstrukci
- vnitfnimi povrchy obvodovych stén bytu

g) k bytové jednotce ¢. 1604/32 bude patfit spoluvlastnicky podil 638/19191 na spole¢nych
Castech Domu a spoluvlastnicky podil 638/19191 na Pozemku,

h) vlastnikem bytové jednotky €. 1604/32 bude stavebnik, tj. obchodni spolecnost Vyhledy a.s.

3. Bytova jednotka ¢. 1604/33:

a) bytova jednotka (vymezenéa podle zakona o vlastnictvi bytl) — byt 2+kk bude umisténa v 7.
nadzemnim podlazi Domu, vstup do jednotky je v 7. nadzemnim podlazi proti schodisti

b) celkové podlahové plocha jednotky bude 59,9 m? a bytové jednotka bude sestavat z:

7. NP:

- obyvaci pokoj s kuchyni 29,0 m?

- pokoj 17,7 m?

- koupelna 3,8 m?
-WC 31 m
- chodba 3,2 m?
- spiz 3,1 m?

c) spolecné Casti domu urcené vylucné k uZivani vlastnikovi jednotky ¢. 1604/33 nejsou

d) vybaveni bytové jednotky ¢. 1604/33 bude zahrnovat:

- vana/sprchovy kout 1 ks
- umyvadlo 1 ks
- WC 1 ks
- elektricky kotel 1 ks
- vodovodni baterie 2 ks

e) k vlastnictvi jednotky dale bude patfit:
- podlahova krytina a stropni sadrokartonovy prostor v mistnostech bytu
- nenosné vnitfni pricky
- dvere a okna
- vnitfni rozvody ZTI, elektroinstalace, svételné zdroje

f) bytova jednotka bude ohranicena:
- vstupnimi bezpecnostnimi dvermi
- uzaviratelnymi ventily privody vody
- elektromérem
- stfesni a podlahovou konstrukci
- vnitfnimi povrchy obvodovych stén bytu

g) k bytové jednotce ¢. 1604/33 bude patfit spoluvlastnicky podil 599/19191 na spolecnych
Castech Domu a spoluvlastnicky podil 599/19191 na Pozemku,
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h) vlastnikem bytové jednotky €. 1604/33 bude stavebnik, tj. obchodni spolecnost Vyhledy a.s.

4. Bytova jednotka ¢. 1604/34:

a) bytova jednotka (vymezenéa podle zakona o vlastnictvi bytl) — byt 1+kk bude umisténa v 7.
nadzemnim podlazi Domu, vstup do jednotky je v 7. nadzemnim podlaZi vpravo od schodisté

b) celkové podlahové plocha jednotky bude 49,0 m? a bytové jednotka bude sestavat z:

7. NP:

- obyvaci pokoj s kuchyni 39,2 m?

- koupelna + WC 6,5 m?
- chodba 3,3 m?

c) spolecné Casti domu urcené vylucné k uzivani vlastnikovi jednotky ¢. 1604/34 nejsou

d) vybaveni bytové jednotky ¢. 1604/34 bude zahrnovat:

- vana/sprchovy kout 1 ks
- umyvadlo 1 ks
- WC 1 ks
- elektricky kotel 1 ks
- vodovodni baterie 2 ks

e) k vlastnictvi jednotky dale bude patfit:
- podlahova krytina a stropni sadrokartonovy prostor v mistnostech bytu
- nenosné vnitini pricky
- dvere a okna
- vnitfni rozvody ZTI, elektroinstalace, svételné zdroje

f) bytova jednotka bude ohranicena:
- vstupnimi bezpec¢nostnimi dvermi
- uzaviratelnymi ventily privody vody
- elektromérem
- stfesni a podlahovou konstrukci
- vnitfnimi povrchy obvodovych stén bytu

g) k bytové jednotce ¢. 1604/34 bude patfit spoluvlastnicky podil 490/19191 na spolecnych
Castech Domu a spoluvlastnicky podil 490/19191 na Pozemku,

h) vlastnikem bytové jednotky ¢. 1604/34 bude stavebnik, tj. obchodni spolecnost Vyhledy a.s.

5. Bytova jednotka ¢. 1604/35:

a) bytova jednotka (vymezena podle zakona o vlastnictvi bytl) — byt 1+kk bude umisténa v 8.
nadzemnim podlazi Domu, vstup do jednotky je v 8. nadzemnim podlaZi vlevo od schodisté

b) celkova podlahové plocha jednotky bude 54,4 m? a bytové jednotka bude sestavat z:

- obyvaci pokoj s kuchyni 36,3 m?
- zvySena Cast ob. pokoje 6,2 m?
- koupelna + WC 7,4 m?
- lodgie (ustoupend terasa) 4,6 m?

c) spolecné Casti domu urcené vylucné k uzivani vlastnikovi jednotky ¢. 1604/35 nejsou.

d) vybaveni bytové jednotky ¢. 1604/35 bude zahrnovat:
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- vana/sprchovy kout 1 ks
- umyvadlo 1 ks
-WC 1 ks
- elektricky kotel 1 ks
- vodovodni baterie 2 ks

e) k vlastnictvi jednotky dale bude patfit:
- podlahova krytina a stropni sadrokartonovy prostor v mistnostech bytu
- nenosné vnitini pricky
- dvere a okna
- vnitfni rozvody ZTI, elektroinstalace, svételné zdroje

f) bytova jednotka bude ohranicena:
- vstupnimi bezpec¢nostnimi dvermi
- uzaviratelnymi ventily privody vody
- elektromérem
- stfesni a podlahovou konstrukci
- vnitfnimi povrchy obvodovych stén bytu

g) k bytové jednotce ¢. 1604/35 bude patfit spoluvlastnicky podil 544/19191 na spolecnych
Castech Domu a spoluvlastnicky podil 544/19191 na Pozemku,

h) vlastnikem bytové jednotky ¢. 1604/35 bude stavebnik, tj. obchodni spolecnost Vyhledy a.s.

6. Bytova jednotka ¢. 1604 /36:

a) bytova jednotka (vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd) — byt 1+kk bude umisténa v 7.
nadzemnim podlazi Domu, vstup do jednotky je v 8. nadzemnim podlaZi vpravo od schodisté

b) celkova podlahové plocha jednotky bude 59,8 m? a bytové jednotka bude sestavat z:

8. NP:

- obyvaci pokoj s kuchyni 43,7 m?
- koupelna + WC 4,9 m?
- lodgie (ustoupena terasa) 11,2 m?

c) spolecné Casti domu urcené vylucné k uzivani vlastnikovi jednotky ¢. 1604/36 nejsou

d) vybaveni bytové jednotky €. 1604/36 bude zahrnovat:

- vana/sprchovy kout 1 ks
- umyvadlo 1 ks
- WC 1 ks
- elektricky kotel 1 ks
- vodovodni baterie 2 ks

e) k vlastnictvi jednotky dale bude patfit:
- podlahova krytina a stropni sadrokartonovy prostor v mistnostech bytu
- nenosné vnitfni pricky
- dvere a okna
- vnitfni rozvody ZTI, elektroinstalace, svételné zdroje

f) bytova jednotka bude ohranicena:
- vstupnimi bezpec¢nostnimi dvermi
- uzaviratelnymi ventily privody vody
- elektromérem
- stfesni a podlahovou konstrukci
- vnitfnimi povrchy obvodovych stén bytu
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g) k bytové jednotce ¢. 1604/36 bude patfit spoluvlastnicky podil 598/19191 na spolecnych
Castech Domu a spoluvlastnicky podil 598/19191 na Pozemku,

h) vlastnikem bytové jednotky ¢. 1604/36 bude stavebnik, tj. obchodni spolecnost Vyhledy a.s.

B. U stavajicich jednotek dochazi k nasledujicim zménam:

I. Od nebytové jednotky &. 1604/104 bude oddélena ¢ast Mistnosti 1 o podlahové plose 1,7 m?,
ktera se stane spolecnou Casti Domu a stavebnik v ni zfidi prostor pro umisténi popelnic s domovnim
odpadem. Vyporadani mezi vlastnikem jednotky ¢. 1604/104 a stavebnikem bude provedeno podle
ustanoveni ¢l. V. odst. 4. této smlouvy.

Jednotka €. 1604/104 bude po realizaci vystavby vymezena nasledovné:

Nebytova jednotka ¢. 1604/104

a) jiny nebytovy prostor vymezeny podle zdkona o vlastnictvi bytl umistény v 1. NP

b) celkové podlahové plocha jednotky bude 35,8 m? a nebytova jednotka bude sestavat z:

- Chodba 2,7 m?
- Mistnost 1 16,2 m? plvodné 17,9 m?
- Mistnost 2 143 m?
-WC 2,6 m?

c) spolecné Casti domu urcené vylucné k uzivani vlastnikovi jednotky ¢. 1604/104 nejsou

d) vybaveni nebytové jednotky ¢. 1604/104 bude zahrnovat:

- umyvadlo 1 ks
- WC misa s nadrzi 1 ks
- vodovodni baterie 1 ks
- topna télesa - radiatory 2 ks

e) k vlastnictvi jednotky dale bude patfit:
- podlahova krytina a stropni sadrokartonovy prostor v mistnostech bytu
- nenosné vnitini pricky
- dvere a okna
- vnitfni rozvody ZTI, elektroinstalace, svételné zdroje

f) nebytova jednotka bude ohranicena:
- vstupnimi bezpec¢nostnimi dvermi
- uzaviratelnymi ventily privody vody
- elektromérem
- stfesni a podlahovou konstrukci
- vnitfnimi povrchy obvodovych stén bytu

g) k nebytové jednotce €. 1604/104 bude patfit spoluvlastnicky podil 358/19191 na spolec¢nych
¢astech Domu a spoluvlastnicky podil 358/19191 na Pozemku,

h) vlastnikem nebytové jednotky ¢. 1604/104 je Hlavni mésto Praha, svéfena sprava Méstska
¢ast Praha 3.
11. V souvislosti s adaptaci dle ptilohy 3.5. této smlouvy bude jednotka ¢. 1604/105 po realizaci

vystavby vymezena nasledovné:

Nebytova jednotka ¢. 1604/105
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a) jiny nebytovy prostor vymezeny podle zakona o vlastnictvi bytl umistény v 7. NP

b) celkové podlahové plocha jednotky bude 23,0 m? a nebytova jednotka bude sestavat z:

- mistnost 13,8 m?
-WC 1,9 m?
- koupelna 2,7 m?
- chodba 4.6 m?

c) spolecné ¢asti domu urcené vylucné k uzivani vlastnikovi jednotky ¢. 1604/105 nejsou

d) vybaveni nebytové jednotky ¢. 1604/105 bude zahrnovat:

- umyvadlo 1 ks
- WC misa s nadrzi 1 ks
- sprchovy kout 1 ks
- vodovodni baterie 2 ks
- topna télesa - radiatory 2 ks

e) k vlastnictvi jednotky dale bude patfit:
- podlahové krytina a stropni sddrokartonovy prostor v mistnostech bytu
- nenosné vnitini pricky
- dvere a okna
- vnitfni rozvody ZTI, elektroinstalace, svételné zdroje

f) nebytova jednotka bude ohranicena:
- vstupnimi bezpecnostnimi dvermi
- uzaviratelnymi ventily pfivody vody
- elektromérem
- stfesni a podlahovou konstrukci
- vnitfnimi povrchy obvodovych stén bytu

g) k nebytové jednotce ¢. 1604/105 bude patfit spoluvlastnicky podil 230/19191 na spolecnych
¢astech Domu a spoluvlastnicky podil 228/19191 na Pozemku,

h) vlastnikem nebytové jednotky ¢. 1604/105 je Hlavni mésto Praha, svéfena sprava Méstska
¢ast Praha 3.

C. U ostatnich stavajicich jednotek ke zménam nedochazi, po vystavbé dojde pouze
ke zméné s nimi spojenych spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech Domu a
na Pozemku, jak je uvedeno v €l. XII. odst. 4 nize.

V.

Poskytnuti prava k vystavbé a protiplnéni za poskytnuti tohoto prava

1. Vlastnici a SpoleCenstvi timto stavebnikovi udéluji pravo k vystavb& Novych jednotek
s vyuzitim spolecnych ¢asti Nemovité véci situovanych v 7. nadzemnim podlazi Domu v rozsahu dle
projektové studie, ktera tvofi Pfilohu ¢. 2 této smlouvy a schématu viech podlazi Domu, které tvori
Prilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,pravo k vystavbé“).



Ptiloha ¢.1 usneseni ¢.203 ze dne 17.12.2024 - Smlouva o vystavbé

2. Stavebnik se zavazuje spoleCné s vystavbou provést opravy a Upravy spoleCnych Casti
Nemovité véci, a to ve sjednaném rozsahu, terminu a za podminek uvedenych v ujednani Cl. VIII. této
smlouvy a jejich pfilohach. Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze néklady na opravy a technicka
zhodnoceni spolecnych ¢asti budovy uhradi v jiném poméru nez podle vyse svych spoluvlastnickych
podill na spolecnych Castech budovy, a to tak, Ze tyto naklady uhradi stavebnik bez pozadavku dalsi
platy od vlastnik( ¢i Spolecenstvi.

3. Ulastnici této smlouvy shodné prohlasuji, 7e opravy a upravy spoleénych &sti Domu,
specifikované v ¢l. VIII. této smlouvy jsou soucasti spravy Domu a Pozemku ve smyslu § 1189
Obcanského zakoniku. Naklady na provedeni téchto investic nejsou Ghradou za pfevod nemovitych véci
podle této smlouvy a jsou zavazkem stavebnika jako budouciho vlastnika Novych jednotek k Uhradé
nakladd na spravu Domu, spocivajicich v ¢innostech, které jsou spojené s provadénim zmén ve
spolecnych ¢astech Domu. Opravy a Upravy jsou dohodou stran ocenény celkovou souhrnnou ¢astkou
14.765.800 K&,- KC (slovy ¢trnact miliond sedm set Sedeséat pét tisic osm set korun Ceskych) bez DPH,
s tim, Ze k okamziku jeho poskytnuti, za coz je povazovano jejich predani zastupci vlastnikl, bude k vy3e
specifikovanému ocenéni pfipocitdna DPH v platné sazbé, kterou téZ nese stavebnik. Vsechny smluvni
strany berou na védomi, Zze ocenéni je neménné, a to i kdyz v priibéhu vystavby dle této smlouvy dojde
ke zméné cen stavebnich materiall nebo praci. Stavebnik prohlasuje, Ze disponuje dostatecnymi
finan¢nimi kapacitami , aby realizoval vystavbu dle této smlouvy a déle, Ze se tento stav ke dni zahajeni
vystavby a v prlibéhu jeji realizace nezméni

4. Stavebnik déale uhradi vlastnikovi jednotky ¢. 1604/104 nejpozdéji do 30 dnl od prevzeti Dila
zastupcem vlastnikl dle ¢l. VIII. odst. 5 pism. e) této smlouvy prevodem na Ucet C.
29022-2000781379/0800 pod variabilnim symbolem 1604104 ¢astku ve vysi 149.600,- K¢ (slovy sto
CtyFicet devét tisic Sest korun Ceskych) jako vyporadani v souvislosti s oddélenim Casti jednotky pro ucely
zfizeni prostoru pro umisténi popelnic dle ¢l. IV. pism. B. této smlouvy, bez naroku na kompenzaci v{ci
ostatnim vlastniklim jednotek ve smyslu odst. 6 tohoto ¢lanku.

5. Smluvni strany se dohodly z déivodu, Ze v jednotkach, jejichz vycet je uveden v pfiloze C. 4 této
smlouvy, zajistili jejich vlastnici pfed uzavienim této smlouvy na své naklady provedeni vymeény oken a
souvisejicich praci a v téchto jednotkach tak z tohoto d@vodu nebude vyména oken stavebnikem podle
této smlouvy provadéna, tak, Ze stavebnik uhradi kazdému z téchto vlastniké financni kompenzaci za tuto
predchazejici vyménu, ve vysi, ktera je uvedena zvlast’ pro kazdého z téchto vlastnikd v pfiloze €. 4 této
Smlouvy, a to do 30 dnl od pfedani nepenézitého plnéni ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku na Gcet
prislusného vlastnika uvedeny v této ptiloze. Stavebnik pred odeslanim finan¢ni kompenzace provéfi
aktualnost Udajd o vlastnictvi pislusné jednotky a dojde-li v mezidobi od uzavfeni této smlouvy do dne
predani nepenézitého plnéni ve smyslu odst. 1 tohoto clanku ke zméné v osobé vlastnika pfislusné
jednotky oproti stavu uvedenému v pfiloze €. 4, vyzada si sdéleni aktualniho Cisla Uctu od nového
vlastnika takové jednotky.

6. Smluvni strany shodné prohla3uji, Ze splnénim povinnosti podle této smlouvy budou zcela
vyporadana vzajemna prava a povinnosti UCastnik(l z této smlouvy a z4dna ze smluvnich stran nebude
mit narok na jakékoli dal3i plnéni, vyjma narokl z vadného plnéni ¢i jiného porueni této smlouvy, na
nahradu $kody, smluvnich pokut a jinych narokd ve smlouvé vyslovné uvedenych nebo pro nékterou ze
stran vyplyvajicich z kogentnich ustanoveni zavaznych pravnich predpisd.

VI.
Terminy

1. Stavebnik se zavazuje zajistit zpracovani projektové dokumentace ve verzi pro predlozeni
dotcenym organdm statni spravy nejpozdéji do 6 (3esti) mésic ode dne uzavreni této smlouvy. Dnem
uzavieni smlouvy se rozumi den, kdy pfipoji svlij podpis ke smlouvé posledni ze smluvnich stran.
Stavebnik preda jedno vyhotoveni projektové dokumentace zastupci viastnikd, ktery je povinen ji nejdéle
do 15 (patnacti) dnli ode dne prevzeti odsouhlasit. Schvaleni projektové dokumentace probéhne tak, ze
zastupce vlastnikd na ni vyznadi svij podpis.
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2. Stavebnik se zavazuje do 15 (patnéacti) dnd ode dne schvéleni projektové dokumentace dle
odst. 1. poZadat dotcené organy statni spravy o vydani souhlasnych stanovisek.

3. Stavebnik se zavazuje podat zadost o povoleni zaméru (popf. jiného verejnopravniho
opravnéni) v rozsahu nezbytném pro realizaci celého Dila podle této smlouvy (dale jen ,Povoleni
zameéru"), a to nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice ode dne ziskani vSech souhlasnych stanovisek
dotcenych organt statni spravy dle odst. 2. Stavebnik se dale zavazuje, Ze v navazujicim fizeni o povoleni
zaméru bude radné pokracovat a vyvine primérené Usili k ziskani pravomocného rozhodnuti o povoleni
zaméru nejpozdéji do 24 (dvaceti ¢tyf) mésicl ode dne podpisu této smlouvy, véetné vyuziti opravnych
prostiedk{ v pfipadé zamitnuti Zadosti prvostupriovym organem. Stavebnik se rovnéz zavazuje predat
zastupci vlastnik{l kopie stanovisek veskerych dotcenych organi statni spravy.

4. Stavebnik se zavazuje provést veskeré stavebni prace, které jsou nezbytné k provedeni Dila,
nejpozdéji do 18 (osmnacti) mésicll ode dne zahajeni vystavby. Stavebnik se dale zavazuje fadné celé
Dilo provést (tedy je dokonCit, pfedat a zajistit jeho kolaudaci) nejpozdéji do 20 (dvaceti) mésicl od
tficatého dne po pravni moci Povoleni zaméru. Za predpokladu, Ze stavebnik ve Ihité dle predchazejici
véty poda fadnou zadost o kolaudaci Dila se viemi potfebnymi naleZitostmi a v takto zahajeném Fizeni
bude fadné pokracovat, prodiuzuje se tato lhta o dobu do vydani kolaudacniho rozhodnuti v takto
zahajeném fizeni. Dokoncenim se rozumi predvedeni zpdsobilosti provedenych oprav a Gprav Domu ve
sjednaném rozsahu sloufZit jejich Ucelu.

5. Lhdty uvedené v tomto ¢lanku mohou byt prodlouzeny pouze v pfipadé zasahu vyssi moci, za
kterou se pro Ucely této smlouvy povazuje téz necinnost i pritahy na strané organd verejné moci,
dotéenych organl statni spravy Ci prekazky v provadéni dila, které nebylo mozné predvidat ani pfi
vynaloZeni odborné péce.

VII.
Podminky realizace vystavby

1. Povinnosti vlastniki:

a) SpoleCenstvi se zavazuje umoznit stavebnikovi pfistup ke stavenisti k provedeni Dila podle
schvaleného harmonogramu vystavby, zbavenému takovych prav tretich osob, ktera by branila
provedeni Dila v souladu s podminkami stavebni dokumentace, a to nejpozd&ji do 15 (patnéacti) dnd ode
dne, kdy stavebnik predloZi zastupci vlastnikd pravomocné Povoleni zaméru a vyzve zastupce vlastnikd k
umoznéni pfistupu ke stavenisti.

b) Vlastnici a SpoleCenstvi jsou povinni na vyzvu stavebnika na jeho naklady a bez zbyte¢ného
odkladu poskytnout stavebnikovi veskerou nezbytné nutnou soucinnost k realizaci Dila podle této
smlouvy. Vlastnici k tomu spini povinnost dle pism. c) niZe.

¢) Vlastnici do 15 dnll od podpisu této smlouvy udéli SpoleCenstvi pIné moci, dle vzorového
textu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy.

d) Vlastnici jednotek a Spolecenstvi v pfipadé, Ze bude postupovano podle této smlouvy a k ni
prilozené projektové studie, souhlasi s vydanim Povoleni zaméru a prohlasuji, Zze bude-li Dilo v plném
rozsahu odpovidat této smlouvé, nebudou v ramci kolaudacniho fizeni vznaset neopodstatnéné
pfipominky.

e) Vlastnici jednotek zatizenych zakazy zcizeni a zastavnimi pravy ¢i jinymi vécnymi
pravy tretich osob se zavazuji zajistit souhlasy osob opravnénych ztéchto prav
s uzavienim této smlouvy a se zménami zni vyplyvajicimi, véetné zmén podild na
spolecnych castech Domu a na Pozemku, a tyto souhlasy doloZit zastupci vlastnikd a
stavebnikovi do 90 dnii od podpisu této smiouvy.
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2. Povinnosti stavebnika:

a) Stavebnik je pri provadéni Dila povinen dbat o to, aby uZivani spolecnych ¢asti Domu a
poskytovani sluzeb (zejm. dodavek energii do Domu i jednotlivych bytl) bylo naruseno v minimalni
nezbytné mife a vzdy po v€asném predchozim oznameni.

b) Stavebnik je povinen uhradit veSkeré poplatky a dalsi naklady spojené s vystavbou, tedy
zejména s projektovou pripravou, inzenyringem a vlastni realizaci Dila (napf. i najemné a poplatky za
uzivani a zabor komunikaci /vefejnych prostranstvi/, revize, kontroly a prohlidky, naklady na zafizeni,
zabezpeceni, uzivani, Uklid a provoz stavenisté, spravni poplatky, uloZeni odpadd na skladku, zajisténi
predepsanych atestl material@, zkousek, revizi, méfeni, kterymi bude prokazano dosazeni pfedepsané
kvality a parametrl dokonéeného dila, véetné méreni hluku z provozu vytahu a vsech ostatnich nakladt
spojenych s realizaci dila apod.). Stavebnik se zavazuje pfi vystavbé Novych jednotek zajistit na vlastni
naklady vSechny pfipravné a stavebni prace. Stavebnik odpovida za to, Ze vystavbou nebude ohrozena
statika Domu. Stavebnik je povinen pied zapocetim vystavby provést pasportizaci jednotek a spolecnych
¢asti Domu nachazejicich se v 6. nadzemnim podlazi Domu, jez zahrnuje podrobnou fotodokumentaci a
pro pripad vzniku Skody na téchto jednotkach ¢i spolecnych ¢astech Domu tuto odstranit, nebude-li
Skoda odstranéna v priméfené |h(ité, tak na prvni vyzvu dotceného vlastnika vzniklou $kodu uhradit.
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze usporadani Novych jednotek v pldni vestavbé je zcela na rozhodnuti
stavebnika a dojde-li ke zméné v usporadani Novych jednotek, za predpokladu, Zze takova zména
neovlivni statiku Domu ¢i podily na spolecnych ¢astech Domu, jsou vsichni vlastnici ¢i zastupce vlastnik{
a jednotlivé kazdy z vlastnikd povinni udélit stavebnikovi pisemny souhlas s takovou zménou. Ramcovy
rozsah praci je urCen studii s tim, Ze vestavba a nastavba Novych jednotek dle této smlouvy o vystavbé
bude realizovana pouze v 7. resp. 8. nadzemni podlazi Domu.

c) Stavebnik je povinen pred zahajenim realizace Dila predlozit zastupci vlastnikl harmonogram
vSech cinnosti, zejména pak téch, které zplisobi nebo mohou zplsobit do¢asnou vyluku na domovnich
sitich. Stavebnik je dale povinen pfed zahajenim realizace Dila provést zjisténi a zdokumentovani stavu
bytl situovanych v podlazi pod provadénou vystavbou pro Ucely stanoveni rozsahu pfipadnych
budoucich skod vzniklych v pribéhu vystavby.

d) Stavebnik je povinen protokolarné zajistit pfedani stavenisté pred zahajenim realizace Dila a
predani zhotoveného Dila po kolaudaci. Cast Dila predstavujici opravy a Upravy spolecnych casti
Nemovité véci dle ¢l. VIII. této smlouvy bude protokolarné predana po jeho provedeni zastupci vlastnikd.
Stavebnik je dale povinen zajistit pfi realizaci Dila vedeni stavebniho deniku v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy a technicky dozor; tim neni dotéeno opravnéni zastupce vlastnikl realizovat
v pribéhu vystavby vlastni dozor a dalsi jeho opravnéni souvisejici s pribéhem vystavby. Stavebnik se
zavazuje udrzovat na stavenisti poradek a na své naklady zajistovat uklid a odvoz odpadu ze stavenisté.
Stavebnik se zavazuje na své naklady zajiStovat veskera dalsi technicka a bezpeCnostni opatreni
vystavby, véetné ostrahy stavenisté. Stavebnik je povinen na sv{j naklad a ke své tiZi provést Dilo
v dohodnuté (nejméné vsak v obvyklé) kvalite.

e) Stavebnik se zavazuje instalovat stavenistni elektromér a vodomér pro objektivni zjiSténi
odbéru elektfiny a vody po celou dobu realizace Dila. Odebrana média je stavebnik povinen hradit, a to
na zakladé udajd z uvedeného elektroméru a vodomeéru. Stavebnik je povinen uhradit spotfebovanou
elektfinu a vodu do 14 (¢trnacti) dnl ode dne doruceni faktury, popfipadé pribézné na zakladé
predepsanych zaloh dodavateld. Po dobu realizace Dila je stavebnik povinen dodrzovat zakaz koureni
v Domé a zajistit dodrZovani tohoto zakazu i vsemi pracovniky realizujicimi Dilo.

f) Stavebnik odpovida za to, Ze v ramci provadéni celého Dila pouZije vyhradné materialy, které
jsou pro dany ucel vhodné a maiji platny certifikat a prohlaseni o shodé. Stavebnik odpovida za to, Zze v
ramci provadéni Dila nepouzije zadny material, o kterém je v dobé uziti znamo, Ze je Skodlivy. Zhotovitel
se zavazuje, Ze pri provadéni Dila nepouZije materidly, které nemaji pozadovanou certifikaci Ci
predepsany privodni doklad, je-li to pro jejich pouZziti nezbytné podle pfislusnych predpisd. Stavebnik
zajisti ekologickou likvidaci odpadd vzniklych pfi provadéni Dila véetné dokladl osvédCujicich tyto
skutecnosti. V pripadé, ze stavebnik nedisponuje prislusnym zZivnostenskym opravnénim nezbytnym pro
provadéni stavebnich praci, zavazuje se k provadéni stavebnich praci pouzivat pouze osoby timto
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prislusnym opravnénim disponujici nebo disponujici jinym opravnénim v rozsahu jimi provadénych praci.
Za vykon praci téchto osob je stavebnik piné odpovédny. Pokud se v této smlouvé hovofi o tom, ze
stavebnik vykona stavebni prace nebo jiné ¢innosti, mdZe je zajistit prostfednictvim svych dodavateld
(tretich osob), je pfitom povinen nejméné zapisem ve stavebnim deniku tyto osoby — subdodavatele Dila
— zastupci vlastnikl identifikovat. Stavebnik je pIné odpovédny za vykon praci prostfednictvim tretich
osob tak, jako by stavebni prace provadél sam a je povinen nahradit Skodu zpdsobenou témito osobami
vlastnik@m v pIném rozsahu. Stavebnik je povinen zajistit na vlastni naklady Kolaudaci celého Dila.

g) Stavebnik je povinen zajistit si vlastni dozor a soustavnou kontrolu nad bezpecnosti prace pfi
provadéni Dila ve smyslu platnych pravnich predpist z Gseku BOZP.

h) Stavebnik se zavazuje splnit vdechny poZadavky na vystavbu, které vyplynou ze zavaznych
stanovisek dotCenych organt k projektové dokumentaci, a to vylu¢né na vlastni naklady.

VIII.
Opravy a Upravy spolecnych casti Nemovité véci

1. Stavebnik je povinen proveést (spolu s vystavbou Novych jednotek) na své naklady pro
Spolecenstvi opravy a Gpravy spoleCnych ¢asti Domu v rozsahu, terminech a za podminek uvedenych
v této smlouvé a v jejich prilohach, véetné dodrzeni tam uvedenych standardl a materiall, a to
minimalné v obvyklé jakosti.

Rozsah oprav a Uprav spolecnych Casti Nemovité véci je stanoven zavaznymi dokumenty, které
spolecné tvofri prilohu €. 3. této smlouvy:

3.1. Harmonogram praci

3.2. Popis dila - stavebni Upravy na bytovém domé

3.3. Popis pInéni - vyména vytahu

3.4. Rozpocet nefinancniho pInéni

3.5. Popis pInéni — adaptace jednotky ¢. 1604/105

3.6. Vycisleni spoluvlastnickych podill

3.7. Projektova dokumentace - spodni Uroven

3.8. Projektova dokumentace - horni Groven

3.9. Projektova dokumentace - suterén, sklepy

3.10. Projektova dokumentace - prostor domovniho odpadu.

2. VeSkeré opravy a Upravy Domu dle této smlouvy (vCetné zajisténi veskeré souvisejici
projektové dokumentace a veskerych souvisejicich vefejnopravnich opravnéni potrebnych k provedeni
Dila a k jeho uzivani) budou stavebnikem provedeny v souvislosti s vystavbou Novych jednotek a
vlastnici v souvislosti s jejich realizaci nebudou povinni k jakémukoli dal3imu pInéni (ani penézitému, ani
jinému) vlci stavebnikovi ani jinym subjektim.

3. Stavebnik odpovida za Uplnost a spravnost veskerych podklad(l pro zhotoveni Dila. Stavebnik
dale potvrzuje, Ze se kvalifikované a podrobné seznamil se stavem Nemovité véci a proveéfil zejména
technicky stav Domu, posoudil schopnost nosnych konstrukci domu umoznit realizaci pddni vestavby
(Novych jednotek), vytahu a dalSi soucasti Dila. Stavebnik potvrzuje, Ze rozsah informaci, jez ma
v okamziku uzavreni této smlouvy k dispozici, je v plném rozsahu postacujici k tomu, aby zavazné
posoudil naklady a ¢as nutny ke zhotoveni Dila (zejména pak s ohledem na terénni konfiguraci a
moznosti pristupu k Domu), rozsah a povahu praci a materiali nutnych k provedeni a dokonceni Dila
vCetné odstranéni vad a nedodélkl, jakoZ i moZny rozsah zafizeni stavenisté.

4. Stavebni denik, stavbyvedouci, technicky a autorsky dozor

a) Za stavebnika fidi stavbu a provadi na ni prace podle této smlouvy, projektu a daldich pokyn(
stavebnika odpovédny stavbyvedouci, kterym je autorizovana osoba a ktery je opravnén jednat a
provadét Gikony ke stavbé vazané. Stavbyvedouci musi byt vzdy operativné k dispozici pro jednani se
zastupcem vlastnikl v kazdodennich otazkéach vystavby.
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b) Stavebni deniky za stavebnika denné vede stavbyvedouci nebo stavebni mistr, a zastupce
vlastnikd je opravnén stavebni denik pravidelné a kdykoli na vyzadani kontrolovat a podepisovat a Cinit
do néj zaznamy. Stavebni denik je uloZen u stavbyvedouciho a béhem pracovni doby musi byt trvale
pristupny.

c¢) Do stavebniho deniku se ve dnech, kdy se na Dile pracuje, nebo se na ném udaly néjaké
udalosti, zapisuji udaje o stavu stavenisté a pocasi, rozsahu a zplsobu provadéni praci, nasazeni
subdodavateld a pracovnikl, strojli a dopravnich prostfedkl, Udaje o zahajeni a ukonceni praci, Ci
udalostech vztahujicich se ke stavbé. Zapisuji se sem téz vzniklé prekazky ve stavbé a navrhy na opatieni
¢i jejich feseni oproti projektu nebo technologii provadéni, ¢i navrhy dalsich zmén.

d) Vedle stavbyvedouciho stavebnika a zastupce vlastnikl jsou opravnéni provadét zapisy
do stavebniho deniku:

- technicky dozor (stavebnika i vlastnik(),

- autorsky dozor zhotovitele projektu, feSici nedostatky ¢i navrhujici zmény projektu

- statni technicky dohled organd dle stavebniho zékona,

- jinak jen osoby nadfizené pracovniklim vy3e uvedenym ¢i zmocnéné smluvnimi stranami.

e) Technicky dozor, jakoZ i autorsky dozor zhotovitele projektu, mohou provadét pouze osoby
majici k tomu opravnéni podle Zivnostenského zakona a zpUsobilost podle stavebniho zadkona a
navaznych predpist. Pokud tyto funkce vykonavaji osoby tfeti, museji k tomu mit plnou moc od vlastnik{
nebo zhotovitele projektu. Jejich jména musi byt zapsdna ve stavebnim deniku. Technicky dozor je
opravnén zastavit jakékoliv prace na Dile, provadéné v rozporu s touto smlouvou nebo pravnimi predpisy
nebo ohrozujici majetek vlastnikl nebo Zivoty a zdravi osob. Takovyto zasah osoba provadéjici technicky
dozor bez prodleni zapie do stavebniho deniku a oznami vlastnikdm i stavebnikovi.

f) Pokud k feSeni situace na stavbé bude zapotfebi souhlas vlastnika nebo autorského dozoru, je
stavbyvedouci stavebnika opravnén zaslat neprodlené zastupci vlastnikl a zaroven dotéenému
vlastnikovi poZadavek na feSeni emailem, kdy vlastnik je povinen reagovat do 15 (patnacti) dnd
od obdrzeni takového emailu, pisemné nebo e-mailem na adresu info@pelainvest.cz ¢i na jinou adresu
urenou stavebnikem v doporuceném dopisu. Nebude-li ani po této vyzvé situace feSena zapisem
do stavebniho deniku nebo obdobnou pisemnou formou ve |h{ité dle vyzvy, je stavbyvedouci opravnén
v pracich postupovat tak, jak navrhl, pokud to bude v souladu se schvélenou stavebni dokumentaci,
Povolenim zaméru a touto smlouvou.

g) Neni-li mozno bez odsouhlaseni technického feSeni vlastnikem Ci zastupcem viastnikl v
pracich pokracCovat, oznami to stavbyvedouci zastupci vlastnikd a prace na dotcené Casti Dila se zastavi
az do vyreSeni véci. V pfipadé, Ze neni mozno v pracich pokracovat bez odsouhlaseni technického FeSeni
vlastnikem, prodluZuje se doba terminu vystavby o dobu nezbytnou k zajisténi tohoto souhlasu;
nejedna-li se o otazku tykajici se vylucné vnitinich zalezitosti konkrétni jednotky vlastnika, je takovy
souhlas opravnén udélit zastupce vlastnikd.

h) Zastupce vlastnika je opravnén jmenovat vlastni odborny technicky dozor na jimi uréené Casti
Dila, pfipadné pro celé Dilo. Ozndmeni jmenovaného dozoru je zastupce vlastnikl povinen dorudit
stavebnikovi bez zbytecného odkladu po jeho jmenovani. Stavebnik je povinen respektovat veskeré
jednani technického dozoru vlastnikdl v souladu s jeho opravnénim stanovenym zastupcem vlastnikd,
poskytovat mu k vykonu jeho Cinnosti plnou soucinnost a fadné a vcas reagovat na jeho zaznamy ve
stavebnim deniku ¢i jiné pripominky. Stavebnik je povinen zajistit soucinnost a kooperaci mezi
technickym dozorem vlastnikd a svym technickym dozorem. Veskera opravnéni technického dozoru
podle této smlouvy mdlze vedle dozorll jmenovanych vlastniky a stavebnikem provadét také zastupce
vlastnikd.

i) Dal$i podminky provadéni dila:
- stavebnik se zavazuje provadét dilo vyluéné v nasledujici pracovni dobé:

pondéli — patek od 8,00 hod. do 18,00 hod.
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- v3echny prace, pouze vyjimecné nehlucné prace v jinych hodinach,

sobota od 9,00 do 17,00 - pouze nehlu¢né prace,

nedéle a svatky - nebudou provadény stavebni prace,

po v3echny dny - mezi 20,00 hod. a 7,00 hod. nesmé&ji byt prace provadény vibec.

- stavebnik se zavazuje zajistit po kazdém pracovnim dnu hruby Gklid Domu, pokud to bude
vzhledem k aktualnimu stavu oprav ve spolecnych prostorach mozné, provede stavebnik jednou tydné (v
patek) vétsi dklid véetné vytreni chodeb,

- stavebnik se zavazuje vyvinout pfiméfené usili k dodrzeni schvaleného harmonogramu praci a
v pfipadé cinnosti omezujicich vlastniky v jejich bydleni — pferuseni dodavky vody, odvodu odpadnich
vod, dodavky energii, v jednotkach, tak pouze na dobu nezbytné nutnou a pouze v nezbytném rozsahu,
maximalné na dobu jednoho pracovniho dne, se zajisténim nahradniho WC a zdroje vody. O planovaném
preruseni dodavek je stavebnik povinen informovat zastupce vlastnikll prostrednictvim e-mailu nejméné
3 pracovni dny predem a déle vyvésSenim informace o preruseni dodavek na vstupnich dvefich a nasténce
Domu pfipadné na jiném vhodném misté, vzdy s uvedenim predpokladané doby trvani preruseni
dodavek. V pripadé neplanovanych preruseni dodavek, zejm. v pfipadech havérie, je stavebnik povinen
informovat zastupce vlastnikd a vlastniky zplisobem uvedenym vyse bezodkladné po preruseni dodavek.

j) Stavebnik prohlasuje, Ze si pro Ucely realizace Dila, sjedna a po celou dobu vystavby bude
udrzovat pojisténi odpovédnosti za $kodu a odpovidajici stavebné-montazni pojisténi, to v3e v rozsahu
pojistného plnéni 30.000.000,- K¢ (slovy tficet milionl korun Ceskych), a doklady o sjednani tohoto
pojisténi a o Uhradé pojistného predloZi zastupci vlastnikd, a to pred tim, neZ bude zapocato
s provadénim Dila a poté kdykoli o to bude zastupcem vlastnikll pozadan.

5. Odevzdani a prevzeti Dila
a) Veskeré kony souvisejici s kontrolou a odevzdanim a prevzetim Dila se provadéji v misté
zhotoveni, tj. na stavbé, formou zapisQ.

b) Stavebnik je povinen zastupci vlastnikl a jeho technickému dozoru umoznit provedeni
kontroly realizovanych praci na Dile, které budou v nasledném postupu zakryty, ¢i se stanou
nepristupnymi. Stavbyvedouci je povinen vyzvat zastupce vlastnikd nejméné 48 (Ctyficet osm) hodin
pred zakrytim k provedeni kontroly. V pfipadg, Ze se zastupce vlastnikll nebo technicky dozor bez fadné
omluvy nedostavi, je stavebnik opravnén prislusnou ¢ast Dila zakryt. V pripadé, Ze se radné omluvi, je
stavebnik povinen urlit nahradni termin kontroly a vyzvat k provedeni kontroly pred zakrytim.
Nedostavi-li se predvolany na nahradni termin kontroly, je stavebnik opravnén pfislusnou Cast Dila zakryt
bez ohledu na dlivod nedostaveni se, poridi pfitom viak peclivou dokumentaci zakryvanych ¢asti Dila a
poskytne ji zastupci viastnik{l. Vysledky kontroly se zapisuji do stavebniho deniku.

¢) Stavebnik pisemné vyzve Spolecenstvi nejméné deset dni pfedem k prevzeti Dila. O predani a
prevzeti dila Spolecenstvi bude sepsan predavaci protokol.

d) Pred prevzetim a predanim Dila je Stavebnik povinen zajistit a zastupci vlastnikd predlozit

zejména:

- atesty, zarucni listy, Stitky, visacky ¢i jiné doklady vyrobcd vyrobkd,

- zéapisy o vysledcich kontrol,

- seznam zarfizeni dodavanych se stavbou s doklady,

- stavebni denik,

- vysledky tlakovych zkouSek a revizni zpravy,

- fotodokumentaci stavby;

- dokumentaci skute¢ného provedeni Dila, vCetné vykrest skutecného vedeni novych a
rekonstruovanych inzenyrskych siti v domé a Kolaudaci.

e) Zastupce vlastnikl prevezme Dilo za podminky, Ze na ném nebudou v dobé prevzeti zjiStény
Zadné podstatné vady a nedodélky, ¢i jiné nedostatky, branici samy o sobé nebo ve spojeni s jinymi
uzivani Dila funkéné nebo esteticky nebo uzivani omezujici nebo provedené v rozporu s touto smlouvou,
Povolenim zaméru a schvalenou projektovou dokumentaci. Tyto pfipadné zjevné vady a nedodélky
zjisténé pri predavacim fizeni musi byt uvedeny v zapisu o odevzdani a prevzeti Dila a stanoven termin
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pro jejich odstranéni. Poté co stavebnik odstrani vytknuté vady a nedodélky nebranici pfedani, bude o
této skutecnosti sepsan zapis o odstranéni vad a nedodélkd. Stavebnik je pfi predavacim fizeni povinen
upozornit zastupce vlastnikd na vekeré jemu znamé vady Dila a ve sjednaném terminu, je povinen tyto
odstranit. Za den dokonceni Dila se pro UcCely této smlouvy povazuje (podle toho, kterd skutecnost
nastane pozdéji) den predvedeni zpdsobilosti provedenych oprav a Gprav Domu ve sjednaném rozsahu
a vystavby Novych bytd, Ze mohou slouzit svému Ucelu, nebo den ziskani kolaudace. Za den prevzeti Dila
se pro UcCely této smlouvy povazuje den odevzdani a prevzeti Dila vlastniklim bez vad a nedodélkd, resp.
sepséani protokolu o odstranéni vad a nedodélk{ zjisténych pfi pfedani. Nedohodnou-li se strany jinak, je
termin pro odstranéni vad vzdy 30 dni, je-li to technicky moZné, v pfipadé havarijnich vad musi byt
odstranovani vad zahajeno neprodlené.

f) O prlbéhu a vysledku pfedavaciho Fizeni sepii smluvni strany zapis, v némz Spolecenstvi
pisemné uvedou, zda Dilo pfejimaji, nebo ne a pokud odmitnou Dilo prevzit, jsou povinni vymezit dGvody
odmitnuti, zejména vytknout vady a nedodélky brénici prevzeti. Bez ohledu na ostatni ustanoveni této
smlouvy plati, Ze Dilo neni provedeno, dokud neni protokolarné predano vlastnikim, Dilo se v3ak
povaZuje za predané, jsou-li vlastnici v prodleni s jeho prevzetim.

g) Na Zadost zastupce vlastnika, nejméné v3ak jednou za dva tydny, pokud nebude dohodnuto
jinak, usporada stavebnik v budové kontrolni den k detailnimu projednani postupu praci na Dile a
vzajemnému vyjasnéni pripadnych dil¢ich otazek Dila.

6. Zaruka

Stavebnik poskytuje Spolecenstvi zaruku za jakost Dila v rozsahu Uprav a oprav spolecnych ¢asti
Domu v rozsahu dle ¢l. VIII. této smlouvy (nikoli Novych jednotek) v trvani 36 (tFicet Sest) mésicl; u
osobniho vytahu 5 (pét) let a u stfechy v trvani 10 (deset) let. Tato zaruka zacina plynout okamzikem
predani a prevzeti Dila. Tato zaruka se nevztahuje na vyrobky a technologicka zafizeni (svétla, cidla,
VDT, elektroskfing), kde vyrobce poskytuje kratsi zarucni Ihdtu - zaruéni Ihdta v tomto pfipadé odpovida
IhGté stanovené vyrobcem a dolozené zarucnim listem. Zarucni listy budou pfedany v kopii zastupci
vlastnik{ a tento je opravnén je predat dale jednotlivym vlastnikim, pokud to budou pozadovat.

Stavebnik odpovida za odbornou a pfedepsanou instalaci vyrobk( a zafizeni tak, aby nemohly
vzniknout zavady pfi jejich uvedeni do provozu a za provozu.

Vady Dila v zaru¢ni dobé odstrani stavebnik zdarma, pFiéemz s odstrafiovanim vad zapocne
neprodlené, nejpozdéji do 7 (sedm) dnl od uplatnéni. Vady museji byt odstranény bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji do 30 (tficet) dnl od uplatnéni, nebude-li smluvnimi stranami pisemné ujednano
jinak. Pro pfipad prodleni s odstranénim vady Dila se sjednava smluvni pokuta ve vy3i 500,- KC (pét set
korun) za kazdy den prodlen.

Pripadné reklamace vad Dila je opravnéno uplatnit vic¢i stavebnikovi SpoleCenstvi, a to bez
zbytecného odkladu poté, co je zjistil.

Smluvni strany sjednavaji, ze pokud bude stavebnik po dobu delsi 15 (patnacti) dnd v prodleni
s odstranénim vad, za které odpovida, je SpoleCenstvi opravnéno poveéfit odstranénim vady jinou
specializovanou a zplsobilou osobu. Veskeré takto vzniklé naklady uhradi stavebnik SpoleCenstvi na jeho
Ucet.

7. Prechod nebezpedi skody na véci
K pfechodu nebezpedi skody na véci dochazi dnem predani a prevzeti celého Dila.

8. Omezeni

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, prava, povinnosti a smluvni podminky uvedené v odst. 5. a 6.
tohoto ¢lanku smlouvy o vystavbé se vztahuji pouze na realizaci oprav a Uprav spole¢nych ¢asti Domu
v rozsahu dle ¢l. VIII. smlouvy, a neuZziji se pro Ucely vystavby Novych jednotek. To neplati v pfipadé, kdy
v dlsledku vystavby Novych jednotek dojde k vadam nebo Skodé na existujicich jednotkach nebo
spoleCnych prostorach vystavbou nedotéenych (napf. v disledku vystavby dojde postupem casu
k popraskani omitky apod.). Na tyto vady nebo 3kody se ustanoveni tohoto ¢lanku VIII. smlouvy
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pfiméfené pouZiji, zejm. takové vady budou povaZzovany za vady zarucni dle odst. 6. vy3e, které bude
stavebnik povinen v zaru¢ni dobé zdarma odstranit.

IX.
Zpisob Uhrady nakladt vystavby a garance

1. Vlastnici a zastupce vlastnikd se na stavebnich nakladech spojenych s realizaci Dila nepodileji,
pouze stavebnikovi poskytuji k realizaci Dila za podminek uvedenych v této smlouvé spolec¢né prostory
situované v 6. nadzemnim podlazi Domu a dale umoznuji stavebnikovi nabyt viastnické pravo k Novym
jednotkam, vcetné k nim nalezejicich spoluvlastnickych podilli na spole¢nych Castech Domu a na
Pozemku. Vlastnici se na realizaci Dila nebudou podilet ani jinym zplsobem.

2. Stavebnik je povinen Dilo provést a hradit veSkeré naklady na realizaci Dila.
3. Bankovni zaruka

3.1. Smiuvni strany se dohodly, Ze za Ucelem spinéni zavazk( stavebnika zajisti stavebnik do
okamZiku zahajeni provadéni praci dle této smlouvy, ktery nesmi predchazet nabyti pravni moci Povoleni
zaméru a nesmi nasledovat po protokolarnim predani stavenisté dle této smlouvy, zfizeni neodvolatelné
bankovni zaruky ve vysi 1.000.000,- K¢ (slovy jeden milion korun Ceskych) po dobu vystavby az do
fadného provedeni vSech praci dle této smlouvy a jejich pfedani viastnikim. Po kolaudaci Novych
jednotek a Fadném predani vSech praci provadénych dle této smlouvy SpoleCenstvi bude tato bankovni
zaruka snizena na Castku 200.000,- K¢ (slovy dveé sté tisic korun Ceskych), pficemz takto snizena zaruka
bude zfizena na dobu tfi let od kolaudace Jednotek nebo od fadného provedeni vsech praci dle této
smlouvy a jejich predani Spolecenstvi v zavislosti na tom, ktery z téchto okamzikd nastane pozdéji.
Doklad o zfizeni bankovni zaruky preda stavebnik Spolecenstvi.

3.2 Bankovni zaruka uvedena v odst. 3.1 vysSe bude slouzit vyhradné jako zajisténi pohledavek
Spolecenstvi v pfipadé poruseni povinnosti stavebnika stanovenych touto smlouvou a jeji ¢erpani bude
mozné na prvni vyzvu zastupce vlastnikl podepsanou s Urednim ovérenim jeho podpisu.

X.
Sankce pro pFipad nesplnéni smluvnich zavazkd

1. Porusi-li stavebnik své zavazky vyplyvajici z této smlouvy podstatnym zplsobem tak, jak je
toto definovano dale v tomto odstavci, nestanovi-li tato smlouva jinak, zavazuje se zaplatit Spolecenstvi
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy pét tisic korun Ceskych), za kazdé jednotlivé poruseni. Porusi-li
SpoleCenstvi ¢i vlastnik své zavazky vyplyvajici z této smlouvy podstatnym zplsobem, zavazuje se
zaplatit stavebnikovi smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy pét tisic korun ¢eskych). Kromé smluvni
pokuty je opravnéna strana opravnéna vici porudujici strané pozadovat nahradu vzniklé kody, a to i v
Castce presahujici vysi smluvni pokuty. Smluvni pokuty i nahrada skody jsou splatné ve Ih(té 15 (patnéact)
dnd ode dne doruceni vyzvy k jejich zaplaceni povinné osobé.

Podstatnym porudenim smlouvy ze strany vlastnika se rozumi porudeni ustanoveni ¢l. VII. odst.
1. pism. a), pism. c¢) a pism. e) této smlouvy.

Podstatnym poruenim smlouvy ze strany stavebnika se rozumi zejména poruseni ustanoveni ¢l.
V. odst. 2., ¢l. VI. odst. 4. v piipadé prodleni po dobu del$i 3 mésict, ¢l. VIII. odst. 1. a 2. a ¢l. IX. odst.
3.1. této smlouvy.

2. Stavebnik se zavazuje pro pfipad nedodrZeni terminu pro provedeni Dila podle ustanoveni ¢l.
VI. odst. 4. uhradit Spolecenstvi smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K (slovy deset tisic korun Ceskych) za
kazdy zapocaty tyden prodleni v pfipadé prodleni nepresahujiciho dobu 3 mésicd a ve vysi 15.000,00 K¢
za kazdy zapocaty tyden prodleni v pfipadé prodleni po dobu delsi 3 mésicd, pricemz smluvni pokuta dle
odst. 1. vySe se neuplatni. Narok SpoleCenstvi na smluvni pokutu nevznika v pripadé, ze prodleni
s dokoncenim nebo provedenim Dila nastalo z dlivod( neposkytnuti soucinnosti vlastnik( ¢i Spolecenstvi.
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3.V pripadé, Ze stavebnik porusi smlouvu podstatnym zplsobem ve smyslu této smlouvy, vznika
vlastnikdm ¢i Spolecenstvi pravo na odstoupeni od smlouvy, pokud nedojde k napravée do 30 (tficeti) dni
od doruceni upozornéni na toto podstatné poruseni stavebnikovi.

4. Pravo vlastnikd ¢ Spolecenstvi odstoupit od této smlouvy vznika rovnéZ v pfipadé, ze
stavebnik porusi tuto smlouvu zplisobem, ktery neni smlouvou charakterizovan jako podstatné poruseni
smlouvy, a toto své porudeni nenapravi ani v dodate¢né Ih(té 30 (tficeti) pracovnich dni plynouci ode dne
doruceni pisemné vyzvy k napravé poruseni druhou smluvni stranou.

5. Stavebnik je opravnén od této smlouvy o vystavbé odstoupit v pfipadé, Zze nejpozdéji do 30
(tficeti) mésicl od uzavreni této smlouvy z ddvodd nikoli na jeho strané nebude mit k dispozici
pravomocné Povoleni zaméru, prestoze v souvisejicim Fizeni fadné postupoval a vyuzil vSech fadnych
opravnych prostredkd. Zastupce vlastnik{ i kterykoli z viastnik{ je opravnén od této smlouvy o vystavbé
odstoupit v pfipadé€, ze stavebnik nejpozdéji do 30 (tficeti) mésicd od uzavieni této smlouvy nebude mit
k dispozici pravomocné Povoleni zaméru, ledaze by to zavinil néktery z viastnikl nebo zastupce
vlastnikad.

6. Odstoupeni nabyva Ucinnosti jeho dorucenim druhé smluvni strané a tato smlouva se jim rusi
od samého pocatku. Odstoupenim neni doteno pravo na nahradu $kody ani narok na smluvni pokutu.

8. V pfipadé, Ze se ukaze nepravdivost prohlaseni uvedeného v ¢l. II. odst. 5 této smlouvy u
jakéhokoli vlastnika, je tento vlastnik povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K¢ stavebnikovi
a stavebnik je zarover opravnén od této smlouvy odstoupit.

XI.

Pfrevod a prechod prav a povinnosti

1. Prava a povinnosti z této smlouvy prechazeji na pravni nastupce stavebnika. Prava a
povinnosti stavebnika z této smlouvy Ize postoupit tfeti osobé pouze se souhlasem smluvnich stran.

2. Pokud ma dojit ke zméné vlastnictvi stavajici jednotky, pfechdzi spolu s vlastnictvim jednotky
také prava a povinnosti z této smlouvy, a to v takovém poméru, ktery odpovida velikosti podild
prevadéné stavajici jednotky na spolecnych ¢astech Domu; pro pfipad, Ze by to dle platnych pravnich
predpisli nebylo mozné, zavazuji se vlastnici takovy pfevod sjednat s kazdym pripadnym nabyvatelem
vlastnického prava k jednotce. K tomu vsichni Ucastnici této smlouvy udéluji predem souhlas.

3. Smluvni strany sjednavaji, Ze stavebnik ma pravo po vydani Povoleni zaméru zapsat jednotky
do katastru nemovitosti jako jednotky rozestavéné.

K rozestavénym jednotkdm maé stavebnik pravo zfizovat zastavni prava nebo jina vécna prava
pro Ucely zajisténi Uvérd slouZicich k financovani jejich vystavby a k Ghradé kupnich cen jejich budoucimi
nabyvateli po splnéni nasledujicich podminek:

a) stavebnik doda 75% z celkové dodavky oken (dodani a montaz) a stavebnik a zastupce
vlastnika o tom sepiSi pisemny protokol,

b) stavebnik doloZi zastupci vlastnika Uhradu 50% ceny celkové dodavky vytahu (dodéni a
montaz) do Domu dodavateli vytahu.

XII.
Urceni spolecnych casti Domu po realizaci vystavby

1. Spole¢nymi ¢astmi Domu, které maji pravo uzivat a na jejichz opravach, Upravach a udrzbé
maji povinnost se podilet vSichni viastnici jednotek z titulu svého vlastnického préava, jsou:

- zaklady vcetné izolaci
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- hlavni svislé a vodorovné nosné konstrukce, nenosné konstrukce, umisténé ve spolecnych
¢astech Domu

- obvodovy plast’ véetné zabradli

- stfesni plast’ véetné prislusnych klempifskych prvkd (okapy, Zlaby, svody, oplechovani),
kominova télesa vcetné prislusnych soucasti, bleskosvod, vylez na stfechu

- hlavni instalacni Sachty a priduchy, svétliky

- rozvody vody vcetné hlavnich méFicd spotfeby vody, domovni rozvody kanalizace, rozvody
plynu vcetné domovnich a patrovych rozvadécll, slaboproudé domovni rozvody, tj. STA,
telefonni rozvody, domaci telefon vcetné zvonkového a hovorového tabla, a to v rozsahu
hlavnich venkovnich a hlavnich domovnich rozvod{ vcetné jejich pfislusenstvi, mimo koncova
zarizeni, umisténa v jednotlivych bytovych a nebytovych jednotkach

- vchody, zadvefi, chodby, haly, schodisté a dalsi pristupové komunikace k jednotlivym
jednotkam a k technickym a provoznim zafizenim Domu, apod.

- okna, dvere pfimo pristupné ze spolecnych ¢asti Domu
- vytah véetné strojovny a vytahové Sachty

- provozni a technické mistnosti vCetné souvisejicich a navaznych prostor, kterymi jsou sklad,
mistnost pro uklid, mistnost s HUP a HUV, komora, 8x sklepni mistnost s tim, Ze v 1. podzemnim
podlaZi budou stavebné vyclenény plochy dle pfilohy Cislo 7 pro zbudovani novych sklepnich
mistnosti k nové zfizovanym jednotkam.

- venkovni Upravy jako pfislusenstvi Domu a Pozemku

2. Cast domovni chodby ve 4. NP Domu a velikosti cca 3,0 m2, priléhajici k bytové jednotce ¢.
1604/17 a 1604/18, a oddélena uzamykatelnou mfizi, je ve vyhradnim uzivani viastnik( téchto jednotek,
a to na zakladé stavebniho povoleni ¢.j. 10118/98/910/Li ze dne 24.6.1998, vydaného Stavebnim
odborem Obvodniho Ufadu Praha 3, kterym byla tato ¢ast domovni chodby pfisloucena k obéma bytovym
jednotkam. Terasy pfistupné z jednotek €. 1604/35 a 1604/36 jsou ve vyhradnim uzivani vlastnikd téchto
jednotek.

3. V Domé nejsou dale vymezeny jiné ¢asti, spolecné jen nékterym vlastnikiim jednotek.

4. Uréeni spoluvlastnickych podilli na spoleénych ¢astech Domu a na Pozemku
po vystavbé

Spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech Domu a na Pozemku néleZejici k jednotlivym
jednotkam po skonceni vystavby jsou vymezeny podle vzajemného pomeéru velikosti podlahové plochy
jednotky k souctu podlahovych ploch véech jednotek v Domé po dokonceni vystavby Novych jednotek.
Spoluvlastnické podily na spolecnych ¢astech Domu a na Pozemku prislusejici k jednotlivym jednotkam
vymezenym v Domé po realizaci vystavby Novych jednotek jsou uvedeny v nize nasledujici tabulce €. 2.

Tabulka €. 2. Spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech Domu k jednotlivym jednotkam
po vystavbé (a téZz na Pozemku po prevodech dle ujednani €l. XI11. této smlouvy):

Cislo jednotky: Vlastnik jednotky: Spoluvlastnicky podil
na spolecnych castech
Domu a Pozemku
spojeny s jednotkou:
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1604/1 [e] 390/19191
1604/2 [e] 546/19191
1604/3 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 260/19191
1604/4 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 548/19191
1604/5 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 383/19191
1604/6 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 416/19191
1604/7 [e] 343/19191
1604/8 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 558/19191
1604/9 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 263/19191
1604/10 [o] 567/19191
1604/11 [e] 391/19191
1604/12 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 436/19191
1604/13 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 353/19191
1604/14 [o] 577/19191
1604/15 [o] 807/19191
1604/16 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 416/19191
1604/17 [o] 403/19191
1604/18 Hlavni mésto Praha, svér. Méstska Cast Praha 3 333/19191
1604/19 [e] 568/19191
1604/20 Hlavni mésto Praha, svéF. Méstska Cast Praha 3 282/19191
1604/21 [e] 548/19191
1604/22 [o] 403/19191
1604/23 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 412/19191
1604/24 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 369/19191
1604/25 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 563/19191
1604/26 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 269/19191
1604/27 [o] 552/19191
1604/28 [e] 423/19191
1604/29 [o] 439/19191
1604/30 [e] 366/19191
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1604/31 Vyhledy a.s. 574/19191
1604/32 Vyhledy a.s. 638/19191
1604/33 Vyhledy a.s. 599/19191
1604/34 Vyhledy a.s. 490/19191
1604/35 Vyhledy a.s. 544/19191
1604/36 Vyhledy a.s. 598/19191
1604/101 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 157/19191
1604/102 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska Cast Praha 3 279/19191
1604/103 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 1540/19191
1604/104 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 358/19191
1604/105 Hlavni mésto Praha, svéf. Méstska ¢ast Praha 3 230/19191
XII.

Zmény (pfFevody) spoluvlastnickych podilti v diisledku vystavby

1. Pro UCely uvedeni spoluvlastnickych podild na spoleénych Castech Domu a na Pozemku
do souladu se stavem po skonceni vystavby Novych jednotek podle této smlouvy vlastnici touto
smlouvou prevadi stavebnikovi spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Domu a na
Pozemku ve vysi 3443/19189, pricemz kazdy z vlastnikl prevadi stavebnikovi podil v rozsahu
uvedeném v nize nasledujici tabulce €. 3 ve sloupci D.:

Tabulka €. 3
A. Vlastnik podilu B. Pavodni podil | C. Koneény podil po | D. Cast podilu na
pred vystavbou vystavbé spolecnych castech
Domu a na Pozemku
prevadéna
vlastnikem
stavebnikovi
[o] 390/15763 390/19191 1336920/302507733
[e] 546/15763 546/19191 1871688/302507733
Méstska Cast Praha 3 | 8440/15763 8425/19191 29168765/302507733
[e] 343/15763 343/19191 1175804/302507733
[e] 567/15763 567/19191 1943676/302507733
[e] 391/15763 391/19191 1340348/302507733
[o] 577/15763 577/19191 1977956/302507733
[e] 807/15763 807/19191 2766396/302507733
[e] 403/15763 403/19191 1381484/302507733
[e] 568/15763 568/19191 1947104/302507733
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[o] 548/15763 548/19191 1878544/302507733
[e] 403/31526 403/38382 690742/302507733
[o] 403/31526 403/38382 690742/302507733
[e] 552/15763 552/19191 1892256/302507733
[o] 423/15763 423/19191 1450044/302507733
[e] 439/15763 439/19191 1504892/302507733
[e] 366/15763 366/19191 1254648/302507733
|

Stavebnik spoluvlastnické podily na spole¢nych ¢astech Domu a na Pozemku, jak jsou uvedeny vyse,
v celkovém rozsahu 3443/19191 od vlastnikd pfijima.

2. Prevody podilli na spolecnych ¢astech Domu a na Pozemku uvedené v ujednani
¢lanku XI11. odst. 1 této smlouvy jsou provadény bezplatné. Pievod je provadén vyhradné
pro ucely vyporadani podilii na spoleénych c¢astech Domu a na Pozemku v souvislosti se
zapisem Novych jednotek a dalSich prav k jednotkdm dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

3. VeSkeré naklady spojené s vklady prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti nese
rovnéz stavebnik.

XIV.

Zptisob spravy Nemovité véci
a pravidla pro pFispivani spoluvlastnikii na naklady spojené se spravou, adrzbou a
opravami spolecnych casti Nemovité véci po dokonceni dila

1. Spolecné Casti jsou uréeny k uzivani vSem vlastnikdm jednotek, pokud nejsou oznaceny jako
Casti spolecné vlastniklim pouze nékterych jednotek.

2. Vlastnik jednotky ma povinnosti uZivat jednotku tak, aby nebyla dotCena prava ostatnich
vlastnik jednotek v Budové a pouze v souladu s vydanym rozhodnutim o uzivani jednotek.

3. Vlastnik jednotky je povinen odstranit na vlastni naklady vSechny zavady a poSkozeni, které
zplsobil sam nebo které zplsobili dalsi uzivatele jeho jednotky, na jinych jednotkach nebo na spolecnych
Castech Budovy.

4. Vlastnik jednotky je povinen na predchozi vyzvani umoznit pristup do jednotky, pokud to je
nezbytné k provedeni Uprav nebo oprav ostatnich jednotek, spolecnych ¢asti, popt. Budovy jako celku a
dale je povinen umoznit v jednotce instalaci a Udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a
umoznit odecet namérenych hodnot.

5. Prav a povinnosti vlastnik{l jednotek a jejich vzajemné vztahy se fidi zakonem €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik a prohlasenim vlastnika. Shromazdéni vlastnikd jednotek mize pravidla pro spravu
spoleCnych Casti svym rozhodnutim rozsifit nebo zménit, pouze vSak s ohledem na platné pravni a
technické predpisy a ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.

6. Zplsob spravy a pravidla pro pfispivani na naklady spojené se spravou, tdrzbou a opravami
spolecnych ¢asti Nemovité véci je upraven v prohlaseni vlastnika. Zplisob spravy Domu a pravidla pro
prispivani spoluvlastnikd na naklady spojené se spravou, Gdrzbou a opravami spolecnych ¢asti Domu a
Pozemku se neméni.
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XV.

1. Na stavebnika prechazeji v rozsahu odpovidajicimu prevadénym spoluvlastnickym podildim ke
spoleénym ¢astem Nemovité véci nasledujici smlouvy a zavazky:

- smlouva o dodavce pitné vody,

- smlouva o dodavce elektrické energie pro spolecné ¢asti domu,
- smlouva o odvozu odpadkd,

- smlouva o spravé domu,

- veSkeré servisni smlouvy,

- pojistna smlouva.

2. Stavebnik bere na védomi, ze veSkeré Cinnosti spojené se spravou a provozem Domu
vykonava Spolecenstvi.

XVLI.

Zaveérecna ustanoveni

1. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpist Ceské republiky, zejména ustanovenimi ObCanského zakoniku a zakona €. 72/1994 Sb., kterym
se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytdim a nebytovym
prostorlim a doplfiuji nékteré zakony (zékon o vlastnictvi byt(l), ve znéni pozdéjsich predpisd.

2. Tato smlouva se uzavira v pisemné formé, pricemz veskeré jeji zmény je mozno ucinit jen v
pisemné formé na zakladé Gplného a vzajemného konsensu obou stran této smlouvy. Zménou smlouvy
jsou i zmény projektu proti stavu pfilozenému v priloze k této smlouveé. Zména méné prisnou formou se
vyslovné vylucuje.

3. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nedcinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd a Gcinna. Namisto neplatného ¢i neucinného ustanoveni se pouZiji
ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisli upravujicich otazku vzajemného vztahu smluvnich
stran. Strany se pak zavazuiji upravit sv{j vztah pfijetim jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe
odpovid& zaméru ustanoveni neplatného, resp. nedcinného.

4. Pro pripad, ze v priibéhu vystavby dojde k odchylce mezi podlahovou plochou nové
vystavénych jednotek predpokladanou projektovou dokumentaci a skutecnym stavem, zavazuji se
smluvni strany ucinit potfebné pravni jednani tak, aby konecné spoluvlastnické podily na spolecnych
Castech Domu a Pozemku byly urCeny v zavislosti na vzajemném pomeéru velikosti podlahovych ploch
jednotlivych jednotek. Pripadné zvétSeni podilu stavebnika na spole¢nych castech Domu, které
nepresahne 10% nezaklada pravo vlastnikl na dodatecné penézité vyrovnani. Pfipadné zmenseni podilu
stavebnika na spole¢nych ¢astech Domu nezaklada pravo stavebnika na dodatecné penézité vyrovnani.

5. Tato smlouva se uzavird ve 24 exemplafich, z nichz po jednom obdrzi kazdy z Gcastnik{
smlouvy a po dvou Méstska ¢ast Praha 3. Jeden exemplar s ovéfenymi podpisy smluvnich stran a jejich
zastupcd je uréen pro Katastralni Grad pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha a jeden exemplaf pro

stavebni Ufad, jeden exemplaf obdrZi advokat, ktery smlouvu sepisoval.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho z jejich Géastnikd. U¢innosti nabyva
dnem jejiho zverejnéni v registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sh. a to s vyjimkou ustanoveni cl.
X111, které nabyva G€innosti dnem pravni moci Povoleni zaméru.

7. Prilohy této smlouvy tvofi jako jeji nedilné soucasti:
- Pfiloha €. 1 - Schéma v3ech podlazi Domu po vystavbé
- Priloha ¢. 2 - Projektova studie
- Priloha ¢. 3 - Nepenézité pinéni:
o 3.1. Harmonogram praci
0 3.2. Popis dila - stavebni Gpravy na bytovém domé
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3.3. Popis plnéni - vyména vytahu
3.4. Rozpocet nefinancniho pInéni
3.5. Popis plnéni — adaptace jednotky ¢. 1604/105
3.6. Vycisleni spoluvlastnickych podil&
3.7. Projektova dokumentace - spodni Uroven
3.8. Projektova dokumentace - horni Uroven
3.9. Projektova dokumentace - suterén, sklepy
0 3.10. Projektova dokumentace - prostor domovniho odpadu.
- Priloha ¢. 4 — Kompenzace za okna
- Priloha ¢. 5 — vzor pIlné moci

O O O O o o o

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu o vystavbé uzaviraji svobodné a vazng, jejimu
obsahu rozuméji a souhlasi s nim. Na dikaz tohoto souhlasu pfipojuji své podpisy.

V Praze dne
Vlastnici: Stavebnik:
Méstska Cast Praha 3 Vyhledy a.s.

[e]

[e]

[e]

[e]

[e] [e]
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[e] [e]

[e]

[e]

[e]

[e]

[o] [e]

Spolecenstvi vlastnik& Konévova 144, Praha 3
[e], predseda



Divodova zprava
Zpracoval: Odbor bytt a nebytovych prostor

Navrh smlouvy o vystavbé je pfedkladan na zakladé zadosti Spole¢enstvi vlastnik(i Konévova 144, Praha 3, IC
016 81 478, se sidlem Hartigova 1604/144, Zizkov, 130 00 Praha 3 zapsaném v obchodnim rejstfiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil S, vlozka 14665 (dale jen SV), o udéleni souhlasu s obsahem smlouvy o
vystavbé Sesti novych bytovych jednotek formou pudni vestavby a nastavby se stavebnikem - spole¢nosti
Vyhledy a.s., IC 171 83 472, se sidlem Wenzigova 1308/21, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v obchodnim
rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27315 (dale jen stavebnik).

Predmétem smlouvy o vystavbé je Uprava vzajemnych prav a povinnosti stavebnika, SV a vlastnikl jednotek pfi
vystavbé celkem 3esti bytovych jednotek.

Nové bytové jednotky vybuduje stavebnik vyhradné na vlastni ndklady. Zaroven se zavazuje na svdj naklad
provést opravu vytahové sachty vcetné nové kabiny i pro vozickare, vyplné otvort - oken v bytech i spole¢nych
¢astech, fasady dvorniho traktu a zpevnéni plochy dvorniho traktu, stfeSniho plasté, vybudovani prostoru pro
nadoby na TKO a opravu spole¢nych prostor v celkové hodnoté 14 765 800,-K¢. Nefinancni plnéni stavebnika na
spoluvlastnicky podil MC Praha 3 predstavuje ¢astku v celkové vysi 7 892 017,07 K&.

Realizace praci se dale dotkne nebytovych jednotek ¢. 1604/104 a & 1604/105, k.U. Zizkov, a to za podminek,
uvedenych v ¢l. IV, odst. B. pfedklddaného navrhu Smlouvy o vystavbé. Jako vyporadani v souvislosti
s oddélenim &asti jednotky &. 1604/104 o vymére 1,7 m? pro Ucely zfizeni prostoru pro umisténi popelnic uhradi
stavebnik vlastnikovi této jednotky castku ve vysi 149 600,-K¢ prevodem na ucet do 30 dnul od prevzeti dila
zastupcem vlastnikd. Zplsob uzivani jednotky ¢. 1604/105 bude po realizaci stavby uréen jako ubytovaci
jednotka/byt.

Plocha nové budovanych bytovych jednotek dle projektové dokumentace je celkem 344,3 m2, coz odpovida
podilu o celkové velikosti 17,94 % na spole¢nych ¢astech domu a pozemku. Zapocitatelna plocha pudy pro
vystavbu novych jednotek ¢ini, dle Znaleckého posudku ¢. 2031-24 ze dne 15.11.2024, zpracovaného znalcem
Ing. Martinem Sotolou, 175 m2. Obvykla cena nemovitosti-ptdniho prostoru byla vy$e uvedenym znaleckym
posudkem ocenéna na c¢astku 3 100 000,-K¢. Pfevod spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech nemovité
véci pro ucely vystavby novych pudnich jednotek je sjednan jako bezplatny, jelikoz vlastnici jednotek jako
¢lenové SV se nebudou muset podilet na Uhradé nakladd na opravy spole¢nych c¢asti domu dle ¢l. VIII. smlouvy
o vystavbé.

Méstska ¢ast Praha 3 ma v soucasné dobé ve svéfené spravé celkem 15 bytovych a 5 nebytovych jednotek s
celkovym podilem 53,54 % na spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 1604 a stejnym spoluvlastnickym podilem na
pozemku parc.&. 4023, vée k.U. Zizkov, obec Praha. Po dokonéené vestavbé novych bytovych jednotek zistane
ve svéfené spravé nemovitosti Méstské ¢asti Praha 3 celkem 15 bytovych a 5 nebytovych jednotek s celkovym
spoluvlastnickym podilem 43,9 % na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Projekt pro stavebni povoleni pro stavbu "Pldni vestavba a nastavba 6 bytovych jednotek v domé Hartigova
1604/144, Praha 3" byl projednan Vyborem pro Gizemni rozvoj MC Praha 3, samotny navrh smlouvy o vystavbé
byl projednan Vyborem pro majetek ZMC. Oba vybory vydaly doporuéujici stanovisko.

Zamér prevodu spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 1604 stojicim na pozemku parc.c.
4023 a na pozemku parc.¢. 4023, vie v k.U. Zizkov v souvislosti s vystavbou 3esti novych bytovych jednotek
formou padni vestavby v domé byl schvalen usnesenim RMC ¢&. 935 ze dne 20.11.2024 a byl fadné vyvésen na
Ufedni desce.

Pravni dolozka o tom, Ze pfedlozena Smlouva o vystavbé je plné v souladu s platnym pravnim fadem CR, véetné
platnych nafizeni mistni samospravy, byla vydana oddélenim pravnim a vefejnych zakazek OKU dne 2.12.2024.

Z vyse uvedenych dlvod( je navrh Smlouvy o vystavbé predkladan ke schvaleni orgdnim méstské casti.
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