MESTSKA CAST PRAHA 3
Zastupitelstvo méstské casti

USNESENI

€. 158
ze dne 26.05.2020

Dohoda o narovnani vlastnického vztahu k technologickému zarizeni
kotelny v budové Radhostska ¢.p. 2278, Praha 3, privatizované méstskou
casti Praha 3, v obdobi pred 30.5.2012

Zastupitelstvo meéstské casti

. schvaluje

1. uzavieni dohody o narovnani vlastnického vztahu k technologickému zafizeni kotelny
v budové Radhostska ¢.p. 2278, Praha 3, privatizované méstskou ¢asti Praha 3, v
obdobi pred 30.5.2012, mezi méstskou ¢asti Praha 3 a Spravou majetkového portfolia
Praha3 a.s. nastrané jedné a Spole¢enstvim vlastnikd Radhostska 1, 1C 24185558, na
strané druhé, ktera je pfilohou €. 1 tohoto usneseni

2. udéleni pIné moci k predani technologického zafizeni kotelny spole¢nosti Sprava
majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC 28954866, ktera je ptilohou ¢&. 2 tohoto usneseni

Il. uklada

1. Janu Maternovi, ¢lenu rady MC
1.1. podepsat na zakladé pIné moci ze dne 26.6.2019 vyse citovanou dohodu

2. Jifimu Ptackovi, starostovi
2.1. podepsat citovanou plnou moc k predani technologického zafizeni kotelny

Jifi Ptacek
starosta méstské ¢asti
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Spolecenstvi vlastnikil Radhost'ska 1
se sidlem Praha 3 — Vinohrady, Radhostska 2278/1, PSC 13000, ICO: 241 85 558,
zapsané v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil S, vloZka 13145,
zastoupené predsedkyni vyboru Mgr. Janou VI¢kovou a mistopfedsedou vyboru Oldfichem
Knizkem,

(déle jen ,Spolecenstvi®)

Méstska ¢ast Praha 3, ICO: 000 63 517, se sidlem Praha 3, Zizkov, Havlickovo nam. 9,
PSC 130 85, zastoupena RNDr. Janem Maternou, Ph.D., ¢lenem rady Méstské Casti Praha
3, na zakladé pIné moci ze dne 26.6.2019

(dale jen ,Méstska cast")
a

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., ICO: 28954866, se sidlem OlSanska 2666/7,
130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 15521, zastoupena Jifim Bruzkem, pfedsedou predstavenstva

(dale jen ,SMP")
(spole¢né dale oznadovany jako ,Ug&astnici“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, ve smyslu ustanoveni § 1903 a nasl.
zak. ¢. 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu, nasledujici

Dohodu o narovnani:

l. Uvodni ujednani

1. Spolec€enstvi je pravnickou osobou, sdruzujici vlastniky jednotek v budové &.p. 2278,
bytovy dum, stojici na pozemku parc. €. 2626 — zastavéna plocha a nadvofi,
v katastralnim Gzemi Vinohrady, obec Praha. U&elem Spolegenstvi je sprava domu
a pozemku. SpoleCenstvi zastupuje vlastniky jednotek ve vécech spravy domu
apozemku a je na zakladé rozhodnuti shromazdéni zmocnéno zastupovat vlastniky
jednotek a ¢leny Spolecenstvi ve véci uzavreni této Dohody o narovnani.

2. Méstska €ast ucinila dne 17.12.2010 prohlaseni vlastnika, jimz mj. v budové €.p. 2278,
bytovy dim, stojici na pozemku parc. & 2626 — zastavéna plocha a nadvofi,
v katastralnim Gzemi Vinohrady, obec Praha, vymezila jednotky ve smyslu zakona ¢.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytll, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,bytovy zakon®), a
urcila spole¢né &asti této budovy (dale jen ,Prohlaseni). V &l. lll. odst. 2 Prohlaseni bylo
urCeno, ze spoleCnou casti budovy &.p. 2278 urCenou pro spolecné uzivani neni
technologické zafizeni kotelny, ktera se v budové ¢€.p. 2278 nachazi.

3. Ugastnici této dohody shodné prohlasuji, Ze prohlaseni obsazena v &lanku lll. odst. 2 a
v ¢lanku VI. odst. 3 ProhlaSeni byla uginéna v rozporu se zakonem, kdyZ s uvedenymi
ustanovenimi nelze spojovat platné pravni Gcinky, jelikoz nemohla mit za nésledek
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vylou€eni zakonného pravidla obsazeného v § 120 zakona &. 40/1964 Sb., dle kterého je
soucasti véci vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a nem(ze byt oddéleno, aniz by se tim
véc znehodnotila, a zaroven je v rozporu s ust. 8 2 pism. g/ zakona €. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi byt(l, ve znéni pozdéjSich predpisu.

4. Ugastnici této dohody konstatuji a &ini nesporné, ze ve smyslu ville stran vyjadiené
v kupnich smlouvach o pfevodu bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi byla mezi
spoluvlastniky konkludentné uzaviena dohoda spoluvlastnikd o uzivani spoleéné véci
(soucasti véci), podle které bylo technologické zafizeni kotelny od data pfevodu aZz do
jeho predani podle této Dohody o narovnani ve vyluéném beziplatném uzivani Méstské
Casti.

5. Ugastnici této dohody vzhledem k vy$e uvedenému projevuji vili narovnat disledky
vySe uvedené vady ProhlaSeni, ukongit konkludentné uzavienou dohodu spoluvlastniki
0 uzivani spole¢né véci (soucasti véci) a narovnat vzajemné vztahy s tim souvisejici. Za
ucelem naplnéni zaméru narovnani uc€astnici uzaviraji tuto Dohodu o narovnani
(dale téz jen ,.Dohoda").

Il. Uznani vlastnického prava

1. Meéstska Cast na strané jedné a SpoleCenstvi na strané druhé timto uznavaji a
souhlasné prohlasuiji:

Obé strany potvrzuji, Ze nize uvedena ¢ast textu v Prohlaseni, kterym byly v budové
¢.p. 2278, bytovy dum, stojici na pozemku parc. €. 2626 — zastavéna plocha
a nadvofi, v katastralnim uUzemi Vinohrady, obec Praha, vymezeny jednotky a
spole¢né casti budovy ve smyslu bytového zakona, a to:

a) Cl. lll. odst. 2 Prohlaseni: ,Technologické zafizeni kotelny (plynové kotle,
zasobnik vody, ¢erpadla, expanzni nadoba, Upravna vody, vzduchotechnika, fidici
Jjednotka a ventily) neni pfedmétem pfevodu a zlstava i nadale ve vlastnictvi
Meéstské ¢asti Praha 3."

je neplatna pro rozpor s ustanovenim § 120 zak. ¢. 40/1964 Sh., obéanského
zakoniku, dle kterého je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi
a nemlize byt oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila, pfiéemz plati, ze
s pfevodem vlastnictvi véci prechazi i vlastnické pravo ke vSem soucéastem
prevadéné véci,

a zaroven je mezi stranami nepochybné, ze ,Technologické zafizeni kotelny je
rovnéz soucasti budovy*; a déle:

b) Cl. VI. odst. 3 ProhlaSeni: ,Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce
pfechazi zavazek strpét bezuplatné umisténi technologického zarizeni kotelny,
které je ve vlastnictvi Méstské c¢asti Praha 3 a bezuplatné umoZnit v rozsahu
platnych pravnich a technickych predpisti provoz a udrzbu technologického
zafizeni rozvodu tepla, véetné povinnosti umoZnit do budovy vstup o0sob,
povérenych zajisStovanim provozu, provozni udrzby a oprav tohoto zarizeni.*



Ptiloha ¢.1 usneseni ¢.158 ze dne 25.05.2020 - Navrh dohody o narovnani

je neplatna pro rozpor s ustanovenim § 120 zak. ¢. 40/1964 Sb., obcanského
zakoniku, dle kterého je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi
a nemulize byt oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila, pficemz plati, ze
s prevodem vlastnictvi véci prechazi i vlastnické pravo ke vSem soucastem
prevadéné véci.

M. Predani kotelny

Méstska Cast se zavazuje, Ze na zakladé této Dohody, za podminky jejiho odsouhlaseni
rozhodnutim shromazdéni vlastniki Spolecenstvi (k tomu potfebnou vétSinou hlasl,
odpovidajici pozadavku stanov Spolecenstvi), a za podminky odsouhlaseni Zastupitelstvem
Méstské ¢asti, do 30 dnl od nabyti G¢innosti této dohody, technologické zafizeni kotelny
fadné preda na zakladé predavaciho protokolu do spravy SpoleCenstvi jako spoleCnou Cast
budovy ¢&.p. 2278, bytovy dum, stojici na pozemku parc. & 2626 v k.d. Vinohrady a
SpoleCenstvi se zavazuje technologické zafizeni kotelny fadné do své spravy prevzit. SMP
se zavazuje tomuto pfedani nebranit a poskytnout potfebnou soucdinnost. Pfedanim se
ukon&uje konkludentné uzaviena dohoda spoluvlastnikll o uzivani spole¢né véci (soucasti
véci), uvedena v ¢l. |. odst. 4 této Dohody.

V. Neexistence jinych naroki

Méstska Cast a SMP na strané jedné a Spole€enstvi na strané druhé prohlasuji, ze vyjma
povinnosti podle této Dohody vici sobé nemaji a nebudou mit po predani technologického
zarizeni kotelny podle ¢lanku lll. této Dohody zadna jina prava ani povinnosti, které by
vyplyvaly ze vzgjemnych vztahud, kdyZ touto Dohodou se doposud vzniklé sporné zavazky
zcela nahrazuji zavazky vyplyvajicimi z této Dohody. Zejména Ugastnici vyslovné ujednavaiji,
Ze po splnéni vzajemnych povinnosti uvedenych v ¢l. II. a lll. této Dohody nebudou Méstska
¢ast a SMP vuéi SpoleCenstvi a Spoledenstvi vaci Méstské Casti a SMP uplathovat
jakoukoliv cestou zadné (skute¢né & domnélé) naroky z titulu pIinéni & neplnéni kupnich
smluv k jednotlivym jednotkam, naroky na nahradu $kody, v€etné& narokd na nahradu uslého
zisku, naroky na vydani bezdivodného obohaceni, naroky na nahradu za zhodnoceni
nemovité véci, ani jakékoli jiné naroky z jakéhokoli pravniho titulu, vzniklé zejména v
souvislosti s vySe popsanou vadou ProhldSeni, s uzivanim, drzenim nebo opotfebovanim
technologického zafizeni kotelny a z prospéchu z jeho uZivani, a to az do doby pfedani
technologického zafizeni kotelny. Méstska ¢ast a SMP na strané jedné a SpoleCenstvi na
strané druhé prohlasuji, Ze vzajemnym narovnanim dle této Dohody jsou mezi nimi Uplné a
bezezbytku vyrovnany veskeré pfipadné naroky souvisejici se vzajemnymi vztahy
popsanymi v ¢lancich 1., Il. a lll. této Dohody.

V. Zavérecna ujednani

1. Tato Dohoda podléha schvéleni shromazdénim SpoleCenstvi jako jeho nejvyssiho
organu. Schvalenim Dohody shromazdéni zaroven udéluje mandat statutarnimu organu
Spole€enstvi tuto dohodu uzavrfit.

2. Ugastnici Dohody berou na védomi, Ze tuto Dohodu musi pfed podpisem zastupce
Méstské Casti schvalit pFislusné organy Méstské Casti, zejména Zastupitelstvo Méstské
¢asti.
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SpoleCenstvi bere na védomi, Ze Méstska Cast je subjektem vefejného prava
hospodaficim s vefejnymi prostfedky, a proto tato Dohoda a v3echny jeji pfipadné
soucasti, prilohy & pozdéjsi dodatky mohou byt zvefejnény. U&astnici prohlasuji, Ze
souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o0 registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Registr smluv®).

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu véemi U&astniky a uéinnosti dnem
jejiho zvefejnéni v Registru smluv.

Ugastnici této Dohody prohlasuiji, Ze zpracovavaji osobni tdaje dle zakona &. 110/2019
Sb., o0 zpracovani osobnich udaja, v platném znéni.

Ugastnici prohladuiji, Ze by k uzavieni této Dohody dos$lo i tehdy, kdyby kterakoli jeji ¢ast
byla neplatna nebo se neplatnou stala dodate¢né. Ugastnici se zavazuiji, Ze pokud se
kterékoli ujednani této Dohody nebo s ni souvisejici ujednani &i jakakoli jeji ¢ast ukazou
byt zdanlivymi, neplatnymi nebo nevymahatelnymi & se zdanlivymi, neplatnymi nebo
nevymahatelnymi stanou, neovlivni tato skuteCnost platnost Dohody jako celku.
V takovém pfipadé se uCastnici zavazuji nahradit zdanlivé, neplatné ¢i nevymahatelné
ujednani ujednanim platnym a vymahatelnym, které se svym ekonomickym ucelem
pokud mozno nejvice podoba zdanlivému, neplatnému €i nevymahatelnému ujednani.
Ugastnici se vzajemné zavazuiji, Ze budou spolupracovat pfi tvorbé takového ustanoveni.
Obdobné se bude postupovat v pfipadé ostatnich zminénych nedostatkd Dohody ¢&i
souvisejicich ujednani.

Ugastnici prohladuji, Zze tato Dohoda vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vali. Dale
prohlaSuji, Zze tato Dohoda nebyla uzaviena pod natlakem, v tisni, ¢i za napadné
nevyhodnych podminek, ani ji nepovazuji za zjevné rozpornou s dobrymi mravy. Na
dlikaz své pravé vule smluvni strany pfipojuji k této Dohodé své podpisy.

Tato Dohoda se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, pficemz Méstska Cast obdrzi dvé
vyhotoveni a ostatni U€astnici obdrzi po jednom vyhotoveni.

Pfiloha: Plna moc zastupce Méstské ¢asti Praha 3 ze dne 26.6.2019.

V Praze dne ...ooooviiei e

Spolec¢enstvi vliastnikil Radhost'ska 1

Mgr. Jana VI¢kova Oldfich Knizek
predsedkyné vyboru mistopfedseda vyboru
VPrazedne ........coo i

Méstska ¢ast Praha 3

RNDr. Jan Materna, Ph.D.
Clen rady méstské Casti
na zakladé plné moci ze dne 26.6.2019
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VPraze dne ....oooviiiiiiii i

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s.

Jifi Bruzek
predseda predstavenstva

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici spInéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 3. Zamér byl
schvalen usnesenim RMC Praha 3 &. 628 ze dne 25.9.2019 a zvefejnén od 30.9.2019 do
16.10.2019. Uzavfeni této Dohody bylo schvaleno rozhodnutim ZMC Praha 3, a to
usnesenim ze dne ......... Covrrennn
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PIlna moc k predani plynové kotelny

Zmocnitel:
Méstska cast Praha 3
IC: 00063517
se sidlem Havlickovo ndm. 700/9, 130 85 Praha 3
zastoupena Jitim Ptackem, starostou
zmochuje:

spolecnost
Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s.
IC: 28954866
se sidlem Olsanska 2666/7, 130 00 Praha 3
(dale jen zmocnénec)

k pftedani plynové nizkotlaké kotelny vcetné technologie o celkovém instalovaném vykonu
332 kW, typ kotlli — 2 teplovodni, kondenzacni kotle De Dietrich C 230-170 Eco (vykon 2 x 0,166
MW), umisténé v bytovém objektu na adrese Radhostska 2278/1, PSC 13000 Praha 3,
prebirajicimu Spolecenstvi vlastnikii Radhostska 1, 1CO 24185558, se sidlem Praha 3 -
Vinohrady, Radhostska 2278/1, PSC 13000, a to na zakladé Dohody o narovnani ze

dne..eeecrereeceeeee , jejiz uzavreni bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva Méstské casti Praha
3 U zedne ....ceceeeenennee.
V Praze dne .......cuevninenncnnesnnnns

Meéstska cast Praha 3
Jifi Ptacek, starosta



Divodova zprava
Zpracoval: Odbor majetku

V ramci privatizace bytovych dom{ v obdobi let 2008 az 2013, doslo v nékterych domech k
nespravnému oddéleni vlastnického rezimu technologického zafizeni kotelen od vlastnictvi budovy, a
to v rozporu s ustanovenim § 120 zakona €. 40/1964 Sb., obcanského zékoniku, v tehdy platném znéni,
a s § 2 pism. g) zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, v tehdy platném znéni.

Usnesenim RMC P3 ¢&. 382 ze dne 04.06.2018 byl schvéalen zdmér narovnani prohlaseni vlastnika domu,
kterym byly rozdéleny domy v majetku MC P3 na jednotky, formou souhlasného prohlaseni u¢inéného
MC P3 a viemi vlastniky jednotek piedmétného domu. Mezi tyto domy byl zafazen i dim Radhostska
C.p. 2278. Uvedenym narovnanim prohlaseni vlastnika domu byl sledovan cil odstranit vadu
prohlaseni vlastnika domu.

Tento zplsob Feseni se viak ukazal byti témér nerealizovatelny. MC P3 tedy hledala jiny zpUsob fe3eni,
a to ve spolupraci s advokatni kancelafi KF Legal, s.r.o.

Soucasny navrhovany postup a nasledné uzavieni dohod o narovnani ve smyslu pravniho posouzeni
resi situaci, kdy navzdory existujicimu jednotnému vlastnickému rezimu technologického zafizeni
kotelen téchto domi a budovy jako nemovité véci nedoslo dosud k vydani technologického zafizeni
kotelen vlastnikidm. Na zdkladé této dohody by mélo dojit k vydani technologického zafizeni kotelen
spolecenstvim vlastnikl jednotek, ptsobicim v dané budové a vykondvajicim spravu spole¢nych &asti
budovy, za podminky, Ze s jejim uzavienim a tim i predanim a prevzetim vyslovi souhlas pfislusny
organ kazdé ze stran dohody, tedy ZMC P3, na strané jedné a shromazdéni vlastnikd jednotek, a to
potfebnou vétsinou hlasl v souladu se stanovami spolecenstvi, na strané druhé.

Zamér narovnani vlastnickych vztaha technologickych zafizeni kotelen v domech privatizovanych MC
P3 v obdobi pfed 30.5.2012 byl schvélen usnesenim RMC ¢&. 628 ze dne 25.9.2019 a v souladu se
zdkonem o hl. m. Praze zvefejnén na uredni desce.

Na zakladé vy3e uvedeného je ZMC P3 piedkladan k projednani oboustranné odsouhlaseny navrh
dohody o narovnani se Spole¢enstvim vlastnikl Radhostska 1, se sidlem Praha 3 - Vinohrady,
Radhostska 2278/1, PSC 13000, ICO 24185558, vypracovany Advokatni kancelati KF Legal, s.r.0., jehoz
soulad s pravnim fadem CR je potvrzen pravni dolozkou, ktera je nevefejnou pfilohou.
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