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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanoveni ceny zjiiténé dle platné ocefiovaci vyhlasky a ceny obvyklé (poptipadé
trzni hodnoty) pozemk parc.C. 4421/4, 4421/6, 4423 a 4424, k.\. Zizkov, obec Praha.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny pro prodej majetku stéitu .

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Specifikace majetku/predmétu ocenéni (konkretizace jeho soudasti a prisluSenstvi), véetné sd€leni,
co ma, popfipadé nema byt ocenéno.

Zadavatelem posudku sd¢€leno :
Piedmétem ocenéni jsou pozemky p. &. 4421/4, 4421/6, 4423, 4424 v k. 4. Zizkov a obci Praha

U predmétného majetku jsou dle souCasné evidence v katastru nemovitosti evidovdana omezeni
vlastnického prava - LV 1399.

Ocenované pozemky p.C. 4421/4 a p.¢. 4421/6 (jejich Casti) jsou pronajaty na zdkladé¢ ndjemni
smlouvy VS 6458013620 ze dne 30.11.2020.

SluZebnost spocivajici v povinnosti strpét na sluZebnych pozemcich p.¢. 4421/4, 4421/6, 4423, 4424
jehoZ souddsti je stavba bez ¢p./¢e., v k.i. Zizkov a obci Praha, disledky ($kodlivy vliv) trvani
a provozu dréahy, tj. napft. jiskfeni, prasnost, otfesy, hluk, vibrace, vliv bludnych a trakcnich proudt,
ruseni telekomunikacnich systému apod. bude uvedena ve smlouvé o prevodu vlastnického prava a
zapsana vkladem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti).

Ve smlouvé o prevodu vlastnického prava se nabyvatel ve smyslu ustanoveni § 2897 zdkona
¢.89/2012, OZ, ve znéni pozdé&jsich predpist, vzda za sebe jakéhokoliv prava na ndhradu skody, jez
bude kdykoliv v budoucnu prodédvajicim z divodu existence a provozovani drahy zplsobena na
nabyvané nemovitosti, v€etn¢ vSech jejich soucasti (stavby, rostlinstvo a pod.). Vyse uvedené vzdani
se prava na nahradu Skody bude jako vécné pravo zapsdno vkladem do vefejného seznamu ( katastru
nemovitosti).

Soucésti prodeje je 1 propustek v km 186,527 pod pozemkem p.C. 4421/4.

Na pozemcich p.¢. 4421/4, 4421/6, 4423, 4424 se nachazeji op€rné zdi, které jsou soucasti Zel.spodku
Praha hlavni - Hrabovka, IC 6000099447, jsou soucdsti prodeje.

Na pozemku p.C. 4421/4 a p.C. 4421/6 se nachéazi dievéné schodisté, ddle se na pozemku p.C. 4421/6
nachdzi kovové podlazky, zdbradli a ¢ast chodniku - nejsou souc¢ésti prodeje, chodnik je v majetku
HMP.

Souéisti prodeje je majetek ve spravé OR Praha SPS :

- objekty : Praha hl.n.zst.-SEE OTV kancel.Satny, IC6000330053 - jednopodlazni u¢elova stavba,
dokon&end v 1.pol. 20 st.. Zastavéna plocha objektu &ini 102 m”a celkova podlahovd plocha je o
vyméie 76 m?. Stavba stoji na bet.zdkladovych pasech,proklddanych lom. kamenem. Konstrukce
podélného nosného systému je tvofena cihlovym zdivem, s podezdivkou z vdpenocement. cihel,



pricky uvniti vyzdivané. Stiecha obj. je pultovd, s dfevénymi nosnymi prvky, zakrytd povlakovou
krytinou, asf.lepenkou. Vnéjsi omitky jsou vapenné, vnitini vidpenné Stukové. Klempit. prvky jsou jiz
nekompletni a dozilé. Odvod dest.vod byl zajistén okapy a svody z pozink. plechu, zdsakem do
okolniho terénu. Podlahy uvniti obj. jsou tvofeny materidly : betonovd mazanina a ker. dlazba. Soc.
zafizeni uvnitt je dlouhodobé€ nefunkéni a nekompletni, vytdpéni bylo zajisténo akum. kamny, nyni
jiz nefunk¢ni. Vchod. dvefe a vSechna okna jsou zazdény, piistup do objektu je jen ze strany od
byvalé vlecky Kienovka. Technicky stav objektu je dlouhodobé Spatny. Napojeni na vodovod a
kanalizaci je téZ nefunkcni. Pfi prodeji neni potifeba vyhotovit PENB, budova neslouZila k bydleni, v
evidenci KN je zapsdna jako jind stavba.Objekt se nachazi v pamatkové z on€, neni vSak kult.
pamatkou. Obj. SEE OTYV kancel. Satny, IC 6000330053 byl do majetkové evidence Spravy Zeleznic
zafazen v r. 2008 v ramci KCZ od CD. Ve sledovaném obdobi od r. 2017 byly SPS OR Praha
vynaloZeny neinvesti¢ni finan¢ni prostfedky na obj. ve vysi 107 390,- K& Na vedeni a provoz
plynové a kanalizaéni piipojky po p.6. 4421/4, k.. Zizkov, je jiz ziizeno VBf., &.sml
35489/2014/OR PHA.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 31.10.2024, 10.12.2024 za pfitomnosti zastupcti SZ
( spravce a firmy zajist'ujici zpiistupnéni), 8.1.2025 znalcem.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Objednavka €. 24/711RC0268.
- Césteény vypis z katastru nemovitosti vedeny Katastrdlnim dfadem pro hlavni mésto Prahu,
KP Praha pro k.. Zizkov, LV 1399 ze dne 20.5.2024.
- Kopie katastrdlni mapy a ortomapa ziskané dalkovym vstupem do KN.
- Informace poskytnuté zadavatelem posudku.
- Uzemni pldn mésta.
- Cenova mapa stavebnich pozemkii.
- Zakres majetku SPS v KM, ELB IC6000330053.
- GP ¢.pl. 4102-180/2023 - vymezeni rozsahu VB.
- Ndjemni smlouva VS 6458013620.
- Prohl4Seni o ziizeni VB &.j. 425/2024-SZ-SZT.
- Prohla3eni o zifzeni VB ¢&.j. 35489/2014/ORPHA.
- Evidencni list budovy.
- Setteni provedené v katastru nemovitosti ve véci uskuteénénych prodeja.
- Cenové tidaje poskytnuté KU.
- Index bydleni zvefejiovany CSOB ( difve HB index).
- Skutecnosti zjiSténé znalcem na misté¢ samém.
- Komentai MF CR ke stanoveni ceny obvyklé - 19349.
- Stanovisko OCP MF CR ¢&. 04/2022.
- Komentii MF CR k vécnym bfementim.
- Bradac A. a kol.: Teorie ocenovani nemovitosti,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 2008
- Bradac A., Krej¢it P., Hallerova A.: Utedni ocefiovani majetku.
CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0. Brno
- Bradac, A., Kledus, M, Weigel, L : Piedpisy pro oceniovani nemovitosti s komentafem,



Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002.

- Dusek, D. : Zaklady ocenovani nemovitosti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze,
Institut oceiovani majetku, Praha 2008.

- Ort, P. : Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka skola,
Praha 2007.

- Zazvonil, Z. : Odhad hodnoty pozemk, Vysoka skola ekonomickd v Praze,
Institut oceiovani majetku, Praha 2007.

- Prislusné ocenovaci predpisy.

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Udaje KU jsou povaZovdny za vérohodné. Za vérohodné jsou povazovdny i informace a data
poskytnutad zadavatelem posudku a data poskytnuta KU.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena zjisténd se stanovuje dle platné ocenovaci vyhlasky, platné k datu ocenéni, coz je v daném
ptipadé¢ vyhl. €. 370/2024 Sb..

Zakon ¢€.151/1997 Sb. o oceniovani majetku definuje obvyklou cenu takto : Obvyklou cenou se
pro ucely citovaného zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pii tom se zvazuji
vSechny skute€nosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotddnymi okolnostmi se rozumi napiiklad stav tisn¢ proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota
prikladand majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. TrZzni hodnota nemovitosti se v ¢ase méni
v zévislosti na vyvoji trhu nemovitosti v daném miste.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardiit IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné¢ proddvajicim po patificném prazkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez nétlaku."

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZzitelné v souCasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujicich sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro stanoveni ceny obvyklé je v souladu s platnou legislativou pouZivana metoda porovnavaci - na
zéklad¢é porovnani trhu. Tato metoda umoziuje nejlépe vystihnout pro dany tcel ocenéni hodnotu
nemovitosti. V principu se jednd o vyhodnoceni cen uskute¢nénych prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnéni se provadi na zaklad¢ vlastniho
prizkumu trhu s nemovitostmi, cenovych ddaji poskytnutych KN z realizovanych kupnich smluv,
vyhodnocenim tdajti z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a
draZeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi, sprdvci nemovitosti a vyuZitim ddaji zjisténych
z realizovanych kupnich smluv.

Dle Stanoviska OCP MF CR ¢&. 04/2022 tam, kde nelze uréit obvyklou cenu (porovnanim trhu), 1ze
pouzit tzv. trzni hodnotu.



Ocenovaci vyhlaska neptedepisuje konkrétni zpiisob ¢i dokonce metodu pro uréeni trzni hodnoty, ale
stanovuje, Ze se tak déje na zdklad¢ vybéru z vice zplisobl oceniovani (zejména porovnavaci zplsob,
zpusob vynosovy nebo ndkladovy zptsob). Je tedy na zpracovateli ocenéni, ktery zpisob vyhodnoti
pro dany ucel jako optimdlni a jakou metodu pouZije.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Prohlidka pozemkl byla provedena znalcem na mist¢ samém opakované, a to z divodu
nepiistupnosti objekti (stavba a podchod). Vyty&ovaci znadky nebyly na misté nalezeny. Udaje
k tizemnimu plénu ziskdny na IPR Praha. Setieni o obdobnych obchodovanych pozemcich provedeno
znalcem v KN. Cenové tdaje poskytnuty KU.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc.C. 4421/4, 4421/6, 4423, 4424

Adresa pfedmétu ocenéni: Zizkov
Praha
LV: 2437
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastrdlni dzemf: Zizkov
Pocet obyvatel: 1384 732

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 31 002,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Dle katastru nemovitosti vedeného Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha
pro k.. Zizkov,

LV 1399:

Ceska republika 00000001-001
Prdvo hospodarit s majetkem stdtu

Sprava Zeleznic, s.0., 70994234
Dlazdéna 1003/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

castC-LV:

Vécné bfemeno (podle listiny) V-43857/2014-101

SluZebnost inZenyrské sité

oprdvneni pro : parc.C. 4421/3

povinnost k : parc.C. 4421/4

Vécné bifemeno vedeni V- 8720/2024-101
dle ¢l. II. Smlouvy v rozsahu GP ¢.pl. 4102-180/2023

oprdvneni pro : parc.C. 4421/3

povinnost k : parc.C. 4421/4



Dokumentace a skutecnost

Stav evidovany v katastru nemovitosti je v souladu se stavem zjiSténym na mist¢ samém. Mésto ma
platny izemni plan, kde pozemky p.¢. 4421/4, 4423 a 4424 v plochiach SV- C - plochy vSeobecné
smiSené.

Pozemek p.¢. 4421/6 vétsi ¢asti v plochdch S4 - dopravni infrastruktura - ostatni dopravné

Vs oW

vyznamné komunikace, mensi ¢ast v plochiach SV- C - plochy vSeobecné smiSené.

M¢ésto mé platnou Cenovou mapu stavebnich pozemkii, pro ocenované pozemky neni cena
stanovena.
Pozemky zasahuji do ochranného pdsma dréhy.

Ochranné pasmo drédhy (OPD) (OPD) tvori prostor po obou strandch drdhy, jehoZ hranice jsou
vymezeny svislou plochou vedenou

- u drdhy celostdtni a u drdahy regiondlni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak ve vzddlenosti 30 m
od hranic obvodu drdhy,

- u vlecky 30 m od osy krajni koleje (u vlecky v uzavieném prostoru provozovny se ochranné pdsmo
nezrizuje); (§ 8).

Uzemni plan
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Zdroj : IPR Praha

Celkovy popis nemovité véci

Popis lokality :

Zizkov je méstskd Gtvrt’ a katastralni Gzemi Prahy, nachdzi se na vychod od jejiho centra. Od roku
1960 je tém¢éf cely hlavni sou¢dsti méstského obvodu Praha 3, jehoz tizemi je od roku 1990 i Gzemim
méstské Casti Praha 3. 'V obci kompletni infrastruktura, kompletni vybavenost. VSechny pozemky
v izemi vymezeném jako pamatkovd zona, pamatkové chranéné tizemi.

Poloha v oblasti

Zdroj : Mapy.cz



Popis nemovitosti :

Ocenované pozemky se nachdzi v prostoru mezi ulicemi Ptibénickd, Husitskd a Zelezni¢ni estakadou,
v blizkosti kifiZzeni u Bulhara, Praha - Masarykovo nadrazi a Praha - hlavni nddrazi. Pfes pozemky
vedla piivodné, dnes jiZ zruSend Zelezni¢ni trat’ se Zeleznicnim mostem tzv. ,,Hrabovské spojky”.
Piistup k pozemkiim je z ulice Piibénickd, neni ale piimy pfistup z vefejné komunikace, vyjma
pozemku p.C. 4421/6, ktery ¢astecné zasahuje do komunikace Husitska. Pfistup z ulice Husitskd pfes
dfevéné schodisté (neni soucasti ocenéni). Dopravni obsluznost v misté je velmi dobrd, dostupnost do
500m.

Pozemek parc.€. 4421/4 v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha - jind plocha o vyméte
2972 m* Pozemek je zahrnuty v platném tzemnim pldnu v plochich vymezenych jako plochy SV
vSeobecné smiSené. Na pozemku, resp. pod pozemkem se nachdzi ptivodni sluZzebni podchod pro pési
z roku 1871. Tento je mordln¢ zastaraly, jiZ neslouzi pivodnimu ucelu. Je uzavieny z divodu
bezpecnosti, zebezpecen ocelovymi miizemi a vraty. Pied uzavienim byl mistem, kam se stahovali
bezdomovci a narkomani, vnitfni prostory jsou zaneseny odpadem a infekénim materidlem (injek¢éni
stiikacky apod.). Pozemek je zatiZzen vécnymi bfemeny - sluzebnost IS. Soucésti pozemku jsou
opérné zdi, a to Zelezobetonovd s ocelovym zdbradlim, gabionova kamennd, zdénd kamennd se
Zelezobetonovou korunou. Na pozemku se dédle nachdzi ocelova konstrukce pochozu se zédbradlim a
betonovym prahem (jednd se o zbytky plivodni mostni konstrukce). Tato bez moZznosti dalSiho
vyuziti. Staif konstrukci neni dokladovéano, uvazovano dle zjisténi stavu na misté samém a dle Gstnich
informaci ze strany zadavatele posudku.

Pozemek ve dvou vyskovych trovnich, nad ulici Husitskd. Horni ¢ast pozemku je rovinnd, sousedi s
cyklistickou stezkou, ddle pak s pozemkem p.¢. 4424 jehoz soucasti je stavba, pozemkem p.¢. 4423 a
levou ¢asti s mostnim télesem Zel. trati. Spodni droven je v jiZni ¢asti svazitd, zbyvajici ¢ast mirné
svazitd, kde sousedi s pozemkem p.¢. 4421/6. V severni ¢asti je pak ohrani¢ena témet v celé délce
opérnou zdi. Pies pozemek vede pra$nd cesta, vyuZzivand pro p&si. Dle informaci SZ je &dst pozemku
pronajata spolku Architektura, z.s.. Piistup k pozemku je moZny v horni ¢asti cyklistické stezky pres
pozemek 4422/16 a v dolni ¢asti pies pozemek p.¢. 4421/6, kde bylo spolkem vybudovano dievéné
schodisté (toto neni pfedmétem ocenéni). Pozemek v ochranném pdsmu drahy.

Pozemek parc.¢. 4421/6 v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha - jind plocha o vyméie 36
m®. Pozemek je zahrnuty v platném dzemnim pldnu v plochdch vymezenych jako plochy pro dopravu
S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace. Soucasti pozemku je opérnd zed’ - kamenna se Zelbet.
korunou. Pozemek je se zpevnénym povrchem (povrch neni pfedmétem ocenéni), ¢asti komunikace
Husitskd v misté kifZeni s komunikaci Trocnovskd. Zpevnénd plocha neni souddsti ocenéni. Cast
pozemku je pronajata spolku Architektura, z.s.. Na pozemku difevéné schodisté, vybudované
spolkem. Pozemek mimo ochranné pasmo drihy.

Pozemek parc.¢. 4423 v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha - drdha, o vyméte 43 m?, v
platném tzemnim pléanu v plochiach vymezenych jako plochy SV - vSeobecné smiSené. Pozemek
zatravnén. Pozemek v ochranném péasmu drahy.

Pozemek parc.&. 4424 v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha - dréha, o vyméie 124 m?, v
platném dzemnim planu v plochich vymezenych jako plochy SV - vSeobecné smisSené. Soucasti
pozemku je stavba bez ¢p./jind stavba. Dle sdéleni zadavatele se jednalo pivodné o objekt pro
dopravu, ktery tvofil zdzemi pro dopravu. Dle ddaji zadavatele stavba z roku 1900, k datu ocenéni
nevyuZzivana (od roku 2008) v havarijnim stavu. Vnitini prostory nebyly pfistupné, stav vnitinich
prostor dle udaji poskytnutych zadavatelem posudku a dle informaci od spravce. Jedna se o pfizemni
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stavbu, nepodsklepenou s rovnym zastfeSenim. Stavba zdénd, tl. zdiva 0,30 m. StieSni krytina
plechovd a Ziviénd. Vnitini vybaveni stavby dle vyjadfeni zadavatele zcela nefunkéni. VSe jiz
dozilé, dle vyjadieni spravce zdevastované. Plvodni piipojky vody a kanalizace nefunkéni, bez
hodnoty. Pozemek parc.¢. 4421/4 zatiZen sluZebnosti inZenyrské sit¢ a vedeni. Ostatni pozemky
nejsou k datu ocenéni zatiZeny vécnymi bifemeny.

Dle poZzadavku zadavatele budou pii podpisu smlouvy zfizena vécnd bfemena, zadavatel poZaduje
jejich zohlednéni v ocenéni.

Fotodokumentace :
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \" 0,00

stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: stabilizovand uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: obce s vyznamnymi turistickymi cili I 1,20
8. Poloha obce: Katastrdlni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizenf aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,536
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + Y P;)=1,060
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,45
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00

vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti piijezdu nebo ptijezd po nezpevnéné I 0,00
komunikaci - pfimy pfistup na pozemky neni, vyjma pozemku p.¢. 4421/6, jinak
pouze pies pozemky jinych vlastniki.
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti -0,03
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Poloha bez  II 0,00
vlivu na komer¢ni vyuZziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

L)
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7
Index polohy Ip=P; *(1+) P)=0,437

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,671

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,463

1. Pozemek parc.¢. 4421/4
1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,437

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,02
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: SniZzend inosnost zdkladové pudy (slozitéjsi II -0,03

vvvvvv

zakladani z dtivodu polohy nad ulici Husitska

4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma: Ochranné pdsmo - ochranné pasmo II -0,03
drahyochrannd pasma optickych kabel
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+ Z P; =0,920

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 0,920 * 0,437 = 0,426

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Z4Kl. cena Upr. cena

Zatfidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /mz]

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do tizemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 31 002,- 0,426 0,300  3962,06
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T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m’] [K&/m”] [K&]

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jina 4421/4 2972 3962,06 1177524232

plocha

Stavebni pozemek - celkem 2972 11 775 242,32

1.2. Podchod

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 11. Objekty podzemni mimo diilni

Objekt Stoly

Konstrukéni charakteristika (zptisob hloubeni z povrchu tzemi

rozpojovani):

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2142

Mnozstvi: 3,14%5%3,35%] 25 = 65,74 m’

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: 6942.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1760
Zakladni cena upravend cena K&/m’ = 26 457,35
Plnd cena: 65,74 m’ * 26 457,35 K&/m’ = 1739 306,19 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 154 rokt 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki

Predpokladand celkova iivognost (PCZ): 160 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 154 /160 = 96,3 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 260 895,93 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 120 794,82 K¢
Podchod - zjiSténa cena = 120 794,82 K¢
1.3. Opérné zdi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 11.5. Opérné zdi monolitické ze Zelezového betonu

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitd véc je soucdsti pozemku

Vyméra:
41,00*0,70*7,0 = 200,90 m°> obestavéného prostoru
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Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 2 400,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 8 3,6070
Zékladni cena upravend cena [Ké/m3] = 10 388,16
Pln4 cena: 200,90 m® * 10 388,16 K&/m’ = 2 086 981,34 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokd

Piedpokladana dali{ Zivotnost (PDZ): 30 rokd

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30/ 60 = 50,0 %

Koeficient opotitebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 1043 490,67 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 483 136,18 K¢
Opérné zdi - cena zjisténa = 483 136,18 K¢
1.4. Opérné zdi

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 11.2. Opérné zdi z kamenné rovnaniny

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

66,00*0,50*0,70 = 23,10 m°® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m’] = 1 150,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070
Zékladni cena upravend cena [Ké/m3] = 4 977,66
Pln4 cena: 23,10 m® * 4 977,66 K&/m’ = 114 983,95 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 21 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 30 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 21 /30 = 70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CSx = 34 495,18 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 15 971,27 K¢

Opérné zdi - cena zjisténa = 15 971,27 K¢
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1.5. Opérné zdi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitd véc je soucdsti pozemku
Vyméra:

5,50*0,50*1,00*0,50+12,80*0,6*7,75 = 60,90 m°> obestavéného prostoru
Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m’] = 1 850,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070
Zakladni cena upravend cena [Ké/m3] = 8 007,54
Plni cena: 60,90 m’ * 8 007,54 K¢&/m’ = 487 659,19 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 36 rokt 5
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): v24 roku
Predpokladand celkovi Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 60 = 60,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSx = 195 063,68 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 90 314,48 K¢
Opérné zdi - cena zjiSténa = 90 314,48 K¢
1.6. Lavka z ocelovych profili
Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 26.2. Lavka z ocelovych vélcovanych profila,
zéklady, podlaha, z4bradli, nétér

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

62,00%1,00 = 62,00 m? zastavéné plochy
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 2 100,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 8 3,6070
Zakladni cena upravend cena [Ké/mz] = 9 089,64
Plnd cena: 62,00 m* * 9 089,64 K¢&/m” = 563 557,68 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 36 roki 5
Predpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 4 roky
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Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %
Maximdlni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSx = 84 533,65 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 39 139,08 K¢

Lavka z ocelovych profili - cena zjiSténa 39 139,08 K¢

1.7. Vécné biremeno 1, 2

Pozemek p. &. 4421/4 v k. . Zizkov je dle evidence LV 1399, ¢4st C omezen ve vlastnickém pravu, a
to zfizenim sluZebnosti dle listiny: Vécné bfemeno (dle listiny) - sluZebnost inZenyrské sité,
opravnéni pro pozemek p. ¢. 4421/3, Smlouva o z fizeni vécného biemene - bezuplatnd ¢.j.
35489/2014/OR-PHA ze dne 10.7.2014, vkladovi listina V- 43857/2014-101

SluZebnost spocivajici v povinnosti strpét fizeni, uzivani, provozovani, opravy a nezbytnou tdrzbu
24 hodin denné na celém sluzebném pozemku :

- tel. kabel TK4

- kabelové vedeni 6 kW

- 1x opticky kabel 36 vldken + 2x PVC

- 1x opticky kabel Ericsson 36 vldken + 2 HDPE

- 1x metalicky a 1x opticky kabel 25 XNO,4 (36 vldken) + HDPE ( vedeny soubé&zn¢ v jedné trase)
-1x metalicky a 1x opticky kabel TCQYPY 150 XN + 2x HDPE (vedeny soubézn¢ v jedné trase)

- sdélovaci kabel 20 XNO,4,

- Plynova piipojka

Pozemek p. ¢. 4421/4 v k. 6. Zizkov je dle evidence LV 1399, ¢ast C omezen ve vlastnickém pravu, a
to zfizenim sluzebnosti dle listiny: Vécné bfemeno vedeni dle ¢l. II. smlouvy v rozsahu GP ¢.
4102-180/2023, opravnéni pro pozemek p. ¢. 4421/3, Jednostranné pravni jedndni o zfizeni
sluzebnosti  &j. 425/2024-SZ-SZT ze dne 8.2.2024, vkladovi listina V- 8720/2024-101.

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausilni sazbou.

SluZebnost spocivajici v povinnosti strpét umisténi a provozovani kabelové trasy telekomunikacniho
kabelu.

S ohledem na charakter sluzebnosti a umisténi v terénu jsou obé€ sluzebnosti pro ucely ocenéni
slouceny.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘emenum

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluZebnosti pozemkové nebo uZivaci pravo, rocni uZitek urcen ze
simulovaného ndjemného.

Znalci se nepodafilo zjistit obdobné prondjmy pozemkii v daném segmentu. Proto je pro vypocet
pracovano se simulovanym ndjmem. VySe prondjmu je zvaZzovana ve vysi 4% ceny zakladni ceny
obvyklé pozemku. Omezeni uZivani je zapocteno ve vysi 50%, mira kapitalizace ve vysi 10 %.

Vécna bfemena zfizena na dobu neuréitou.
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Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ndjemné ro¢ni ndjemné ndklady ro¢ni uzitek
[m’] [K&/m?] [K&] [K&] [K&]
2 972,00 m* 264,75 786 837,- 0,00 786 837,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 786 837,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 50 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 393 418,50

Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy =ro¢ni uzitek / p
CBy=1393 418,50/ 10,0 %

Hodnota vécného bremene ¢ini

1.8. Budouci vécné biremeno 1

3934 185,- K¢

Ve smlouvé o prevodu vlastnického prava bude zfizena sluZzebnost spocivajici v povinnosti strpét na
sluzebném pozemku p. €. 4421/4 v k. 4. Zizkov a obci Praha disledky (Skodlivy vliv) trvani a
provozu dréhy, tj. napf. jiskfeni, prasnost, otfesy, hluk, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudi,

ruseni telekomunikacnich systémt atd..

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausilni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle pozadavku zadavatele

posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

Hodnota vécného bremene ¢ini

1.9. Budouci vécné biremeno 2

10 000,- K¢.

10 000,- K¢

Ve smlouvé o pfevodu vlastnického prdva se nabyvatel ve smyslu ustanoveni § 2897 zdkona C¢.
89/2012, obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, vzda za sebe jakéhokoliv prava na ndhradu
Skody, jez bude kdykoliv v budoucnu proddvajicim z diivodu existence a provozovani drahy
zpusobena na nabyvané nemovitosti, véetné vsech jejich soucasti (stavby, rostlinstvo a pod.). VySe
uvedené vzdani se prava na ndhradu Skody bude jako vécné pravo zapsdno vkladem do vetejného

seznamu (katastru nemovitosti).

Vysi roéniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausilni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle pozadavku zadavatele

posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
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Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢4stkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢dastkou ve vysi:

Hodnota vécného biremene ¢ini

Pozemek parc.¢. 4421/4 - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Podchod
1.3. Opérné zdi
1.4. Opérné zdi
1.5. Opérné zdi
1.6. Lavka z ocelovych profila
Stavby na pozemku - celkem
Vécna bremena:
1.7. Vécné bremeno stavajici 1, 2
1.8. Budouci vécné biemeno 1
1.9. Budouci vécné biemeno 2

Pozemek parc.¢. 4421/4 - cena zjiSténa celkem

2. Pozemek parc.¢. 4421/6

2.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,437

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak

10 000,- K¢.

= 10 000,- K¢

11 775 242,32 K¢

120 794,82 K¢
483 136,18 K¢
15 971,27 K¢
90 314,48 K¢
39 139,08 K&

+ 749 355,83 K¢

- 3934 185,- K¢
- 10 000,- K¢
- 10 000,- K¢

- 3 954 185,- K&

= 8 570 413,15 K¢

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I U&elové komunikace, mistni komunikace IV tiidy (samostatné
chodniky
P2. Charakter a zastavénost tizemi
IT 'V kat. tzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce
P3. Povrchy
II' Komunikace s nezpevnénym povrchem (povrch jiného vlastnika,
neni zohlednén)
P4. Vlivy ostatni neuvedené
III Vlivy sniZujici cenu
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti

-0,25

-0,05

-0,03

-0,30

0,30
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4

Uprava zakladni ceny pozemkil komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,111
i=1
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
e yx o Zakl. cena - Upr. cena

Zattidéni (K& /mz] Koeficienty (K& /mz]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 31 002,- 0,111 1,000 3441,22

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

P &islo [m’]  [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jind  4421/6 36 3441,22 123 883,92

plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 36 123 883,92
2.2. Opérné zdi z lomového kamene
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitd véc je soucdsti pozemku
Vyméra:
10,00*%0,60*2,40 = 14,40 m°> obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m’] 1 850,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070
Zékladni cena upravend cena [Ké/m3] = 8 007,54
Plna cena: 14,40 m’ * 8 007,54 K&/m® = 115 308,58 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 36 roka

Piedpokladana dali{ Zivotnost (PDZ): 24 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 36 / 60 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSy = 46 123,43 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 21 355,15 K¢é
Opérné zdi z lomového kamene - cena zjiSténa = 21 355,15 K¢

2.3. Budouci VB 1

Ve smlouvé o prevodu vlastnického prava bude zfizena sluZzebnost spocivajici v povinnosti strpét na
sluzebném pozemku p. & 4421/6 v k. G. Zizkov a obci Praha dusledky (3kodlivy vliv) trvani a
provozu dréhy, tj. napf. jiskfeni, prasnost, otfesy, hluk, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudi,
ruseni telekomunikacnich systémt atd..
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Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausélni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle poZadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘emenum

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢4stkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pauSalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

2.4. Budouci VB 2

Ve smlouvé o pfevodu vlastnického prava se nabyvatel ve smyslu ustanoveni § 2897 zdkona ¢.
89/2012, ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, vzda za sebe jakéhokoliv prava na ndhradu
Skody, jez bude kdykoliv v budoucnu prodavajicim z divodu existence a provozovani drihy
zpusobena na nabyvané nemovitosti, véetn¢ vsSech jejich soucasti (stavby, rostlinstvo a pod.). Vyse
uvedené vzdani se prdva na ndhradu Skody bude jako vécné pravo zapsano vkladem do vetejného
seznamu (katastru nemovitosti).

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausélni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle poZadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘ementum

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢4stkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 4421/6 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 123 883,92 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

2.2. Opérné zdi z lomového kamene 21 355,15 K¢
Stavby na pozemku - celkem + 21 355,15 Ké
Vécna biemena:

2.3. Budouci VB 1 - 10 000,- K¢

2.4. Budouci VB 2 - 10 000,- K¢

- 20 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 4421/6 - cena zjiSténa celkem = 125 239,07 Ké
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3. Pozemek parc.c¢. 4423
3.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,437

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo II -0,03
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - neni pifimy pfistup z vefejné I -0,30
komunikace
6
Index omezujicich vlivl Io=1+ Z P;=0,670

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 0,670 * 0,437 = 0,310

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiident Z[ailc /Efzr]la Index  Koef. Iglpgé' /‘;‘:?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 31 002,- 0,310 0,300  2883,19
Typ Nézev Parcelni V}’fmzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jind 4423 43 2 883,19 123 977,17
plocha
Stavebni pozemek - celkem 43 123 977,17

3.2. Budouci VB 1

Ve smlouvé o prevodu vlastnického prdava bude zfizena sluZebnost spocivajici v povinnosti strpét na
sluzebném pozemku p. &. 4423 v k. . Zizkov a obci Praha dasledky (8kodlivy vliv) trvani a provozu
drdhy, tj. napf. jiskfeni, praSnost, otfesy, hluk, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudd, ruseni
telekomunikacnich systému atd..

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausélni sazbou.
Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle poZadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.
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Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

s vz

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bremeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

3.3. Budouci VB 2

Ve smlouvé o ptevodu vlastnického prdva se nabyvatel ve smyslu ustanoveni § 2897 zdkona C¢.
89/2012, obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, vzda za sebe jakéhokoliv prava na ndhradu
Skody, jez bude kdykoliv v budoucnu proddvajicim z divodu existence a provozovani drahy
zpusobena na nabyvané nemovitosti, véetn¢ vsech jejich soucasti (stavby, rostlinstvo a pod.). VySe
uvedené vzdani se prava na ndhradu Skody bude jako vécné pravo zapsano vkladem do vetejného
seznamu (katastru nemovitosti).

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausilni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle pozadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bremeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 4423 - rekapitulace

3.1. Pozemky: 123 977,17 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
na pozemku - celkem + 0,- K¢
Vécna biemena:
3.2. Budouci VB 1 - 10 000,- K¢
3.3. Budouci VB 2 - 10 000,- K¢
- 20 000,- K¢
Pozemek parc.¢. 4423 - cena zjisténa celkem = 103 977,17 K¢

4. Pozemek parc.c¢. 4424

4.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,437
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma: Ochranné padsmo - ochranné pasmo drahy II -0,03
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - k pozemku neni pfimy pfistup z vetejné 1 -0,30
komunikace
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,670

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 0,670 * 0,437 = 0,310

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiident Z["lilc /Efzr]la Index  Koef. Iglpgé' /‘;‘:?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvorii, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 31 002,- 0,310 9610,62
Typ Nézev Parcelni V)’/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [K¢&/m~] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4424 124 9610,62 1191716,88
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 124 1191 716,88

4.2. Stavba pro dopravu ( tvorila budovu prislusejici k nadrazi - nastupisti)

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: P. budovy pro telekomunikace, nadrazi, termindly a
budovy k nim pfisluSejici

Svisld nosnd konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1241

Nemovita véc je soucdsti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]

1.NP 3,90%29,63-0,36*12,9-3,88*1,56-0,41%1,57 = 104,22

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.NP 104,22 m” 3,36 m 350,18

Soudet 104,22 m* 350,18

Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 350,18 /104,22 =3,36m
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Primérné zastavéna plocha vSech podlaZzi: PZP = 104,22 /1 = 104,22 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (3,90*%29,63-0,36*12,9-3,88%1,56-0,41*%1,57)*(3,3 = 350,17 m’
6)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 350,17 m’

Obestavény prostor - celkem: 350,17 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:%S]t Koef. gl%r_agsgg
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 10,40 100 0,46 4,78
2. Svislé konstrukce S 25,30 100 1,00 25,30
3. Stropy C 11,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli P 4,70 100 0,46 2,16
8. ijrava vnéjsich povrchii S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,90 100 1,00 2,90
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni C 1,10 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 7,10 100 0,46 3,27
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 2,30 100 0,46 1,06
19. Vnitini kanalizace P 2,10 100 0,46 0,97
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,10 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 54,41

Koeficient vybaveni Ky4: 0,5441
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(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] (%] K (%] [%] St. Ziv é:la’)s i cle):lku
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 10,40 100,00 046 4,78 8,79 124 200 62,00 5,4498
2. Svislé konstrukce S 25,30 100,00 1,00 25,30 46,50 124 150 82,67 38,4416
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 11,39 124 150 82,67 9,4161
5. Krytiny stfech S 2,30 100,00 1,00 2,30 4,23 124 130 95,38 4,0346
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,29 124 130 95,38 11,2304
7. Uprava vnitinich povrchii P 470 100,00 046 2,16 397 84 84 100,00 39700
8. (Jprava vnéjsich povrchii S 3,00 100,00 1,00 3,00 5,51 64 64 100,00 5,5100
11. Dvere S 2,90 100,00 1,00 290 5,33 124 124 100,00 5,3300
14. Povrchy podlah P 3,20 100,00 046 147 2,770 124 124 100,00 2,7000
16. Elektroinstalace P 7,10 100,00 0,46 3,27 6,01 124 124 100,00 6,0100
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,55 124 124 100,00 0,5500
18. Vnitini vodovod P 2,30 100,00 0,46 1,06 195 84 84 100,00 1,9500
19. Vnitini kanalizace P 2,10 100,00 046 0,97 1,78 84 84 100,00 1,7800
Opotiebent: 86,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?): = 2 560,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9833
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9250
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5441
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1040
Zékladni cena upravend [K&/m?) = 4 431,14
Plna cena: 350,17 m’ * 4 431,14 K&/m® = 1551 652,29 K¢
Koeficient opotitebeni: (1- 86,4 % /100) * 0,136

= 211 024,71 K¢

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Moralni opottebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoZe celkové sniZeni ceny stavby vlivem
opotfebeni nesmi piesdhnout 85 % z ceny stavby.
Srazka za moralni opottebeni: 211 024,71 * 0 % =

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Stavba pro dopravu ( tvorila budovu prislusejici k nadrazi) - cena

zjisténa

4.3. Budouci VB 1

0,- K¢

*

211 024,71 K¢
0,463

97 704,44 K¢

97 704,44 K¢

Ve smlouvé o prevodu vlastnického priava bude zfizena sluZebnost spocivajici v povinnosti strpét na
sluzebném pozemku p. €. 4424 v k. 4. Zizkov a obci Praha duasledky (Skodlivy vliv) trvani a provozu
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drdhy, tj. napf. jiskfeni, praSnost, otfesy, hluk, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudd, ruseni
telekomunikacnich systému atd..

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausalni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle poZadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘emenum

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢4stkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pauSalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

4.4. Budouci VB 2

Ve smlouvé o pfevodu vlastnického prava se nabyvatel ve smyslu ustanoveni § 2897 zdkona ¢.
89/2012, ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisi, vzda za sebe jakéhokoliv prava na ndhradu
Skody, jez bude kdykoliv v budoucnu prodavajicim z divodu existence a provozovani drahy
zpusobena na nabyvané nemovitosti, véetn¢ vsech jejich soucasti (stavby, rostlinstvo a pod.). Vyse
uvedené vzdani se prdva na ndhradu Skody bude jako vécné pravo zapsano vkladem do vetejného
seznamu (katastru nemovitosti).

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausalni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle poZadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘emenum

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢4stkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 4424 - rekapitulace

4.1. Pozemky: 1191 716,88 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

4.2. Stavba pro dopravu ( tvofila budovu pfislusejici k nadrazi) 97 704,44 K¢
Stavby na pozemku - celkem + 97 704,44 K¢
Vécna biemena:

4.3. Budouci VB 1 - 10 000,- K¢

4.4. Budouci VB 2 - 10 000,- K¢

- 20 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 4424 - cena zjiSténa celkem = 1269 421,32 K¢



27

Rekapitulace ceny zjisténé dle vyhl.c. 370/2024 Sb.:

Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen

1. Pozemek parc.¢. 4421/4 8 570 413,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 11775 242,32 K¢
1.2. Podchod 120 795,- K¢
1.3. Opérné zdi 483 136,- K¢
1.4. Opérné zdi 15971,- K¢
1.5. Opérné zdi 90 314,- K¢
1.6. Lavka z ocelovych profila 39 139,- K¢
1.7. Vécné bfemeno 1, 2 -3934 185,- K¢
1.8. Budouci vécné bifemeno 1 -10 000,- K¢
1.9. Budouci vécné biemeno 2 -10 000,- K¢
=8570413,- K¢
2. Pozemek parc.c¢. 4421/6 125 239,- K¢
2.1. Ocenované pozemky 123 883,92 K¢&
2.2. Opérné zdi z lomového kamene 21 355,- K¢
2.3. Budouci VB 1 -10 000,- K¢
2.4. Budouci VB 2 -10 000,- K¢
=125239,- K¢
3. Pozemek parc.cC. 4423 103 977,- K¢
3.1. Ocenované pozemky 123 977,17 K&
3.2. Budouci VB 1 -10 000,- K¢
3.3. Budouci VB 2 -10 000,- K¢
=103 977,- K&
4. Pozemek parc.¢. 4424 1269 421,- K&
4.1. Ocenované pozemky 1191 716,88 K¢
4.2. Stavba pro dopravu ( tvotila budovu pfislusejici 97 704,- K¢
k nadrazi)
4.3. Budouci VB 1 -10 000,- K¢
4.4. Budouci VB 2 -10 000,- K¢

=1269421,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 10 069 050,- K¢

slovy: Deset milionl Sedesat devét tisic padesat K¢

4.2 Cena obvykla

Obchodovatelnost a ocenéni :

Na zdklad¢ znalosti trhu s nemovitostmi, znalosti pfedmétné lokality, po mistnim Setfeni, Setieni v
RK a po prohlidce nemovitosti konstatuji, Ze oceiované nemovitosti jsou obchodovatelné.

Pro porovnani hleddme tdaje o prodejich obdobnych nemovitosti, co do urceni v¢. srovnatelného
stavebné technického stavu ve srovnatelné lokalité a srovnatelném case.

Bylo provedeno Setfeni na Katastrdlnim uradu ve véci porovnatelnych obchodovanych nemovitosti.
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Obdobné nemovitosti co do stavu, polohy a zatiZeni sluZebnostmi nebyly ale zjiSt€ény, obdobny
prodej nebyl zjistén ani v delsi casové ose, ani v Sirsi lokalité.

Pro dané ocenéni nebyly zjiStény porovnatelné obchodované nemovitosti, které by odpovidaly svym
charakterem ocenované nemovitosti, neni mozné pouzit metodu porovnavaci - na zdklad¢ porovnani
trhu. Tato metoda umoznuje nejlépe vystihnout pro dany ucel ocenéni hodnotu nemovitosti.
V principu se jednd o vyhodnoceni cen uskute¢nénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Dle Stanoviska OCP MF CR ¢&. 04/2022 tam, kde nelze uréit obvyklou cenu (porovnanim trhu), 1ze
pouZit tzv. trzni hodnotu.

Ocenovaci vyhldska nepiedepisuje konkrétni zpiisob ¢i dokonce metodu pro urceni trzni hodnoty, ale
stanovuje, Ze se tak déje na zdkladé vybéru z vice zptisobll oceniovani (zejména porovndvaci zplsob,
zpusob vynosovy nebo ndkladovy zptlisob). Je tedy na zpracovateli ocenéni, ktery zptisob vyhodnoti
pro dany tucel jako optimdlni a jakou metodu pouZije.

Stanoveni trzni hodnoty, pokud nelze stanovit cenu obvyklou porovnavacim zpusobem, pozaduje i
zadavatel posudku, tj. SZ s.o..

Dle stavu zjisténého na mist¢ samém je piistoupeno k tomu, Ze trzni hodnota je stanovena
kombinaci ceny obvyklé pozemku zjisténé porovnanim trhu a ceny staveb a piisluSenstvi
zjisténé dle vyhl. ¢. 370/2024 Sh..

( U obchodii realizovanych pred rokem 2020 je provddéno sjednoceni na stejnou casovou CU
s pouzitim indexii mezirocniho ristu cen CSU. Dne 31. 12. 2020 byla naposledy zverejnéna
publikace Ceny sledovanych druhii nemovitosti - 2017-2019. Diivodem ukonceni rady je zdnik
datového zdroje, na kterém byla uvedend publikace zaloZena (zrusSeni dané z nabyti v poloviné roku
2020).

Vzhledem ke skutecnosti, Ze sledovdini ze strany CSU skoncilo z ditvodu ztrdty zdroje dat (zruSeni
dané z nabyti nemovitosti) v roce 2019, je sjednoceni na stejnou cenovou tiroveir provedeno
s pouZitim HB Indexu, resp. Indexu bydleni )

Udaje k obchodovanym pogemkﬁm ziskdny z Katastralniho tfadu, z kupnich smluv. Podklady
poskytnuty KU jako tzv. ,,Udaje o dosazenych cendch nemovitosti podle fizeni*.

Stanoveni ceny obvyklé pozemkiz — porovnanim trhu

Pozemky obchodované ve srovnatelném obdobi :

Realizace ¢. 1 :

itk

Zdroj : Kupni smlouva ( V-78196/2020, zapis 12.1.2021)

Struény popis : Pozemek p.¢. 2537/143 o vyméie 975 m’, ost. pl. ost. komunikace. Pozemek podél komunikace
Husitska, ¢aste¢né do ni zasahujici.

Lokalita : Nové Mé&sto

Realizovand jednotkova cena : 2 200,- K&/m®

Ptfepoctend cena na srovnatelnou CcU 2024 : 3 399,14 K&/m®



29

i AN - 17
Zdroj : Kupni smlouva ( V-21010/2022)
Stru¢ny popis : Pozemek p.¢. 4427/12, 4427/13, 4427/15, 4427/16, 4427/17, 4427/20 o celkové vyméie 5096
m?, ostatn{ plocha , jind ploch, ¢ast zelen, ¢4st ost. komunikace.

Lokalita : Zizkov

Realizovand jednotkovd cena : 1 126,10 K&/m?

Piepoc¢tend cena na srovnatelnou CU 2024 : 1 406,54 K¢&/m®

Zdroj : Kupni smlouva ( V-36091/2022-101)

Struény popis : Pozemek p.¢. 4422/1, 4422/10, 4422/12, 4422/15, 4422/16, ost. plocha — zelen, ost. plocha —
ost. komunikace, celkovd vyméra 6591 m’.

Lokalita: Zizkov

Realizovan4 jednotkova cena : 1 054,61 K&/m®

Prepoctend cena na srovnatelnou CU 2024 : 1 317,25 K&/m?>

Realizace ¢é. 4 :
o (

: T s
Zdroj : Kupni smlouva ( V-47113/2023-101)
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Struény popis : Pozemek p.&. 4428/17 ostatni plocha , draha o vyméie 10 m®.
Lokalita: Zizkov

Realizovan4 jednotkova cena : 2 290,- K&/m®

Prepoctend cena na srovnatelnou CU 2024 : 2 381,60 K&/m>

Realizace ¢é. 5 :

Struény popis : Pozemek p.¢. 2537/208, 2537/211, vse k.d. Nové Mé&sto, pozemky p.C. 4428/18 , 4428/21,
4440, 4441, vie k.4. Zizkov. Celkova vyméra 2040 m?, ost. plocha.

Lokalita : Zizkov, Nové Mé&sto

Realizovand jednotkovd cena : 2 270,35 K&/m?

Piepoctend cena na srovnatelnou CU : 2 361,16 K&/m®

Realizace €. 6 :

_ L

Zdroj : Kupni smlouva ( V-13811/2024-101)

Struény popis : Pozemek p.&. 4422/21,0st. plocha — jind plocha o vyméfe 59 m’.
Lokalita: Zizkov

Realizovana jednotkova cena : 1 694,52 K&/m?

Realizace ¢. 7 :
)

it -.rl =

; re W
Zdroj : Kupni smlouva ( V-16120/2024-101)
Struény popis : Pozemek p.&. 4427/26, 4427/27, ost. pl. — jind plocha o celkové vyméie 377 m>.
Lokalita: Zizkov

Realizovana jednotkova cena : 1 491,66 K&/m?
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Realizace €. 8 :

il T= |x e = =
Zdroj : Kupni smlouva ( V-38091/2024-101)
Struény popis : Pozemky p.C. 812/3, 812/4, 826/3, 859/1, 861/1, 861/2, 863/3, 874/5 o celkové vymere 6059
m’, ost. plocha, ost. komunikace, ost. pl. jind plocha.

Lokalita : Karlin
Realizovan4 jednotkova cena : 1 815,14 K¢&/m?
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Cena obvykla pozemki - porovnani
Cena . Koef. Cena po > 4
zaplacena redukee | redukci na Cena ocerfiovaného
. Pfepoctend K1 K2 K3 pozemku odvozena
c. , na pramen . , | .
na cU 2024 Poloha | moZnost Uvaha ze srovnavaciho
gm2 | Pramen ceny wyusiti | znalce [K&/m?]
[K&/m?] ceny [K&/m?] ¥

1 3399,14 1 3399,14 1 0,5 0,8 0,4 8 497,85

2 1 406,54 1 1 406,54 1 0,5 0,5 0,25 5 626,16

3 1317,25 1 1317,25 1 0,5 05 0,25 5 269,00

4 2 381,60 1 2 381,60 1 0,5 0,7 0,35 6 804,57

5 2 361,16 1 2 361,16 1 0,5 0,7 0,35 6 746,17

6 1 694,52 1 1 694,52 1 0,5 0,5 0,25 6 778,08

7 1491,66 1 1491,66 1 0,5 0,5 0,25 5 966,64

8 1815,14 1 1815,14 1 0,5 0,5 0,25 7 260,56
Celkovy priimér Ké 6 618,63
Maximum Ké 8 497,85
Minimum K¢ 5269,00
Smérodatna odchylka K¢ 952,06
Zakladni cena obvykla Ké 6 618,63
K1 koeficient na polohu
K2 koeficient na vyuZziti
K3 koeficient na Uvahu znalce =K1 *K2*K3
Upravena cena po redukci na pramen ceny : sl. 2 sl.3 = sl.4
Jednotkova cena odvozena ze srovndvaciho: sl. 4 s.8 = sl.9

Uprava vypoctené ceny oceinované nemovitosti o vliv cenovych

faktori :

a) poloha nemovitosti
b) vlastnické vztahy
¢) pravni vztahy

N R

d) Sir$i vztahy
Pozemky p.cC. 4424, 4423 :

Hodnoceni cenovych faktor :

ad a) poloha nemovitosti

ad b) vlastnické vztahy

ad c) pravni vztahy (budouci vécna biemena)

ad d) Sirsi vztahy
soucet cenovych faktord

Zakladni cena nemovitosti
zjiSténa porovnanim trhu ¢ini
Uprava cenovym faktorem :

- ZC neméni

- ZC neméni
-2 %

- ZC neméni
-2%

6 618,63 K&/m”
2%

Jednotkova cena obvykla pozemku

po zaokrouhleni

6 486,26 K&/m?

6 486,- K&/m?>
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Pozemky p.C. 4421/4 :

Hodnoceni cenovych faktor :

ad a) poloha nemovitosti

ad b) vlastnické vztahy

ad c) pravni vztahy (vécnd bfemena)
ad d) Sirsi vztahy

soucet cenovych faktort
Zakladni cena nemovitosti
zjiSténa porovnanim trhu ¢ini
Uprava cenovym faktorem :

- ZC neméni

- ZC neméni
-40 %

- 7C neméni
-40 %

6 618,63 K&/m”
- 40 %

Jednotkova cena obvykla pozemku
po zaokrouhleni

3971,18 K&m?

3 971.- K&/m?

Pozemky p.C. 4421/6 :

Hodnoceni cenovych faktori :

ad a) poloha nemovitosti

ad b) vlastnické vztahy

ad c) pravni vztahy (vécnd bfemena, téleso komunikace
povrch jiného vlastnika, schodisté jiného vlastnika)

ad d) §irsi vztahy

soucet cenovych faktord

Zakladni cena nemovitosti

zjiSténa porovnanim trhu ¢ini

Uprava cenovym faktorem :

- ZC neméni
- ZC neméni

-22 %
- 7ZC neméni
-22 %

6 618,63 K&/m”
-22 %

Jednotkova cena obvykla pozemku
po zaokrouhleni

5162,53 K&m?

5163.- K&/m?

Trzni hodnota - rekapitulace :

Jednotkova
Viméra obvykla Cena obvykla | Cenastavby | p;0ipiqnota
Pozemek cena pozemku ve ZV,U Celkem
pozemku ( zjisténd porovnanim (ZJIVStena dle
( zjistena trhu) vyhl.¢. 370/2024 (514 + 515 - s1.6)
porovndnim trhu) Sb.)
m’ K&/m’ K¢ K¢ K¢

4421/4 2972 3791,- 11266 852,- 749 355,- 12 016 207.-

4421/6 36 5163,- 185 868,- 21 355,- 207 223,-

4423 43 6 486,- 278 898,- 0 278 898,-

4424 124 6 486,- 804 264,- 97 704,- 901 968, -
Celkem 13 404 296, -
po zaokrouhlen{ 13 404 300,-
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5. ODUVODNENI

Cena zjiSténd byla stanovena dle vyhl.¢. 370/2024 Sb., platné k datu ocenéni.

Pro stanoveni ceny obvyklé nebyly zjistény srovnatelné pozemky (zatizené obdobnymi sluzZebnostmi
co do rozsahu a obdobnymi stavbami) proto je v souladu s Komentiafem MF CR stanovena trzn{
hodnota s tim, Ze hodnota pozemk je stanovena porovnavaci metodou, na zdklad¢ porovnani trhu,
k nf je pfipoétena hodnota staveb a VU zjisténa dle vyhl.&. 370/2024 Sb..

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce je stanoveni ceny zjisténé dle platné ocefiovaci vyhlasky a ceny obvyklé (poptipad¢
trzni hodnoty) pozemk parc.¢. 4421/4, 4421/6, 4423 a 4424, k.4. Zizkov, obec Praha.

6.2. Odpovéd’

Cena zjiSténa pozemkii parc.¢. 4421/4, 4421/6, 4423 a 4424, k.. Zizkov, obec Praha véetnd
soucdsti a prisluSenstvi, k.u. Zi7kov, stanovend dle vyhl. €. 370/2024 Sb.

gini 10 069 050,- K¢

slovy: Deset milionl Sedesat devét tisic padesat K¢

Trzni hodnota pozemki parc.c. 4421/4, 4421/6, 4423 a 4424 véetné souddsti a pifslusenstvi,
k.. Zizkov

gini 13 404 300,- K¢

slovy: Ttindct miliont Ctyfi sta Ctyfi tisic tii sta K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Udaje o obchodovanych pozemcich jsou pievzaty z realizovanych kupnich smluv. Porovndvaci
metoda je zaloZena na usudku znalce. Na tsudku znalce je i zpisob stanoveni trZni hodnoty.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Caste¢ny vypis z KN - LV &. 1399 ze dne 20.5.2024 2
Kopie katastralni mapy + ortomapa 2

Odména nebo nahrada naklad
Odména byla sjedndna smluvné pfed zapocetim vykonu.

Znalecné uctuji dokladem €. 2024032.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
2.3.1990 ¢.j.Spr.1151/89 pro zédkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pro
ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod potfadovym ¢islem 073946/2024.

V Praze 10.2.2025
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 073946/2024

pocet stran A4 v priloze:

Ciste¢ny vypis z KN - LV & 1399 ze dne 20.5.2024 2
Kopie katastrdlni mapy + ortomapa 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2024 08:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727415 Zizkov List vlastnictvi: 1399
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé .
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Sprava Zeleznic, stAtni organizace, DlaZdé&n&a 1003/7, 70994234
Nové Mésto, 11000 Praha 1

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
4421/4 2972 ostatni plocha jina plocha pam. zéna - budova,

pozemek v pamatkove
. zéné, pamatkove
) chranéné uzemi
4421/6 36 ostatni plocha jin& plocha pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, pamatkové
chranéné uzemi
4423 43 ostatni plocha jina plocha pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, pamatkové
chranéné uzemi
4424 124 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkove
zéné, pamatkové
chranéné Gzemi
Souddsti je stavba: bez &ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 4424

Bl Vé&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zatZZujici nemovitosti v E&sti B v&etn& souvisejicich ﬁdajﬁ

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sité
Oprdvnéni pro
Parcela: 4421/3
Povinnost k
Parcela: 4421/4

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného bfemiene - beztGplatna &.sml. 35489/2014/OR-PHA ze dne
10.07.2014. Pravni uGéinky zapisu k okamZiku 11.07.2014 10:03:09. Zapis proveden
dne 14.08.2014.
Vv-43857/2014-101
PoFadi k datu podle prAvni tpravy déinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno vedeni
dle €1. II. smlouvy v rozsahu GP &. 4102-180/2023
Oprdvnéni pro
Parcela: 4421/3
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spré&vu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2024 08:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 1399
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Kat.lzemi: 727415 ZiZkov

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 4421/4

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluzebnosti &. j. 425/2024-S%-SET ze dne

08.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 14.02.2024 09:45:00. Zapis proveden
dne 13.03.2024.

v-8720/2024-101
Poradi k 14.02.2024 09:45

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez z&pisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 26.06.2008. Pravni u&inky vkladu priava ke dni 04.08.2008.

Vv-42027/2008-101

Pro: Geska republika, RC/1C0: 00000001-001

Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, Nové 70994234
Mésto, 11000 Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k paicelém - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
KRatastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, KRatastralni pracovis$té Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky uUfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 20.05.2024 09:06:01

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho z&kona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich uddajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

.

Nemovitosti jsou v Bzemnim obvodu, ve kterém vykcndvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té& Praha, koéd: 101.
strana 2
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 073946/2024
Dodatek c.1

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
O cen¢ pozemkl parc.C. 4421/4, 4421/6, 4423 a 4424, k.u. Zizkov, obec Praha.

Znalec:

Sprava zeleznic s.o. ¢.obj. : 24/711RC0268
Dlézdéna 1003/7
110 00 Praha 1

Pocet stran: 36 + 4 strany pifloh

Pocet vyhotoveni: 2+ 1x PDF

Podle stavu ke dni:  8.1.2025

Vyhotoveno: V Praze 28.7.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Ukolem znalce je stanoveni ceny zjiiténé dle platné ocefiovaci vyhlasky a ceny obvyklé (poptipadé
trzni hodnoty) pozemk parc.C. 4421/4, 4421/6, 4423 a 4424, k.\. Zizkov, obec Praha.

Dodatek ¢. 1 je zpracovdn z ditvodu chyby ve vycisleni celkové ceny trini u pozemku p.c. 4421/4, kde
doslo k pisarské chybé pri prenosu jednotkové ceny do rekapitulace na str. 33, kterd se ale pronesla
do celkové ceny predmeétného pozemku a tim i do celkové ceny trzni. Timto dodatkem je provedena
oprava ceny pozemku p.c. 4421/4 a s tim spojend oprava celkové rekapitulace. Jednotkovd cena byla
stanovena sprdavné. Dodatek ¢.1 plné nahrazuje piivodni vyhotoveni ZP.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny pro prodej majetku stitu .

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Specifikace majetku/pfedmétu ocenéni (konkretizace jeho soudasti a piisluSenstvi), véetné sd€leni,
co ma, popripad€ nema byt ocenéno.

Zadavatelem posudku sdé€leno :

Piedmétem ocenéni jsou pozemky p. &. 4421/4, 4421/6, 4423, 4424 v k. 4. Zizkov a obci Praha

U predmétného majetku jsou dle soucasné evidence v katastru nemovitosti evidovdna omezeni
vlastnického prava - LV 1399.

Ocenované pozemky p.C. 4421/4 a p.C. 4421/6 (jejich Casti) jsou pronajaty na zdkladé¢ ndjemni
smlouvy VS 6458013620 ze dne 30.11.2020.

SluZebnost spocivajici v povinnosti strpét na sluZebnych pozemcich p.C. 4421/4, 4421/6, 4423, 4424
jehoZ souddsti je stavba bez ¢p./Ge., v k.4. Zizkov a obci Praha, disledky ($kodlivy vliv) trvani
a provozu drédhy, tj. napf. jiskfeni, praSnost, otfesy, hluk, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd,
ruSeni telekomunikac¢nich systémti apod. bude uvedena ve smlouvé o pievodu vlastnického prava a
zapsana vkladem do vetejného seznamu (katastru nemovitosti).

Ve smlouvé o pievodu vlastnického prdva se nabyvatel ve smyslu ustanoveni § 2897 zdkona
¢.89/2012, OZ, ve znéni pozdéjsich predpist, vzda za sebe jakéhokoliv prava na ndhradu skody, jez
bude kdykoliv v budoucnu prodédvajicim z diivodu existence a provozovani drahy zpiisobena na
nabyvané nemovitosti, véetné vSech jejich soucasti (stavby, rostlinstvo a pod.). VySe uvedené vzdani
se prava na nahradu Skody bude jako vécné pravo zapsano vkladem do vefejného seznamu ( katastru
nemovitosti).

Soucasti prodeje je i propustek v km 186,527 pod pozemkem p.¢. 4421/4.

Na pozemcich p.¢. 4421/4, 4421/6, 4423, 4424 se nachdzeji operné zdi, které jsou soucasti Zel.spodku
Praha hlavni - Hrabovka, IC 6000099447, jsou soucasti prodeje.

Na pozemku p.¢. 4421/4 a p.€. 4421/6 se nachdzi dievéné schodiste, dale se na pozemku p.¢. 4421/6
nachéazi kovové podlazky, zabradli a ¢ast chodniku - nejsou soucésti prodeje, chodnik je v majetku
HMP.

Souéisti prodeje je majetek ve spravé OR Praha SPS :

- objekty : Praha hl.n.zst.-SEE OTYV kancel. Satny, IC6000330053 - jednopodlazni ticelova stavba,
dokon&end v 1.pol. 20 st.. Zastavéna plocha objektu &ini 102 m”a celkova podlahovd plocha je o
vyméie 76 m?. Stavba stoji na bet.zdkladovych pasech,proklddanych lom. kamenem. Konstrukce
podélného nosného systému je tvofena cihlovym zdivem, s podezdivkou z vdpenocement. cihel,



pricky uvniti vyzdivané. Stiecha obj. je pultovd, s dfevénymi nosnymi prvky, zakrytd povlakovou
krytinou, asf. lepenkou. Vnéjsi omitky jsou vapenné, vnitini vidpenné Stukové. Klempit. prvky jsou
jiz nekompletni a doZzilé. Odvod dest’. vod byl zajistén okapy a svody z pozink. plechu, zdsakem do
okolniho terénu. Podlahy uvniti obj. jsou tvofeny materidly : betonovd mazanina a ker. dlazba. Soc.
zafizeni uvnitt je dlouhodobé€ nefunkéni a nekompletni, vytdpéni bylo zajisténo akum. kamny, nyni
jiz nefunk¢ni. Vchod. dvefe a vSechna okna jsou zazdény, piistup do objektu je jen ze strany od
byvalé vlecky Kienovka. Technicky stav objektu je dlouhodobé Spatny. Napojeni na vodovod a
kanalizaci je téZ nefunkcni. Pfi prodeji neni potfeba vyhotovit PENB, budova neslouZila k bydleni, v
evidenci KN je zapsdna jako jind stavba. Objekt se nachdzi v pamdtkové z6né€, neni vSak kult.
pamatkou. Obj. SEE OTYV kancel. Satny, IC 6000330053 byl do majetkové evidence Spravy zeleznic
zafazen v r. 2008 v ramci KCZ od CD. Ve sledovaném obdobi od r. 2017 byly SPS OR Praha
vynaloZeny neinvesti¢ni finan¢ni prostfedky na obj. ve vysi 107 390,- K¢ Na vedeni a provoz
plynové a kanalizaéni piipojky po p.6. 4421/4, k.. Zizkov, je jiz zfizeno VBf., &.sml.
35489/2014/OR PHA.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 31.10.2024, 10.12.2024 za pfitomnosti zdstupcti SZ
( spravce a firmy zajist'ujici zpiistupnéni), 8.1.2025 znalcem.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Objednavka €. 24/711RC0268.
- Cisteény vypis z katastru nemovitosti vedeny Katastrdlnim tdfadem pro hlavni mésto Prahu,
KP Praha pro k.. Zizkov, LV 1399 ze dne 20.5.2024.
- Kopie katastrdlni mapy a ortomapa ziskané dalkovym vstupem do KN.
- Informace poskytnuté zadavatelem posudku.
- Uzemni pldn mésta.
- Cenova mapa stavebnich pozemkii.
- Zakres majetku SPS v KM, ELB IC6000330053.
- GP ¢.pl. 4102-180/2023 - vymezeni rozsahu VB.
- Ndjemni smlouva VS 6458013620.
- Prohl4Seni o zfizeni VB &.j. 425/2024-SZ-SZT.
- Prohl43eni o zifzeni VB ¢&.j. 35489/2014/ORPHA.
- Evidencni list budovy.
- Setteni provedené v katastru nemovitosti ve véci uskuteénénych prodeja.
- Cenové tdaje poskytnuté KU.
- Index bydleni zvefejiiovany CSOB ( difve HB index).
- Skutecnosti zjiSténé znalcem na misté¢ samém.
- Komentai MF CR ke stanoveni ceny obvyklé - 19349.
- Stanovisko OCP MF CR ¢&. 04/2022.
- Komentii MF CR k vécnym bfementim.
- Bradac A. a kol.: Teorie ocenovani nemovitosti,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 2008
- Bradac A., Krejcit P., Hallerova A.: Utedni ocefiovani majetku.
CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0. Brno
- Bradac, A., Kledus, M, Weigel, L : Piedpisy pro oceniovani nemovitosti s komentafem,



Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., Brno 2002.

- Dusek, D. : Zaklady ocenovani nemovitosti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze,
Institut oceiovani majetku, Praha 2008.

- Ort, P. : Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoka skola,
Praha 2007.

- Zazvonil, Z. : Odhad hodnoty pozemki, Vysoka skola ekonomickd v Praze,
Institut oceiovani majetku, Praha 2007.

- Prislusné ocenovaci predpisy.

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Udaje KU jsou povaZovdny za vérohodné. Za vérohodné jsou povazovdny i informace a data
poskytnuta zadavatelem posudku a data poskytnuta KU.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena zjisténd se stanovuje dle platné ocenovaci vyhlasky, platné k datu ocenéni, cozZ je v daném
ptipadé¢ vyhl. €. 370/2024 Sb..

Zakon ¢€.151/1997 Sb. o oceniovani majetku definuje obvyklou cenu takto : Obvyklou cenou se
pro ucely citovaného zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad¢
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pii tom se zvazuji
vSechny skute€nosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotddnymi okolnostmi se rozumi napiiklad stav tisné¢ proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota
prikladand majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. TrZzni hodnota nemovitosti se v ¢ase meéni
v zévislosti na vyvoji trhu nemovitosti v daném misté.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardiit IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln¢ prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz tcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez nétlaku."

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujicich sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trZzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro stanoveni ceny obvyklé je v souladu s platnou legislativou pouzivana metoda porovnavaci - na
zéklad¢é porovnani trhu. Tato metoda umoziuje nejlépe vystihnout pro dany tcel ocenéni hodnotu
nemovitosti. V principu se jednd o vyhodnoceni cen uskute¢nénych prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnéni se provadi na zakladé vlastniho
prizkumu trhu s nemovitostmi, cenovych ddaji poskytnutych KN z realizovanych kupnich smluv,
vyhodnocenim tdajti z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a
draZeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi, sprdvci nemovitosti a vyuZitim ddaji zjisténych
z realizovanych kupnich smluv.

Dle Stanoviska OCP MF CR ¢&. 04/2022 tam, kde nelze uréit obvyklou cenu (porovnanim trhu), 1ze
pouzit tzv. trzni hodnotu.



Ocenovaci vyhlaska neptedepisuje konkrétni zpiisob ¢i dokonce metodu pro uréeni trzni hodnoty, ale
stanovuje, zZe se tak déje na zdklad¢ vybéru z vice zplisobl oceniovani (zejména porovnavaci zplsob,
zpusob vynosovy nebo ndkladovy zptisob). Je tedy na zpracovateli ocenéni, ktery zptisob vyhodnoti
pro dany tucel jako optimdlni a jakou metodu pouZije.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Prohlidka pozemkl byla provedena znalcem na mist¢ samém opakovang, a to z dlivodu
nepiistupnosti objekti (stavba a podchod). Vyty&ovaci znadky nebyly na misté nalezeny. Udaje
k tizemnimu plénu ziskdny na IPR Praha. Setieni o obdobnych obchodovanych pozemcich provedeno
znalcem v KN. Cenové tdaje poskytnuty KU.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc.C. 4421/4, 4421/6, 4423, 4424

Adresa pfedmétu ocenéni: Zizkov
Praha
LV: 2437
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni dzemi: Zizkov
Pocet obyvatel: 1384 732

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 31 002,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje
Dle katastru nemovitosti vedeného Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha
pro k.. Zizkov,

LV 1399:

Ceska republika 00000001-001
Prdvo hospodarit s majetkem stdtu

Sprava Zeleznic, s.0., 70994234
Dlazdéna 1003/7, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

castC-LV:

Vécné bfemeno (podle listiny) V-43857/2014-101

SluZebnost inZenyrské sité

oprdvneni pro : parc.C. 4421/3

povinnost k : parc.C. 4421/4

Vécné bifemeno vedeni V-8720/2024-101
dle ¢l. II. Smlouvy v rozsahu GP ¢.pl. 4102-180/2023

oprdvneni pro : parc.C. 4421/3

povinnost k : parc.C. 4421/4



Dokumentace a skutecnost

Stav evidovany v katastru nemovitosti je v souladu se stavem zjiSténym na misté¢ samém. Mésto ma
platny izemni plan, kde pozemky p.¢. 4421/4, 4423 a 4424 v plochach SV- C - plochy vSeobecné
smiSené.

Pozemek p.¢. 4421/6 vétsi ¢asti v plochach S4 - dopravni infrastruktura - ostatni dopravné

%

vyznamné komunikace, mensi ¢ast v plochiach SV- C - plochy vSeobecné smiSené.

M¢ésto mé platnou Cenovou mapu stavebnich pozemkii, pro ocenované pozemky neni cena
stanovena.
Pozemky zasahuji do ochranného pdsma dréhy.

Ochranné pasmo drédhy (OPD) (OPD) tvori prostor po obou strandch drdhy, jehoZ hranice jsou
vymezeny svislou plochou vedenou

- u drdhy celostdtni a u drdahy regiondlni 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak ve vzddlenosti 30 m
od hranic obvodu drdhy,

- u vlecky 30 m od osy krajni koleje (u vlecky v uzavieném prostoru provozovny se ochranné pdsmo
nezrizuje); (§ 8).

Uzemni plan
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Zdroj : IPR Praha

Celkovy popis nemovité véci

Popis lokality :

Zizkov je méstskd Gtvrt’ a katastralni Gzemi Prahy, nachazi se na vychod od jejiho centra. Od roku
1960 je tém¢f cely hlavni sou¢dsti méstského obvodu Praha 3, jehoz tizemi je od roku 1990 i Gzemim
meéstské Casti Praha 3. V obci kompletni infrastruktura, kompletni vybavenost. VSechny pozemky v
uzemi vymezeném jako pamatkova zéna, pamatkové chranéné tizemi.

Poloha v oblasti

Zdroj : Mapy.cz



Popis nemovitosti :

Ocenované pozemky se nachdzi v prostoru mezi ulicemi Ptibénickd, Husitskd a Zelezni¢ni estakadou,
v blizkosti kfiZzeni u Bulhara, Praha - Masarykovo nadrazi a Praha - hlavni nddrazi. Pfes pozemky
vedla piivodné, dnes jiZ zruSend Zeleznicni trat’ se Zeleznicnim mostem tzv. ,,Hrabovské spojky”.
Piistup k pozemkim je z ulice Piibénickd, neni ale piimy pfistup z vefejné komunikace, vyjma
pozemku p.C. 4421/6, ktery ¢astecné zasahuje do komunikace Husitska. Piistup z ulice Husitskd pfes
dievéné schodisté (neni soucasti ocenéni). Dopravni obsluznost v misté je velmi dobrd, dostupnost do
500m.

Pozemek parc.¢. 4421/4 v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha - jind plocha o vyméte
2972 m* Pozemek je zahrnuty v platném tzemnim pldnu v plochich vymezenych jako plochy SV
vSeobecné smisené. Na pozemku, resp. pod pozemkem se nachdzi pivodni sluZzebni podchod pro pési
z roku 1871. Tento je mordln¢ zastaraly, jiZ neslouzi pivodnimu ucelu. Je uzavieny z divodu
bezpecnosti, zebezpecen ocelovymi miizemi a vraty. Pied uzavienim byl mistem, kam se stahovali
bezdomovci a narkomani, vnitfni prostory jsou zaneseny odpadem a infekénim materidlem (injek¢éni
stiikacky apod.). Pozemek je zatizen vécnymi biemeny - sluzebnost IS. Soucasti pozemku jsou
opérné zdi, a to Zelezobetonovd s ocelovym zdbradlim, gabionova kamennd, zdénd kamennd se
Zelezobetonovou korunou. Na pozemku se ddle nachdzi ocelova konstrukce pochozu se zédbradlim a
betonovym prahem (jednd se o zbytky pivodni mostni konstrukce). Tato bez moZnosti dalSiho
vyuziti. Staif konstrukci neni dokladovéano, uvazovano dle zjiSténi stavu na misté samém a dle Gstnich
informaci ze strany zadavatele posudku.

Pozemek ve dvou vyskovych trovnich, nad ulici Husitskd. Horni ¢ast pozemku je rovinnd, sousedi s
cyklistickou stezkou, ddle pak s pozemkem p.¢. 4424 jehoZ soucasti je stavba, pozemkem p.¢. 4423 a
levou ¢asti s mostnim télesem Zel. trati. Spodni droven je v jiZzni C¢asti svazitd, zbyvajici ¢ast mirné
svazitd, kde sousedi s pozemkem p.¢. 4421/6. V severni ¢asti je pak ohrani¢ena témet v celé délce
opérnou zdi. Pies pozemek vede pra$nd cesta, vyuZzivand pro p&si. Dle informaci SZ je &dst pozemku
pronajata spolku Architektura, z.s.. Piistup k pozemku je mozny v horni ¢asti cyklistické stezky pres
pozemek 4422/16 a v dolni ¢asti pies pozemek p.¢. 4421/6, kde bylo spolkem vybudovano dievéné
schodisté (toto neni pfedmétem ocenéni). Pozemek v ochranném pdsmu drahy.

Pozemek parc.¢. 4421/6 v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha - jind plocha o vyméie 36
m®. Pozemek je zahrnuty v platném dzemnim pldnu v plochdch vymezenych jako plochy pro dopravu
S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace. Soucdsti pozemku je opérnd zed’ - kamenna se Zelbet.
korunou. Pozemek je se zpevnénym povrchem (povrch neni ptedmétem ocenéni), ¢asti komunikace
Husitskd v misté kifZeni s komunikaci Trocnovskd. Zpevnénd plocha neni souddsti ocenéni. Cést
pozemku je pronajata spolku Architektura, z.s.. Na pozemku dievéné schodisté, vybudované
spolkem. Pozemek mimo ochranné pasmo drihy.

Pozemek parc.¢. 4423 v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha - drdha, o vyméte 43 m?, v
platném tzemnim pléanu v plochiach vymezenych jako plochy SV - vSeobecné smiSené. Pozemek
zatravnén. Pozemek v ochranném péasmu drahy.

Pozemek parc.&. 4424 v katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha - dréha, o vyméie 124 m?, v
platném tzemnim planu v plochidch vymezenych jako plochy SV - vSeobecné smisSené. Soucasti
pozemku je stavba bez ¢p./jind stavba. Dle sdéleni zadavatele se jednalo pivodné o objekt pro
dopravu, ktery tvofil zdzemi pro dopravu. Dle ddaji zadavatele stavba z roku 1900, k datu ocenéni
nevyuZzivana (od roku 2008) v havarijnim stavu. Vnitini prostory nebyly pfistupné, stav vnitinich
prostor dle udaji poskytnutych zadavatelem posudku a dle informaci od spravce. Jedna se o pfizemni
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stavbu, nepodsklepenou s rovnym zastfeSenim. Stavba zdénd, tl. zdiva 0,30 m. StieSni krytina
plechovd a Ziviénd. Vnitini vybaveni stavby dle vyjadieni zadavatele zcela nefunk¢ni. VSe jiz doZilé,
dle vyjadieni spravce zdevastované. Pivodni piipojky vody a kanalizace nefunkéni, bez hodnoty.
Pozemek parc.¢. 4421/4 zatiZen sluZebnosti inZenyrské sit€ a vedeni. Ostatni pozemky nejsou k datu
ocenéni zatiZeny vécnymi bifemeny.

Dle poZzadavku zadavatele budou pii podpisu smlouvy ziizena vécnd bfemena, zadavatel poZaduje
jejich zohlednéni v ocenéni.

Fotodokumentace :
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A" 0,00

stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: stabilizovand uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: obce s vyznamnymi turistickymi cili I 1,20
8. Poloha obce: Katastrdlni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizenf aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,536
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + > P;)=1,060
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,45
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00

vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti piijezdu nebo ptijezd po nezpevnéné I 0,00
komunikaci - pfimy pfistup na pozemky neni, vyjma pozemku p.¢. 4421/6, jinak
pouze pies pozemky jinych vlastniki.
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti -0,03
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Poloha bez  II 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

—
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7
Index polohy Ip=P; * (1 + 2 P)=0,437

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,671

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,463

1. Pozemek parc.¢. 4421/4
1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,437

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,02
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: SniZzend inosnost zdkladové pudy (slozitéjsi II -0,03

vvvvvv

zakladani z dtivodu polohy nad ulici Husitska

4. Chrdnénd dzemi a ochrannd pasma: Ochranné pdsmo - ochranné pasmo drahy II -0,03
ochrannd pasma optickych kabel
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+ Z P; =0,920

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 0,920 * 0,437 = 0,426

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Z4Kl. cena Upr. cena

Zatfidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /mz]

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 31 002,- 0,426 0,300  3962,06
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T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m’] [K&/m®] [K&]

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jind 4421/4 2972 3962,06 1177524232

plocha

Stavebni pozemek - celkem 2972 11 775 242,32

1.2. Podchod

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 11. Objekty podzemni mimo diilni

Objekt Stoly

Konstrukéni charakteristika (zptisob hloubeni z povrchu tzemi

rozpojovani):

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2142

MnoZstvi: 3,14%5%3,35%] 25 = 65,74 m’

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: 6942.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1760
Zakladni cena upravend cena K&/m’ = 26 457,35
Plnd cena: 65,74 m’ * 26 457,35 K&/m’ = 1739 306,19 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 154 rokt 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 6 roki

Predpokladand celkova iivognost (PCZ): 160 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 154 /160 = 96,3 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 260 895,93 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 120 794,82 K¢
Podchod - zjiSténa cena = 120 794,82 K¢
1.3. Opérné zdi

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 11.5. Opérné zdi monolitické ze zZelezového betonu

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:
41,00*0,70*7,0 = 200,90 m°> obestavéného prostoru
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Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 2 400,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. €. 41 - dle SKP): 8 3,6070
Zékladni cena upravend cena [Ké/m3] = 10 388,16
Pln4 cena: 200,90 m® * 10 388,16 K&/m’ = 2 086 981,34 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roka

Piedpokladana dali{ Zivotnost (PDZ): 30 rokd

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30/ 60 = 50,0 %

Koeficient opotitebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 1043 490,67 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 483 136,18 K¢
Opérné zdi - cena zjisténa = 483 136,18 K¢
1.4. Opérné zdi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 11.2. Opérné zdi z kamenné rovnaniny

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

66,00*0,50*0,70 = 23,10 m°® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pl. & 17):  [K&/m’] = 1 150,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070
Zékladni cena upravend cena [Ké/m3] = 4 977,66
Pln4 cena: 23,10 m® * 4 977,66 K&/m’ = 114 983,95 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 21 roku

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 21 /30 = 70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CSx = 34 495,18 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 15 971,27 K¢&

Opérné zdi - cena zjisténa = 15 971,27 K¢
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1.5. Opérné zdi

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Vyméra:

5,50*0,50*1,00*0,50+12,80*0,6*7,75 = 60,90 m°> obestavéného prostoru
Ocenéni

Zakladni cena (dle pl. & 17):  [K&/m’] = 1 850,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070
Zakladni cena upravend cena [Ké/m3] = 8 007,54
Plni cena: 60,90 m’ * 8 007,54 K¢&/m’ = 487 659,19 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 36 rokt 5
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): v24 roku
Predpokladand celkovi Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 60 = 60,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSx = 195 063,68 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 90 314,48 K¢
Opérné zdi - cena zjiSténa = 90 314,48 K¢
1.6. Lavka z ocelovych profili
Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 26.2. Lavka z ocelovych vélcovanych profila,
zéklady, podlaha, z4bradli, natér

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

62,00%1,00 = 62,00 m? zastavéné plochy
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 2 100,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 8 3,6070
Zakladni cena upravend cena [Ké/mz] = 9 089,64
Plni cena: 62,00 m* * 9 089,64 K¢&/m” = 563 557,68 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 36 roki 5
Predpokladand dalsi zZivotnost (PDZ): 4 roky
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Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opottebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %
Maximélni opotfebeni muize dle piilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSx = 84 533,65 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 39 139,08 K¢

39 139,08 K¢

Lavka z ocelovych profili - cena zjiSténa

1.7. Vécné biremeno 1, 2

Pozemek p. &. 4421/4 v k. . Zizkov je dle evidence LV 1399, ¢4st C omezen ve vlastnickém pravu, a
to zfizenim sluZebnosti dle listiny: Vécné bfemeno (dle listiny) - sluZebnost inZenyrské sité,
opravnéni pro pozemek p. ¢. 4421/3, Smlouva o z fizeni vécného biemene - bezuplatnd ¢.j.
35489/2014/OR-PHA ze dne 10.7.2014, vkladovi listina V- 43857/2014-101

SluZebnost spocivajici v povinnosti strpét fizeni, uzivani, provozovani, opravy a nezbytnou tdrZzbu
24 hodin denné na celém sluzebném pozemku :

- tel. kabel TK4

- kabelové vedeni 6 kW

- 1x opticky kabel 36 vldken + 2x PVC

- 1x opticky kabel Ericsson 36 vldken + 2 HDPE

- 1x metalicky a 1x opticky kabel 25 XNO,4 (36 vlaken) + HDPE ( vedeny soubé&zn¢ v jedné trase)
-1x metalicky a 1x opticky kabel TCQYPY 150 XN + 2x HDPE (vedeny soubézn¢ v jedné trase)

- sdélovaci kabel 20 XNO,4,

- Plynova piipojka

Pozemek p. ¢. 4421/4 v k. 6. Zizkov je dle evidence LV 1399, ¢ast C omezen ve vlastnickém pravu, a
to zfizenim sluzebnosti dle listiny: Vécné bifemeno vedeni dle ¢l. II. smlouvy v rozsahu GP ¢.
4102-180/2023, opravnéni pro pozemek p. ¢. 4421/3, Jednostranné pravni jedndni o zfizeni
sluZebnosti  &j. 425/2024-SZ-SZT ze dne 8.2.2024, vkladovi listina V- 8720/2024-101.

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausilni sazbou.

SluZebnost spocivajici v povinnosti strpét umisténi a provozovani kabelové trasy telekomunikacniho
kabelu.

S ohledem na charakter sluzebnosti a umisténi v terénu jsou obé€ sluzebnosti pro ucely ocenéni
slouceny.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘ementum

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluZebnosti pozemkové nebo uZivaci pravo, rocni uZitek urcen ze
simulovaného ndjemného.

Znalci se nepodafilo zjistit obdobné prondjmy pozemkti v daném segmentu. Proto je pro vypocet
pracovano se simulovanym ndjmem. VySe prondjmu je zvazovana ve vysi 4% ceny zakladni ceny
obvyklé pozemku. Omezeni uZivani je zapocteno ve vysi 50%, mira kapitalizace ve vysi 10 %.

Vécna bfemena zfizena na dobu neuréitou.
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Obvyklé ro¢ni najemné

Nazev
vymeéra jedn.ndjemné ro¢ni ndjemné ndklady ro¢ni uzitek
[m’] [K&/m?] [K&] [K&] [K&]
2 972,00 m* 264,75 786 837,- 0,00 786 837,-
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 786 837,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 50 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 393 418,50

Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy =ro¢ni uzitek / p
CBy=1393 418,50/ 10,0 %

Hodnota vécného bremene ¢ini

1.8. Budouci vécné biremeno 1

3934 185,- K¢

Ve smlouvé o prevodu vlastnického prava bude zfizena sluZzebnost spocivajici v povinnosti strpét na
sluzebném pozemku p. €. 4421/4 v k. 4. Zizkov a obci Praha disledky (Skodlivy vliv) trvani a
provozu dréhy, tj. napf. jiskfeni, prasnost, otfesy, hluk, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudi,

ruseni telekomunikacnich systémt atd..

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausilni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle pozadavku zadavatele

posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘ementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

Hodnota vécného bremene ¢ini

1.9. Budouci vécné biremeno 2

10 000,- K¢.

10 000,- K¢

Ve smlouvé o ptevodu vlastnického prdva se nabyvatel ve smyslu ustanoveni § 2897 zdkona ¢.
89/2012, ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, vzda za sebe jakéhokoliv prava na ndhradu
Skody, jez bude kdykoliv v budoucnu proddvajicim z divodu existence a provozovani drahy
zpusobena na nabyvané nemovitosti, véetné vsech jejich soucasti (stavby, rostlinstvo a pod.). VySe
uvedené vzdani se prava na nahradu Skody bude jako vécné pravo zapsano vkladem do vetejného

seznamu (katastru nemovitosti).

Vysi roéniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausilni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle pozadavku zadavatele

posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi'ementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
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Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢4stkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

Hodnota vécného biremene ¢ini

Pozemek parc.¢. 4421/4 - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Podchod
1.3. Opérné zdi
1.4. Opérné zdi
1.5. Opérné zdi
1.6. Lavka z ocelovych profila
Stavby na pozemku - celkem
Vécna bfemena:
1.7. Vécné bremeno stavajici 1, 2
1.8. Budouci vécné bifemeno 1
1.9. Budouci vécné biemeno 2

Pozemek parc.¢. 4421/4 - cena zjiSténa celkem

2. Pozemek parc.¢. 4421/6

2.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,437

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak

10 000,- K¢.

= 10 000,- K¢

11 775 242,32 K¢

120 794,82 K¢
483 136,18 K¢
15 971,27 K¢
90 314,48 K¢
39 139,08 K&

+ 749 355,83 K¢

- 3934 185,- K¢
- 10 000,- K¢
- 10 000,- K¢

- 3 954 185,- K&

= 8 570 413,15 K¢

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I U&elové komunikace, mistni komunikace IV tiidy (samostatné
chodniky
P2. Charakter a zastavénost tizemi
IT 'V kat. tzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce
P3. Povrchy
II' Komunikace s nezpevnénym povrchem (povrch jiného vlastnika,
neni zohlednén)
P4. Vlivy ostatni neuvedené
III Vlivy sniZujici cenu
P5. Komer¢ni vyuZziti
I Bez moznosti komer¢niho vyuziti

-0,25

-0,05

-0,03

-0,30

0,30
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4

Uprava zakladni ceny pozemktl komunikac{ I=Ps*(1+2 P)=0,111
i=1
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
e yx o Z4kl. cena - Upr. cena

Zattidéni (K& /mz] Koeficienty (K& /mz]

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 31 002,- 0,111 1,000 3441,22

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

P &islo [m’]  [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jind  4421/6 36 3441,22 123 883,92

plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 36 123 883,92
2.2. Opérné zdi z lomového kamene
Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
10,00*0,60*2,40 = 14,40 m°> obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m’] 1 850,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,6070
Zékladni cena upravend cena [Ké/m3] = 8 007,54
Plna cena: 14,40 m’ * 8 007,54 K&/m’ = 115 308,58 K¢&
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stafi (S): 36 roka

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 24 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 36 / 60 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSy = 46 123,43 K¢
Koeficient pp * 0,463
Cena stavby CS = 21 355,15 K¢
Opérné zdi z lomového kamene - cena zjiSténa = 21 355,15 K¢

2.3. Budouci VB 1

Ve smlouvé o prevodu vlastnického prava bude zfizena sluZzebnost spocivajici v povinnosti strpét na
sluzebném pozemku p. & 4421/6 v k. d. Zizkov a obci Praha dusledky (3kodlivy vliv) trvani a
provozu dréhy, tj. napf. jiskieni, prasnost, otfesy, hluk, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudi,
ruseni telekomunikacnich systémt atd..
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Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausalni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle poZadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘emenum

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢4stkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

2.4. Budouci VB 2

Ve smlouvé o pfevodu vlastnického prava se nabyvatel ve smyslu ustanoveni § 2897 zdkona ¢.
89/2012, ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisi, vzda za sebe jakéhokoliv prava na ndhradu
Skody, jez bude kdykoliv v budoucnu prodavajicim z divodu existence a provozovani drihy
zpusobena na nabyvané nemovitosti, véetn¢ vsech jejich soucasti (stavby, rostlinstvo a pod.). Vyse
uvedené vzdani se prdva na ndhradu Skody bude jako vécné pravo zapsano vkladem do vetejného
seznamu (katastru nemovitosti).

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausélni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle poZadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘emenum

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢4stkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 4421/6 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 123 883,92 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

2.2. Opérné zdi z lomového kamene 21 355,15 K¢
Stavby na pozemku - celkem + 21 355,15 Ké
Vécna biemena:

2.3. Budouci VB 1 - 10 000,- K¢

2.4. Budouci VB 2 - 10 000,- K¢

- 20 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 4421/6 - cena zjiSténa celkem = 125 239,07 Ké
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3. Pozemek parc.c. 4423
3.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,437

Index omezujicich vlivi pozemku

Niézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky M1 0,00
4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo II -0,03
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - neni pifimy pfistup z vefejné I -0,30
komunikace
6
Index omezujicich vlivl Io=1+ Z P;=0,670

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 0,670 * 0,437 = 0,310

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiideni Z[ailc /Efzr]la Index  Koef. Iglpgé' /‘;‘:?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do tizemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 31 002,- 0,310 0,300  2883,19
Typ Nézev Parcelni V}’fmzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - jind 4423 43 2 883,19 123 977,17
plocha
Stavebni pozemek - celkem 43 123 977,17

3.2. Budouci VB 1

Ve smlouvé o prevodu vlastnického prdava bude zfizena sluZzebnost spocivajici v povinnosti strpét na
sluzebném pozemku p. &. 4423 v k. . Zizkov a obci Praha dasledky (§kodlivy vliv) trvani a provozu
drdhy, tj. napf. jiskfeni, praSnost, otiesy, hluk, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudd, ruseni
telekomunikacnich systému atd..

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausalni sazbou.
Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle poZadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.
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Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

s vz

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bremeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

3.3. Budouci VB 2

Ve smlouvé o ptevodu vlastnického prdva se nabyvatel ve smyslu ustanoveni § 2897 zdkona C¢.
89/2012, ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, vzda za sebe jakéhokoliv prava na ndhradu
Skody, jez bude kdykoliv v budoucnu proddvajicim z divodu existence a provozovani drahy
zpusobena na nabyvané nemovitosti, véetné vsech jejich soucasti (stavby, rostlinstvo a pod.). VySe
uvedené vzdani se prava na nahradu Skody bude jako vécné pravo zapsano vkladem do vetejného
seznamu (katastru nemovitosti).

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausilni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle pozadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné bremeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 4423 - rekapitulace

3.1. Pozemky: 123 977,17 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
na pozemku - celkem + 0,- K¢é
Vécna biemena:
3.2. Budouci VB 1 - 10 000,- K¢
3.3. Budouci VB 2 - 10 000,- K¢
- 20 000,- K¢
Pozemek parc.¢. 4423 - cena zjisténa celkem = 103 977,17 K¢

4. Pozemek parc.c. 4424

4.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060
Index polohy pozemku Ip = 0,437
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Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky M1 0,00
4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma: Ochranné padsmo - ochranné pasmo drahy II -0,03
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - k pozemku neni pfimy pfistup z vetejné 1 -0,30
komunikace
6
Index omezujicich vlivii Io=1+> P;=0,670

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,060 * 0,670 * 0,437 = 0,310

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiident Z["lilc /Efzr]la Index  Koef. Iglpgé' /‘;‘:?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 31 002,- 0,310 9610,62
Typ Nézev Parcelni V)’/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [K&/m~] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4424 124 9610,62 1191716,88
nadvorii
Stavebni pozemek - celkem 124 1191 716,88

4.2. Stavba pro dopravu ( tvorila budovu prislusejici k nadrazi - nastupisti)

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: P. budovy pro telekomunikace, nadrazi, termindly a
budovy k nim piislusejici

Svisld nosnd konstrukce: zdéna

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1241

Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]

1.NP 3,90%29,63-0,36*12,9-3,88*1,56-0,41*1,57 = 104,22

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.NP 104,22 m* 3,36 m 350,18

Soudet 104,22 m* 350,18

Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 350,18 /104,22 =3,36m
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Primérné zastavéna plocha vSech podlaZzi: PZP = 104,22 /1 = 104,22 m*

Obestavény prostor

Nézev Obestaveény prostor

1.NP (3,90*%29,63-0,36*12,9-3,88%1,56-0,41*%1,57)*(3,3 = 350,17 m”
6)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 350,17 m’

Obestaveny prostor - celkem: 350,17 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:%S]t Koef. gl%r_agsgg
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 10,40 100 0,46 4,78
2. Svislé konstrukce S 25,30 100 1,00 25,30
3. Stropy C 11,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli P 4,70 100 0,46 2,16
8. ijrava vnéjsich povrchii S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,90 100 1,00 2,90
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni C 1,10 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 7,10 100 0,46 3,27
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 2,30 100 0,46 1,06
19. Vnitini kanalizace P 2,10 100 0,46 0,97
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfiev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,10 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 54,41

Koeficient vybaveni Ky: 0,5441
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(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] (%] K (%] [%] St. Ziv é:la’)s » cle):lku
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 10,40 100,00 046 4,78 8,79 124 200 62,00 5,4498
2. Svislé konstrukce S 25,30 100,00 1,00 25,30 46,50 124 150 82,67 38,4416
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 11,39 124 150 82,67 9,4161
5. Krytiny stfech S 2,30 100,00 1,00 2,30 4,23 124 130 95,38 4,0346
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 1,29 124 130 95,38 11,2304
7. Uprava vnitinich povrchii P 470 100,00 046 2,16 397 84 84 100,00 39700
8. (Jprava vnéjsich povrchii S 3,00 100,00 1,00 3,00 5,51 64 64 100,00 5,5100
11. Dvere S 2,90 100,00 1,00 290 5,33 124 124 100,00 5,3300
14. Povrchy podlah P 3,20 100,00 046 147 2,770 124 124 100,00 2,7000
16. Elektroinstalace P 7,10 100,00 0,46 3,27 6,01 124 124 100,00 6,0100
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,55 124 124 100,00 0,5500
18. Vnitini vodovod P 2,30 100,00 0,46 1,06 1,95 84 84 100,00 1,9500
19. Vnitini kanalizace P 2,10 100,00 046 0,97 1,78 84 84 100,00 1,7800
Opotiebeni: 86,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?): = 2 560,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9833
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9250
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5441
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1040
Zékladni cena upravend [K&/m?) = 4 431,14
Plna cena: 350,17 m’ * 4 431,14 K&/m® = 1551 652,29 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 86,4 % /100) * 0,136

= 211 024,71 K¢

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Moralni opottebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoZe celkové sniZeni ceny stavby vlivem
opotfebeni nesmi piesdhnout 85 % z ceny stavby.
Srazka za moralni opottebeni: 211 024,71 * 0 % =

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Stavba pro dopravu ( tvorila budovu prislusejici k nadrazi) - cena

zjisténa

4.3. Budouci VB 1

0,- K¢

*

211 024,71 K¢
0,463

97 704,44 K¢

97 704,44 K¢

Ve smlouvé o prevodu vlastnického prdava bude zfizena sluZzebnost spocivajici v povinnosti strpét na
sluzebném pozemku p. €. 4424 v k. 4. Zizkov a obci Praha disledky (Skodlivy vliv) trvani a provozu
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dréhy, tj. napf. jiskfeni, praSnost, otfesy, hluk, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudd, ruseni
telekomunikacnich systému atd..

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausélni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle poZadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘emenum

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢4stkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

4.4. Budouci VB 2

Ve smlouvé o pfevodu vlastnického prava se nabyvatel ve smyslu ustanoveni § 2897 zdkona ¢.
89/2012, ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, vzda za sebe jakéhokoliv prava na ndhradu
Skody, jez bude kdykoliv v budoucnu prodavajicim z divodu existence a provozovani drahy
zpusobena na nabyvané nemovitosti, véetn¢ vsSech jejich soucasti (stavby, rostlinstvo a pod.). Vyse
uvedené vzdani se prdva na ndhradu Skody bude jako vécné pravo zapsano vkladem do vetejného
seznamu (katastru nemovitosti).

Vysi rocniho uzitku nelze zjistit, proto je ocenéno pausélni sazbou.

Na uvedené vécné biemeno je nahliZeno jako na budouci vécné bfemeno a dle poZadavku zadavatele
posudku je soucasti ocenéni.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘emenum

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢4stkou.

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 4424 - rekapitulace

4.1. Pozemky: 1191 716,88 K¢
Stavby a porosty na pozemku:

4.2. Stavba pro dopravu ( tvofila budovu piislusejici k nadrazi) 97 704,44 K¢
Stavby na pozemku - celkem + 97 704,44 K¢
Vécna biemena:

4.3. Budouci VB 1 - 10 000,- K¢

4.4. Budouci VB 2 - 10 000,- K¢

- 20 000,- K¢

Pozemek parc.¢. 4424 - cena zjiSténa celkem = 1269 421,32 K¢
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Rekapitulace ceny zjisténé dle vyhl.c. 370/2024 Sb.:

Rekapitulace vyslednych zjiSténych cen

1. Pozemek parc.c¢. 4421/4 8 570 413,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 11775 242,32 K¢
1.2. Podchod 120 795,- K¢
1.3. Opérné zdi 483 136,- K¢
1.4. Opérné zdi 15971,- K¢
1.5. Opérné zdi 90 314,- K¢
1.6. Lavka z ocelovych profila 39 139,- K¢
1.7. Vécné bfemeno 1, 2 -3934 185,- K¢
1.8. Budouci vécné bifemeno 1 -10 000,- K¢
1.9. Budouci vécné biemeno 2 -10 000,- K¢
=8570413,- K¢
2. Pozemek parc.c¢. 4421/6 125 239,- K¢
2.1. Ocenované pozemky 123 883,92 K¢&
2.2. Opérné zdi z lomového kamene 21 355,- K¢
2.3. Budouci VB 1 -10 000,- K¢
2.4. Budouci VB 2 -10 000,- K¢
=125239,- K¢
3. Pozemek parc.cC. 4423 103 977,- K¢
3.1. Ocenované pozemky 123 977,17 K&
3.2. Budouci VB 1 -10 000,- K¢
3.3. Budouci VB 2 -10 000,- K¢
=103 977,- K&
4. Pozemek parc.¢. 4424 1269 421,- K&
4.1. Ocenované pozemky 1191 716,88 K¢
4.2. Stavba pro dopravu ( tvotila budovu pfislusejici 97 704,- K¢
k nadrazi)
4.3. Budouci VB 1 -10 000,- K¢
4.4. Budouci VB 2 -10 000,- K¢

=1269421,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 10 069 050,- K¢

slovy: Deset milionl Sedesat devét tisic padesat K¢

4.2 Cena obvykla

Obchodovatelnost a ocenéni :

Na zdklad¢ znalosti trhu s nemovitostmi, znalosti pfedmétné lokality, po mistnim Setfeni, Setieni v
RK a po prohlidce nemovitosti konstatuji, Ze oceiované nemovitosti jsou obchodovatelné.

Pro porovnani hleddme tdaje o prodejich obdobnych nemovitosti, co do urceni v¢. srovnatelného
stavebné technického stavu ve srovnatelné lokalité a srovnatelném case.

Bylo provedeno Setfeni na Katastrdlnim tradu ve véci porovnatelnych obchodovanych nemovitosti.
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Obdobné nemovitosti co do stavu, polohy a zatiZeni sluZebnostmi nebyly ale zjiSt€ény, obdobny
prodej nebyl zjistén ani v delsi casové ose, ani v Sirsi lokalité.

Pro dané ocenéni nebyly zjiStény porovnatelné obchodované nemovitosti, které by odpovidaly svym
charakterem ocenované nemovitosti, neni mozné pouzit metodu porovnavaci - na zdklad¢ porovnani
trhu. Tato metoda umoznuje nejlépe vystihnout pro dany ucel ocenéni hodnotu nemovitosti.
V principu se jednd o vyhodnoceni cen uskute¢nénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou.

Dle Stanoviska OCP MF CR ¢&. 04/2022 tam, kde nelze uréit obvyklou cenu (porovnanim trhu), 1ze
pouZit tzv. trzni hodnotu.

Ocenovaci vyhldska neptedepisuje konkrétni zpiisob ¢i dokonce metodu pro urceni trzni hodnoty, ale
stanovuje, Ze se tak déje na zdkladé vybéru z vice zptusobll oceniovani (zejména porovndvaci zplsob,
zpusob vynosovy nebo ndkladovy zptlisob). Je tedy na zpracovateli ocenéni, ktery zptisob vyhodnoti
pro dany tucel jako optimdlni a jakou metodu pouZije.

Stanoveni trzni hodnoty, pokud nelze stanovit cenu obvyklou porovnavacim zpuisobem, pozaduje i
zadavatel posudku, tj. SZ s.o..

Dle stavu zjisténého na mist¢ samém je piistoupeno k tomu, Ze trzni hodnota je stanovena
kombinaci ceny obvyklé pozemku zjisténé porovnanim trhu a ceny staveb a piisluSenstvi
zjisténé dle vyhl. ¢. 370/2024 Sh..

( U obchodii realizovanych pred rokem 2020 je provddéno sjednoceni na stejnou casovou CU
s pouzitim indexii mezirocniho ristu cen CSU. Dne 31. 12. 2020 byla naposledy zverejnéna
publikace Ceny sledovanych druhii nemovitosti - 2017-2019. Diivodem ukonceni rady je zdnik
datového zdroje, na kterém byla uvedend publikace zaloZena (zruSeni dané z nabyti v poloviné roku
2020).

Vzhledem ke skutecnosti, Ze sledovdini ze strany CSU skoncilo z ditvodu ztrdty zdroje dat (zruSeni
dané z nabyti nemovitosti) v roce 2019, je sjednoceni na stejnou cenovou tiroveir provedeno
s pouZitim HB Indexu, resp. Indexu bydleni )

Udaje k obchodovanym pogemkﬁm ziskdny z Katastralniho tfadu, z kupnich smluv. Podklady
poskytnuty KU jako tzv. ,,Udaje o dosazenych cendch nemovitosti podle fizeni*.

Stanoveni ceny obvyklé pozemkiz — porovnanim trhu

Pozemky obchodované ve srovnatelném obdobi :

Realizace ¢. 1 :

itk

Zdroj : Kupni smlouva ( V-78196/2020, zapis 12.1.2021)

Struény popis : Pozemek p.¢. 2537/143 o vyméie 975 m’, ost. pl. ost. komunikace. Pozemek podél komunikace
Husitska, ¢aste¢né do ni zasahujici.

Lokalita : Nové Mé&sto

Realizovand jednotkova cena : 2 200,- K&/m®

Ptfepoctend cena na srovnatelnou CcU 2024 : 3 399,14 K&/m®
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i AN - 17
Zdroj : Kupni smlouva ( V-21010/2022)
Struc¢ny popis : Pozemek p.¢. 4427/12, 4427/13, 4427/15, 4427/16, 4427/17, 4427/20 o celkové vyméie 5096
m?, ostatn{ plocha , jind ploch, ¢ast zelen, ¢4st ost. komunikace.

Lokalita : Zizkov

Realizovand jednotkovd cena : 1 126,10 K&/m®

Piepoc¢tend cena na srovnatelnou CU 2024 : 1 406,54 K¢&/m®

Zdroj : Kupni smlouva ( V-36091/2022-101)

Struény popis : Pozemek p.¢. 4422/1, 4422/10, 4422/12, 4422/15, 4422/16, ost. plocha — zelen, ost. plocha —
ost. komunikace, celkovd vyméra 6591 m’.

Lokalita: Zizkov

Realizovan4 jednotkova cena : 1 054,61 K&/m®

Prepoctend cena na srovnatelnou CU 2024 : 1 317,25 K&/m>

Realizace ¢. 4 :
o (

: T s
Zdroj : Kupni smlouva ( V-47113/2023-101)
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Struény popis : Pozemek p.&. 4428/17 ostatni plocha , draha o vyméie 10 m®.
Lokalita: Zizkov

Realizovan4 jednotkova cena : 2 290,- K&/m®

Prepoctend cena na srovnatelnou CU 2024 : 2 381,60 K&/m>

Realizace ¢é. 5 :

Struény popis : Pozemek p.¢. 2537/208, 2537/211, vse k.d. Nové Mé&sto, pozemky p.C. 4428/18 , 4428/21,
4440, 4441, vie k.4. Zizkov. Celkova vyméra 2040 m?, ost. plocha.

Lokalita : Zizkov, Nové Mé&sto

Realizovand jednotkovd cena : 2 270,35 K&/m®

Piepoctend cena na srovnatelnou CU : 2 361,16 K&/m®

Realizace €. 6 :

_ L

Zdroj : Kupni smlouva ( V-13811/2024-101)

Struény popis : Pozemek p.&. 4422/21,0st. plocha — jind plocha o vyméfe 59 m’.
Lokalita: Zizkov

Realizovana jednotkova cena : 1 694,52 K&/m?

Realizace ¢. 7 :
)

it -.rl =

; re W
Zdroj : Kupni smlouva ( V-16120/2024-101)
Struény popis : Pozemek p.&. 4427/26, 4427/27, ost. pl. — jina plocha o celkové vyméie 377 m>.
Lokalita: Zizkov

Realizovana jednotkova cena : 1 491,66 K&/m?
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Realizace €. 8 :

il T= |x e = =
Zdroj : Kupni smlouva ( V-38091/2024-101)
Struény popis : Pozemky p.C. 812/3, 812/4, 826/3, 859/1, 861/1, 861/2, 863/3, 874/5 o celkové vymete 6059
m’, ost. plocha, ost. komunikace, ost. pl. jin4 plocha.

Lokalita : Karlin
Realizovan4 jednotkova cena : 1 815,14 K¢&/m?
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Cena obvykla pozemki - porovnani
Cena . Koef. Cena po > 2
zaplacena redukee | redukci na Cena ocerflovaného
Y Pfepoctend K1 K2 K3 pozemku odvozena
c. , na pramen . , | .
na cU 2024 Poloha | moZnost Uvaha ze srovnavaciho
gm2 | Pramen ceny wyusiti | znalce [K&/m?]
[K&/m?] ceny [K&/m?] ¥

1 3399,14 1 3399,14 1 0,5 0,8 0,4 8 497,85

2 1 406,54 1 1 406,54 1 0,5 0,5 0,25 5 626,16

3 1317,25 1 1317,25 1 0,5 05 0,25 5 269,00

4 2 381,60 1 2 381,60 1 0,5 0,7 0,35 6 804,57

5 2 361,16 1 2 361,16 1 0,5 0,7 0,35 6 746,17

6 1 694,52 1 1 694,52 1 0,5 0,5 0,25 6 778,08

7 1491,66 1 1491,66 1 0,5 0,5 0,25 5 966,64

8 1815,14 1 1815,14 1 0,5 0,5 0,25 7 260,56
Celkovy priimér Ké 6 618,63
Maximum K¢ 8 497,85
Minimum K¢ 5269,00
Smérodatna odchylka K¢ 952,06
Zakladni cena obvykla Ké 6 618,63
K1 koeficient na polohu
K2 koeficient na vyuZziti
K3 koeficient na Uvahu znalce =K1 *K2*K3
Upravena cena po redukci na pramen ceny : sl. 2 sl.3 = sl.4
Jednotkova cena odvozena ze srovndvaciho : sl. 4 s.8 = sl.9

Uprava vypoctené ceny oceiované nemovitosti o vliv cenovych

faktori :

a) poloha nemovitosti
b) vlastnické vztahy
¢) pravni vztahy

N R

d) Sir$i vztahy
Pozemky p.cC. 4424, 4423 :

Hodnoceni cenovych faktori :

ad a) poloha nemovitosti

ad b) vlastnické vztahy

ad c) pravni vztahy (budouci vécna bfemena)

ad d) Sirsi vztahy
soucet cenovych faktord

Zakladni cena nemovitosti
zjiSténa porovnanim trhu ¢ini
Uprava cenovym faktorem :

- ZC neméni

- ZC neméni
-2 %

- ZC neméni
-2%

6 618,63 K&/m”
2%

Jednotkova cena obvykla pozemku

po zaokrouhleni

6 486,26 K&/m?

6 486,- K&/m?>
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Pozemky p.C. 4421/4 :

Hodnoceni cenovych faktor :

ad a) poloha nemovitosti

ad b) vlastnické vztahy

ad c) pravni vztahy (vécnd bfemena)
ad d) Sirsi vztahy

soucet cenovych faktort
Zakladni cena nemovitosti
zjiSténa porovnanim trhu ¢ini
Uprava cenovym faktorem :

- ZC neméni

- ZC neméni
-40 %

- 7C neméni
-40 %

6 618,63 K&/m”
- 40 %

Jednotkova cena obvykla pozemku
po zaokrouhleni

3971,18 K&m?

3 971.- K&/m?

Pozemky p.C. 4421/6 :

Hodnoceni cenovych faktor :

ad a) poloha nemovitosti

ad b) vlastnické vztahy

ad c) pravni vztahy (vécnd bfemena, téleso komunikace
povrch jiného vlastnika, schodisté jiného vlastnika)

ad d) §irsi vztahy

soucet cenovych faktord

Zakladni cena nemovitosti

zjiSténa porovnanim trhu ¢ini

Uprava cenovym faktorem :

- ZC neméni
- ZC neméni

-22 %
- ZC neméni
-22 %

6 618,63 K&/m”
-22 %

Jednotkova cena obvykla pozemku
po zaokrouhleni

5162,53 K&m?

5163.- K&/m?

Trzni hodnota - rekapitulace :

Jednotkova
Viméra obvykla Cenaobvykla | Cenastavby | p;0ipiqnota
cena pozemku vé. VU Celkem
Pozemek pozemku ( zjisténd porovnanim (zjisténd dle
( zjistend trhu) vyhl.¢. 370/2024 (514 4 515 - 51.6)
porovnanim trhu) Sb.)
m’ K¢/m’ K¢ K¢ K¢

4421/4 2972 3971,- 11 801 812,- 749 355,- 12 551 167.-

4421/6 36 5163,- 185 868,- 21 355,- 207 223,-

4423 43 6 486,- 278 898,- 0 278 898,-

4424 124 6 486,- 804 264,- 97 704,- 901 968,-
Celkem 13 939 256,-
po zaokrouhleni 13 939 260,-
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5. ODUVODNENI

Cena zjiSténd byla stanovena dle vyhl.¢. 370/2024 Sb., platné k datu ocenéni.

Pro stanoveni ceny obvyklé nebyly zjistény srovnatelné pozemky (zatizené obdobnymi sluzZebnostmi
co do rozsahu a obdobnymi stavbami) proto je v souladu s Komentdfem MF CR stanovena trzn{
hodnota s tim, Ze hodnota pozemku je stanovena porovnavaci metodou, na zdklad¢€ porovnani trhu,
k nf je pfipodtena hodnota staveb a VU zjisténa dle vyhl.&. 370/2024 Sb..

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce je stanoveni ceny zjisténé dle platné ocefiovaci vyhlasky a ceny obvyklé (poptipad¢
trzni hodnoty) pozemk parc.¢. 4421/4, 4421/6, 4423 a 4424, k.4. Zizkov, obec Praha.

6.2. Odpovéd’

Cena zjiSténa pozemkii parc.¢. 4421/4, 4421/6, 4423 a 4424, k.. Zizkov, obec Praha véetnd
soucdsti a prisluSenstvi, k.u. Zi7kov, stanovend dle vyhl. €. 370/2024 Sb.

gini 10 069 050,- K¢

slovy: Deset milionl Sedesat devét tisic padesat K¢

Trzni hodnota pozemki parc.c. 4421/4, 4421/6, 4423 a 4424 véetné souddsti a pifslusenstvi,
k.. Zizkov

gini 13 939 260,- K¢

slovy: Ttindct miliont devét set tiicet devét tisic dve sté Sedesat K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Udaje o obchodovanych pozemcich jsou pievzaty z realizovanych kupnich smluv. Porovndvaci
metoda je zaloZena na usudku znalce. Na tsudku znalce je 1 zplisob stanoveni trZni hodnoty.
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SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:
Cisteény vypis z KN - LV & 1399 ze dne 20.5.2024 2
Kopie katastralni mapy + ortomapa 2

Odména nebo nahrada nakladi
Odména byla sjedndna smluvné pfed zapocetim vykonu.

Znalecné uctuji dokladem €. 2024032.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
2.3.1990 ¢.j.Spr.1151/89 pro zédkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pro
ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek v¢. dodatku €.1 je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem
073946/2024.

V Praze 28.7.2025
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 073946/2024

pocet stran A4 v priloze:

Cisteeny vypis z KN - LV & 1399 ze dne 20.5.2024 2
Kopie katastrdlni mapy + ortomapa 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2024 08:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 727415 Zizkov List vlastnictvi: 1399
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé .
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodarit s majetkem stdtu
Sprava Zeleznic, stAtni organizace, DlaZdé&n&a 1003/7, 70994234
Nové Mésto, 11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
4421/4 2972 ostatni plocha jina plocha pam. zéna - budova,

pozemek v pamatkove
. zéné, pamatkove
) chranéné uzemi
4421/6 36 ostatni plocha jin& plocha pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, pamatkové
chranéné uzemi
4423 43 ostatni plocha jina plocha pam. zéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, pamatkové
chranéné uzemi
4424 124 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkove
zéné, pamatkové
chranéné uzemi
Souddsti je stavba: bez &ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 4424

Bl Vé&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

¢ Vé&cna prava zatZZujici nemovitosti v ¢E&sti B v&etn& souvisejicich ﬁdajﬁ

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sité
Oprdvnéni pro
Parcela: 4421/3
Povinnost k
Parcela: 4421/4

Listina Smlouva o zf¥izeni vécného bfemiene - beztGplatna ¢&.sml. 35489/2014/OR-PHA ze dne
10.07.2014. Pravni u¢inky zapisu k okamZziku 11.07.2014 10:03:09. Zapis proveden
dne 14.08.2014.
Vv-43857/2014-101
PoFadi k datu podle prAvni tpravy déinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno vedeni
dle €1. II. smlouvy v rozsahu GP &. 4102-180/2023
Oprdvnéni pro
Parcela: 4421/3
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spré&vu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2024 08:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 1399
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Kat.lzemi: 727415 ZiZkov

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 4421/4

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluzebnosti &. j. 425/2024-S%-SET ze dne

08.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 14.02.2024 09:45:00. Zapis proveden
dne 13.03.2024.

v-8720/2024-101
Poradi k 14.02.2024 09:45

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez z&pisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 26.06.2008. Pravni u&inky vkladu priava ke dni 04.08.2008.

v-42027/2008-101

Pro: Geska republika, RC/1C0: 00000001-001

Sprava Zeleznic, statni organizace, Dlazdé&na 1003/7, Nové 70994234
Mésto, 11000 Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k pafcelém - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Ratastralni pracovis$té Praha, kéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky uUfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 20.05.2024 09:06:01

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho z&kona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajli. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

.

Nemovitosti jsou v Bzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi3té& Praha, koéd: 101.
strana 2
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