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Uvod

Pouzité zkratky:

MPZ - Méstskéa pamatkova zéna Vinohrady, Zizkov, Vr$ovice
MPZP3 - ast MPZ leziciv Praze 3

PR - Program regenerace

MPR - méstska pamatkova rezervace

VHD —verejna hromadna doprava

Méstska pamétkova zéna Vinohrady, Zizkov, Vr$ovice (déle v dokumentu MPZ) zasahuje do Gzem{
meéstskych ¢asti Praha 2, Praha 3 a Praha 10. Byla vyhlasena 28. zafi roku 1993.
Asi polovina Prahy 3 lezi v MPZ (tento prinik dale MPZP3).

Tato prace aktualizuje a navazuje na zpracovany Program regenerace MPZ na Praze 3 (dale PR)
vypracovany atelierem Vavfik vroce 2020. TehdejSi program byl taktéz zpracovan na zakladé predchozich
verzi. Plvodni program z roku 2010 byl aktualizovan v roce 2014, pficemz struktura nékterych ¢asti byla
pozmeénéna a nékteré casti byly doplnény.

Aktualizace z roku 2020 pouze dopliiovala a revidovala obsah pfedchoziho programu regenerace.

Tato aktudlni verze reviduje soucCasny stav, pficemz zachovava jiz osvédceny systém hodnoceni
jednotlivych sledovanych objektt. Nad¢asové ¢asti, jako je napfiklad kulturné historicka analyza, jsou z
prebrany z minulé verze bez vétSich zmén.

Mimo to tato aktualizace navrhuje k projednani rozsifeni pamatkové ochrany na nékteré dalSi objekty a
vénuje se vybranym problémim MPZ a vefejného prostoru.
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Zakladni informace:

Praha 3 je historicky jednim z deseti prazskych obvodt vyhlasenych na zékladé zakona 36/1960 Sb. ze
dne 11.4.1960 a od 24.11.1990 je v hranicich tohoto obvodu na zakladé zakona 418/1990 Sbh. i
samostatnou Méstskou ¢asti Praha 3. Méstska ¢ast Praha 3 ma celkovou rozlohu pfiblizné 649 ha a
zahrnuje téméF celé historické mésto Zizkov, podstatnou é4st Vinohrad a malou &ast Vr$ovic a Vysod&an.
V ramci méstského organismu Prahy v podstateé navazuje na historické centrum, dané byvalymi
hradbami (nejstarsi ¢ast Zizkova zdpadné pod Vitkovem). MPZ zahrnuje témé&rf polovinu rozlohy celé
Prahy 3, a to zhruba 252 ha. V MPZ lezi nejcennéjsi ¢asti Zizkova a Vinohrad v Praze 3.

MPZ byla zfizena obecné zavaznou vyhlaskou Hl. mésta Praha 10/1993, vydanou dne 28.9.1993 s
ucinnostiod 1.11.1993.

Na konciroku 2001 méla Praha 3 necelych 72 tisic obyvatel. Minima dosahla méstska ¢ast v roce 2006
s poctem tésné pod 70 tis. Obyvatel, dale pak poc¢et mirné narostl a do roku 2016 osciloval okolo 72 tis.
0sob, po roce 2016 pak mirné zac¢al rlist a do roku 2020 vzrostl oproti roku 2006 asi 0 9 % na 76 073
obyvatel. Po propadu v roce 2021, kdy je ¢islo do znacné miry ovlivnéno svétovou pandemii,
zaznamenala sledovana oblast vyznamnéjsi riist a nyni poéet obyvatel ke konci roku 2025 cca 85 000
obyvatel. ' Primérné hustota osidleni tak ¢ini témér 130 osob na hektar.

Vyvoj poétu obyvatel a domi (podle séitani lidu)/#1°]
Rok | 1869 1880 | 1890 & 1900 & 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021

Pocet
bvvatel 433621212 4123659326 | 72173 | 71766 | 71766 | 90 234 | 92 834 | 84 860 | 68 898 | 61 286 | 55 401 | 56 056 | 58 267
obyva

Pocet
d:::l.,‘ 377 729 974 1209 (1271 |2201 2663 (3300 (2725 (2379 |2398 |2358 2487 | 2487

Méstska ¢ast Praha 3 ma znacné Clenity terén. Vyskové rozdily jsou od 183 m. nad mofem do 276,5 m
(vrch sv. KFize).

MPZP3 je Uzemim lezicim zapadné od ulice Jana Zelivského, vyjimaje vrchy Vitkov a Parukarka, naopak
k Uzemi nalezi jeden blok domd na Ohradé, vychodné od ulice Jana Zelivského a pak také cely areal
Ol8anskych hibitov(, véetné Nového Zidovského hibitova na OlSanech.

1CSU, 2026;
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/index.jsf?page=vystup-
objekt&z=T&f=TABULKA&skupld=1372&katalog=30845&pvo=DEMO01D-
PHA&str=v33&c=v3~2__RP2024MP12DP31
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KULTURNE HISTORICKA ANALYZA

Uzemi dne$niho Zizkova bylo v hlubokém stfedovéku Fidce osidlenou krajinou. Drobna sidla, pfedev$im
pfedméstské usedlosti, byla vtésném kontaktu s cestami, které sméfovaly od mésta Prahy do volné
krajiny. Zména nastala v okamziku, kdy cisaf Karel IV. (16. Unora roku 1358) rozhodl, Zze uzemi v okruhu
tfi mil kolem opevnéného meésta bude osazeno vinnou révou. Obyvatelé ,hor vinicnich“ se Fidili
zvlastnim vini€nim pravem, které bylo jednotlivymi panovniky postupné potvrzovano. Naposledy se tak
stalo za cisare FrantiSka I. vroce 1808. V prostoru také nesméla byt budovana souvisla zastavba a terén
byl udrzovan z vojenskych divod( piehledny. Koncem 17. stoleti jiz bylo jasné, Ze se funkéni vyuziti
Uzemi coby vinic stava neudrzitelnym. V roce 1848 se uvazovalo o tom, ze se Vini¢né hory rozdéli mezi
sousedni obce, nicméneé k tomuto déleni nedoslo a celistvost Uzemi se podafilo zachovat. Gubernialnim
nafizenim z 13. ¢ervna 1849 pak toto Uzemi obdrzelo nazev Vinohrady, pozdéji diky cisafi FrantiSku
Josefovi I. Kralovské Vinohrady. Roku 1875 rozdélil zemsky vybor? i pfes nesouhlas mistnich Kralovské
Vinohrady na dva dily, pficem? jedna ¢éast se méla jmenovat Rudolfov (dnesni Zizkov) a druha Kralovské
Vinohrady. Roku 1866 byl vypracovén prvni regulaéni plan, tento rok se povazuje za rok vzniku Zizkova.
Nazev Zizkov byl pak Gfedn& povolen roku 1877 poté, co se Rudolfov neujal. Ve stavebnim
a urbanistickém vyvoji Prahy obecné nastal zlom se zruSenim nevolnictvi vroce 1781. Venkovské
obyvatelstvo se soustfedilo kolem vznikajicich priimyslovych center. Po roce 1800 pak vlivem rozsahlé
industrializace zaCala tato centra vznikat i mimo hradebni obvod mésta — hlavné kolem cisarskych silnic.
Tak vznikaly Ctvrti jako Karlin, VysoCany nebo tfeba Smichov. Pozdéji nasledoval irozvoj prevazné
obytnych &tvrti — napf. pravé Vinohrad aZizkova. Rozsahly stavebni rozvoj voblasti pak nastal se
zbudovanim zeleznice Praha —Viden v roce 1845 a zeleznice Praha — Kralupy — Turnov v roce 1865. Do té
doby se zdstavba omezovala prakticky na zemédélské usedlosti a statky, ze kterych se obhospodarovaly
pfilehlé pozemky. Jedinym spravnim celkem v Uzemi byla vesnice OlSany v oblasti dnesniho OlSanského
namésti. Stavebni rozmach probihal Zivelnym zplsobem az do roku 1870, kdy stavitel a pozd&;jsi prvni
starosta Zizkova Karel Hartig vypracoval uceleny regulaéni plan dalsi vystavby. | kdy? Zizkov a Kralovské
Vinohrady tvofily pldvodné jednu obec, jejich stavebni vyvoj je odliny. To je dano pfedevsim odliSnymi
terénnimi podminkami a pak také tim, Ze hlavni stavebni aktivita na Zizkové probihala v letech 1870-90,
kdezto na Kralovskych Vinohradech az na pfelomu stoleti. Kralovské Vinohrady maiji velkorysejsi
koncept, Gzemi prostupuje ve vét§i mite zeleri, zastavba neni oproti Zizkovu tak stisnéna. Obyvatelstvo
Kralovskych Vinohrad se také rekrutovalo predevsim ze stiedni vrstvy Ufednik(, kdeZto Zizkov byl
predevsim délnickou &tvrti.

2 https://www.historickasidla.cz/dr-cs/822-praha-3.html
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OBLAST ZIZKOVA

Ulice a namésti Zizkova jsou pfikladem vyspélé urbanistické kompozice. Zaklad tvofi typicka zastavba
19. stoleti ovlivnéna historizujicimi slohy. Najemni domy, vétSinou ¢tyf az Sestipodlazni, maji dobrou
femeslnou uUroven provedeni. Nékteré detaily z kamene, litiny, dfeva Ci skla dosahuji urovné pfimo
umeélecké. Znacna ¢ast domU je pavlacového typu. Mnoha naroZi jsou zkosena, rohové domy tak
ziskavaiji tfeti, uzkou, uliéni fasadu, podobny princip lze pozorovat ve vétSim méfitku u Hausmannovy
Pafize. Na kfizeni i jinych, nez hlavnich ulic tak vznikaji drobna namésticka, ponékud otevirajici hutnou
zizkovskou zastavbu. Obdobi pfed 1. svétovou valkou je charakteristické doznivanim stavebniho ruchu
minulého stoleti (asi do roku 1910). Dalsi stavebni innost nastala aZ v obdobi prvni republiky. Zizkovska
Cast se rozvijela postupné v okoli Hartigovy tfidy (dfive postupné Podébradova, Brnénska a Konévova)
a svym schématem navazovala na blokovou zastavbu Hartigova regulacniho planu. Téz byla obestavena
spojnice Zizkova s vychodni ¢asti Vinohrad, tfida Jana Zelivského. Pro danou periodu je charakteristické
nejen zakladani novych &asti, ale i dostavba dom0 do proluk ve starSich ¢astech Zizkova. Napfiklad
jednou zvelkych proluk dostavénych za prvni republiky je roh ulice Ondfickovy a MileSovské
s funkcionalistickymi domy, které programoveé nedodrzuji stavebni ¢aru a rozSifuji ulici.

Nejvyznamné&jsi pamétkou funkcionalismu je i nejvétsi stavba staré &asti Zizkova, ,,mrakodrap“
VSeobecného penzijniho Ustavu, postaveny na pozemku byvalé méstské plynarny. DalSim solitérem
a zaroven i dominantou dobfe patrnou i z Prazského hradu je pamatnik na Vitkové. V obdobi do roku 1948
se na Uzemi Zizkova stavély domy vysokého technického iarchitektonického standardu s byty vyssi
hygienické kategorie. Nejzajimaveéjsi pfiklady jsou v oblasti ulic Radhostska a Baranova. Po roce 1973 se
na zakladé politického rozhodnuti zadaly provadét plosné demolice celych &asti Zizkova, pfi kterych bylo
zbourano nékolik desitek dom(i. V rdmci programu ,modernizace a prestavby“ byl Zizkov 19. stoleti, &tvrt
zamérné dlouhodobé zanedbavana, uréen k zaniku. Tento zpUlsob ,pfestavby” postihl ijiné ¢tvrti z 19.
a 20. stoleti a stal se oficialni politikou feSici pfestavbu naSich mést. Socialistické stavebnictvi ve své
hluboké impotenci budovalo pfevazné vicepodlazni solitérni objekty bez kompozi¢ni vazby na okoli. Na
Zizkové tak vzniklo nékolik novych sidlistnich celk(l, postavenych na asanovanych plochach. Druha
etapa modernizace Zizkova dospéla pouze do stadia projektové pfipravy, s demolicemi se jiZz nezacalo.

Tato etapa chtéla nabidnout ,fe$eni“ dopravnich problém( vytvorenim takzvané Zizkovské
(Hrdlofezské) radialy a jejiho napojeni na severojizni magistralu.
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Této koncepci bylo podfizeno véechno ostatni. Na "Zizkovskou radialu" se v mistech bloku mezi ulicemi
Dalimilovou, Cimburkovou a Husitskou méla napojit rozSitena Konévova (dnesni Hartigova) ulice. Kvali
planovanému rozsSifovani se meély asanovat témérf vSechny objekty severné od Hartigovy ulice a zapadné
od kfizovatky s ulici Zelivského. Jizn& od Hartigovy (tehdy Konévovy) se mély asanovat vechny bloky
ohranic¢ené od vychodu ulici Domazlickou, z jihu Rohacovou a ze zapadu ulici Chlumovou. K demolici
byly urceny i bloky ohrani¢ené ulicemi Seifertovou, ChelCického, Prokopovou, Husitskou, Orebitskou
a Blahnikovou.

Dalsi asanacni ¢innost méla probéhnout mezi ulicemi Vlkovou a Bofivojovou, zaniknout mél
i blok mezi ulicemi Vita Nejedlého a Chvalovou. Celkové mélo byt v druhé etapé modernizace Zizkova
asanovano jedenatficet blokd kompletné a jedenact ¢aste¢né. Po roce 1990 z hlediska urbanistickych
zmén na Zizkové probiha ojedinélé zastavovani volnych parcel, v poslednich letech vznikly v ulici
Hartigova na misté proluky dva nové bloky.
OBLAST KRALOVSKYCH VINOHRAD

Kralovské Vinohrady byly zastavovany ve druhé viné po Zizkovu ataké regulace byla rozvaznéjsi
a velkolepéjsi. Obec Kralovské Vinohrady se hned v poc¢atcich branila pfekotnému a nekoncepénimu
stavéni. Regulaéni plan byl na rozdil od Zizkova zaloZen na vétsi Sitce ulic, vétsi rozloze verejnych
prostorli anameésti. Samoziejmosti byla vyskova regulace, omezeni poctu pater, vétsi plocha
vnitroblokd, které nesmeély byt dale zastavovany. Vystavba si vyZzadala i velké terénni Gpravy. Napfiklad
Korunni tfida byla prokopana do zna&né hloubky, takze vznikl velmi hluboky Uvoz, po jehoz stranach se
tyCily kolmé brehy pfistich stavebnich parcel. O jejich snizeni se uz museli postarat budouci stavebnici.
Vinohradska tfida byla zase naopak zavaZena, takZe i pficné ulice se svazuji jen mirné. Od samého
prvopocatku se chovalo vedeni Kralovskych Vinohrad koncepéné a proziravé izhlediska budovani
vefejnych prostord a vefejnych budov. Obec chtéla vybudovat moderni eské mésto s Urady, Skolami,
kostelem, knihovnou, divadlem, pomniky, chudobincem, sirot¢incem, obchodnimi Ustavy, sady, ale
i s kanalizaci a osvétlenim. Na realizaci téchto zamér( méla velky podil Vinohradska ZaloZzna vznikla
vroce 1874. Zalozna vénovala vefejnému zajmu pozemky na stavbu Méstského divadla, pro zfizeni
namésti Jifiho z Podébrad a Jifiho z Lobkovic. Vice nez polovina domU vybudovanych v letech 1882 az
1914 byla postavena diky levnym Gvérlm Vinohradské Zalozny.

10
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HISTORICKY VYVOJ

Z podéatku se na Zizkové stavélo bez planu (ve smyslu zastavovaciho planu) a stavebni podnikatelé
si nemohli uvédomit, Zze kladou zaklady budouciho velkého pfedmésti. Teprve stavitel Karel Hartig
(pozdéjsi starosta vletech 1875-78) zhotovil roku 1865 polohopisny avyskopisny plan k parcelaci
rozsahlych pozemkd pani Stomeové, majitelky usedlosti Malé aVelké Sevéikové. Takto byly skoro
vSechny pozemky tahnouci se od uUpati vrchu Vitkova az k Bezovce a podél videriské silnice (Hartigova
ulice) az k Vrchu sv. Kfize, rozprodany a zastaveény. Stavitel Hartig zacal stavét domy vlevo od videnské
silnice v takzvané rokli, podél potoka Bezovky.

V roce 1881 byl Zizkov povy$en Frantiskem Josefem |. na mésto, které se déle rozvijelo. Regulaci mésta
Zizkova, celkové usporfadani ulic a blokd, zhotovila méstska technicka kancelar v roce 1889 na zakladé
polygonové metody. Sitka ulic byla stanovena dle tehdejsi prlijezdnosti mezi 15 aZz 20 metry. Nové
zalozené ulice byly az 25 m Siroké. Je pochopitelné, Ze hlavni komunikace sledovaly plvodni trasy
polnich cest. Bylo vytvofeno deset namésti se sadovou Upravou. Podle navrhu vyznamného zahradniho
architekta Franti§ka Thomayera vznikly vletech 1890-1898 rozsdhlé sady na vrchu Zizkové. Diky
kopcovitému terénu byly ceny parcel nizS§i nez vjinych obcich uPrahy. Z po¢atku se stavély domy
s malymi byty pro méné zamozné obyvatele. Délnici, ktefi bydleli na Zizkové, dochazeli predevsim do
tovaren v Libni, Karling ave vnitini Praze. Zastavovani prazskych predmésti (kam Zizkov, nebo spise
prostor budouciho Zizkova patfil) bylo vynuceno zménou struktury hospodarstvi v éeskych zemich
(a svété obecné), dnes tuto dobu chapeme jako pradmyslovou revoluci. Stouto zménou bylo nutné
uspokojit potieby bydleni pro ve méstech koncentrujici se pracovni silu — tkz. délnickou t¥idu. Zizkov tak
byl vpogatcich predev§im délnickou kolonii. Soub&iné srlstem Zizkova byly stavény ivefejné
prospésné stavby, napriklad plynarna ¢i méstska elektrarna na nynéjSim Tachovském namésti, uvedena
do provozu 1.prosince 1881. Byla jednou z prvnich elektraren v Rakousku-Uhersku. Studné s ¢erpadly
byly rychle nahrazovany vodovodni siti, od roku 1883 napojenou na vinohradsky vodojem. Rovnéz
kanaliza¢ni sit postupné rostla v souladu s novou zastavbou a uz vroce 1881 méla délku stok 40 km.
Spojeni s Libni a Karlinem okresni silnici, vedouci od usedlosti Prazacka, bylo dokonéeno v roce 1885.
Vefejnou dopravu, ktera spojovala Zizkov s Prahou, zajistovala kotika, nahrazend jiz vroce 1897
elektrickou drahou. Byly vystavény vté dobé velkorysé Skolni budovy na Komenského namésti, na
nameésti Barikad, v Cimburkové ulici, ve Vlkové ulici, na Sladkovského nameésti av Lupacové ulici.

Nedilnou soucasti Méstské ¢asti Praha 3 jsou i hibitovy. Barokni kostel sv. Rocha na OlSanském
hibitové byl vystavén roku 1680. Autorem je pravdépodobné Jean Baptista Mathey. Byvaly kostel
Povyseni svatého Kfize z let 1717-1719, ktery byl odsvécen roku 1873, slouzi nyni kulturnim acellim - je
zde koncertni sin s pfistavbami zvana Atrium. Je zajimavé, ze pfi dokonceni stavby kostela vroce 1719
byla zfizena téz poustevna, aby poustevnik opatroval kostel a zvonil. Ten také chodil po Praze a prosil
o almuznu. To mu bylo roku 1726 zakazéno. Roku 1782 bylo v ramci Josefinskych reforem v Cechach
poustevnictvi zruSeno. Z noveéjsich cirkevnich staveb minulého stoleti lze jmenovat kostel sv. Prokopa na
Sladkovského namésti, dokonceny v novogotickém slohu v roce 1903, podle plant arch. Josefa Mockera
a FrantiSka MikSe. Nasledoval ho roku 1911 fimskokatolicky filialni kostel sv. Anny, postaveny podle
projektu Eduarda Sochora. Pravoslavny kostel Zesnuti Pfesvaté Bohorodice je zlet 1924-1925 aje
vystavény ve staroruském slohu. Autory jsou Vladimir A. Brant, Paskovsky, Klodt. Novodoba je
i Betlémska kaple Cirkve Ceskobratrské evangelické v Prokopové ulici ve dvofe ¢p.216, ktera byla
zbudovana k 500. vyro&i upaleni mistra Jana Husa a postavena byla firmou Matéj Blecha v letech 1912-
1914. Projekt kaple pochazi od architekta Emila KraliCka s pozdéjSimi Uupravami od Bohumira Kozaka
(sakristie a zvonice). Z let 1928-1932 je monumentalni architektura kostela NejsvétéjSiho Srdce Pané na
namesti Jifiho z Podébrad na Vinohradech, postavena podle plan( arch. Josefa Ple¢nika. Kostel mél byt
plvodné lemovan fadou sloupll na zplsob antickych chram( feckych a fimskych. Od tohoto zaméru
bylo pozdéji béhem projekénich praci upusténo. Z obéanskych staveb je vyznamna neorenesancni

11
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stavba radnice na Havli¢kové ndmésti, postavena podle plant arch. Jana Alfonse Simacka v roce 1890
ataké budova VSeobecného penzijniho uUstavu na ndamésti W. Churchilla, postavena vroce 1932
architekty Karlem Honzikem a Josefem Havlickem, nyni dim Radost.

Tato konstruktivisticka stavba byla fadu let nejvySSi budovou v Praze aznacné ovlivnila pohledy
zvyhlidek na Prahu. Vyznamnymi budovami jsou i Méstska telefonni Ustfedna arch. Bohumira Kozaka
a Narodni pamatnik na Vitkové na vrchu Zizkové, ktery je narodni kulturni pamétkou (arch. J. Zazvorka).
Mezi vyrazné objekty patfii televizni vysila¢ v Mahlerovych sadech, dostavény v lednu 1992 podle navrhu
arch. Aulického. Na uzemi Méstské ¢asti Praha 3 lze zaznamenat nékolik stavebnich epoch, které se od
sebe lisi dle doby jejich vzniku (viz. mapa). Paleta typl obytnych domu prechazi od nejstarsich domu
vdolni &asti Zizkova pres dispoziéné kvalitn&jsi domy vokoli Ohrady aVinohrad. Rodinné domy
nalezneme ve vychodni ¢asti. Prahu 3 neminula ani panelova vystavba. Vznikla v neblahé dobg, kdy byl
diktat provadécich firem pfi vystavbé bytovych domu tak silny, Ze stavebni firmy odmitaly stavét cokoliv
jiného. Timto zplsobem bylo pokaZzeno mnoho mést a panelova vystavba se nevyhnula ani malym
obcim.

SOUCASNY STAV

Zizkov a Vinohrady svym vyznamem, kulturné historicky prostiedim a kvalitou typické méstské zastavby
konce 19. stoleti, jsou rozvojovymi oblastmi historického jadra mésta.

Méstska cast Praha 3 je v bezprostfedni blizkosti centra Prahy a dnes je atraktivni oblasti pro
rdzné investory. V bezprostfedni vzdalenosti je vyznamnou transformacni lokalitou prostor byvalého
Nakladového nadrazi Zizkov, ktery sice nelezi v ramci MPZ, ale predstavuje blizké a klicové rozvojové
Uzemi, s potencialnim dopadem na celkovou strukturu méstské ¢asti. Jeho plochy se aktualné rozviji
avznika Ctvrt pro 20 tisic obyvatel. Soubor problém( k feSeni dnes nepredstavuje ani tak stavebné-
technicky stav jednotlivych objekt(, jsou pfevazné vdobrém stavu, ale spiSe rozlicné formy tlakd
hrozicich proménit historicky charakter zastavby a obraz vefejného prostoru, ktery mimo jiné podminuje
plUsobnost konkrétnich objektd.

V poslednich letech se vzhled objektd zlepSuje, dochézi k opravam stfech, fasad a dalsich
soucasti objektd. Prioritnim zajmem vzhledem k architektufe a urbanismu by mélo byt zachovat plvodni
vyraz. Napfiklad vSechny Zadosti o padni pfestavby by mély byt individualné peclivé provéfovany dfive,
nez dojde k jejich realizaci. Proména mésta vSak pfichazi také s proménou jeho obyvatel. Vinohrady
aZizkov byly vzdy mésta &i pozdéji méstské ¢asti Prahy uréené predevsim k bydleni. PGvodné se
obyvatelstvo rekrutovalo na Zizkové zdélnické tfidy aVinohradské obyvatelstvo bylo predev§im
stfedostavovské, v sou¢asné dobé jsou tyto rozdily prakticky smazany. Dnes se zna¢na ¢ast bytového
fondu uziva jako administrativni prostory, coz ma prakticky dopad na Fadu souvislosti — napf. aktivitu ve
spoleénost délnik{, umélcd ale i udencll, obchodnikd a podnikateld, ktera ddvala svym Zivotem Zizkovu
(a méné jiz Vinohradm) nezaménitelny vyraz, se dnes transformovala do spolecnosti jisté také pestré,
nicméné nevytvarejici ve vefejném prostoru zplsobem svého Zivota stejné zajimavé momenty. Je
otazkou, zdali se témto tendencim da viibec zabranit, nicméné predev§im komplexni prace s vefejnym
prostorem mdZe tyto zadouci projevy spoleénosti stimulovat. Zizkov, zndmy pro svidj bohémsky
a umélecky zajimavy zZivot, by mél ve svém vefejném prostoru z téchto charakteristik ¢erpat. Potencialu
vtomto smeéru je pomérné dosti. V soucasné dobé predstavuje typ vinohradské (a zZizkovské) vystavby
urcity idedl bydleni ve mésté. Jedna se o oblast velmi kvalitné dopravné obslouzenou, s pfijemnym
prostorovym feSenim arelativnim dostatkem zelené Ci zelenych ploch pro kazdodenni rekreaci.
Vynikajicim zplsobem jsou dostupné vSechny myslitelné sluzby, jez mGze nabidnout pouze velkomésto.
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Ve srovnani s pozdéjsi panelovou vystavbou na prazskych periferiich ¢i dneSnimi bytovymi komplexy,
které zahustuji opét predevsSim vnéjsi prstence mésta, nabizi stalou a proveéfenou kvalitu. Zastavba na
Vinohradech aZizkové, predev$im ta vMPZ, ma povétSinou stabilizovany charakter a zdnesniho
pohledu je prakticky ukontena. Samoziejmé se bude ivMPZ dale vyvijet, ovSem tento vyvoj bude
smérem k novym objektdim velmi omezen, vétsi zastoupeni budou mit dostavby ¢i pfestavby stavajicich
objektl ¢i jejich rekonstrukce. Jak jiz bylo fe¢eno, velky potencial stale jesté prestavuje podoba
verejného prostoru.

Z hlediska nedavného stavebniho rozvoje nova vystavba v MPZ CasteCné sméfovala k administrativnim
objektim nez k objektim k bydleni, ovSem soucasné dobé se trend vyrovnava. Napfiklad vystavba
v okoli N&kladového nadraZi Zizkov pfinasi vysoké plochy obytnych prostor. V bezprostiedni blizkosti
MPZ vSak byly realizovany i mnohé bytové komplexy — napf. pfi severnim Upati vrchu Parukafka nebo
napf. Central Park Praha nedaleko nakladového nadraZi Zizkov. Po&et obyvatel na Praze 3 je jiz dlouhou
dobu stabilizovany a mirné roste, pohybuje se v sou¢asnosti okolo 82 tis. obyvatel.®* MPZ pfedstavuje na
Praze 3 zastavbu vice stabilizovanou, u které jsou v soucasné dobé velké zasahy v prakticky vyCerpané (i
zde vSak existuji vétsi rozvojové plochy, na celkovou strukturu MPZ vSak jiz nebudou mit vyrazny vliv).
Vzhledem k faktu, Ze historicka zastavba MPZ utrpéla v poslednich dekadach ztratu trvale bydlicich na
ukor administrativnich provozt, a kratkodobého ubytovani lze se divodné domnivat, Ze tyto obytné
kapacity byly nahrazeny v plochach Prahy 3 mimo MPZ - coz je ostatné logické, stavebnich proluk
a vhodnych rozvojovych ploch je zde vice.

%://csu.gov.cz/docs/107508/919b0127-b761-7a55-7684-
7b3930564d20/3301212593d01.pdf?version=1.0
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ARCHITEKTONICKY URBANISTICKA ANALYZA
ROZDELENI MPZ NA CHARAKTEROVE OBLASTI

| kdyz je MPZ Prahy 3 z hlediska Sir§iho pohledu na jeji urbanismus v podstaté homogenni oblasti, je také
samoziejmé mozné identifikovat urcité rozdily v charakteru jednotlivych oblasti. Tento charakter ve své
rozdilnosti odrazi predevsim rlizna ¢asova obdobi vzniku, rizné naroky morfologie terénu na vznikajici
zéstavbu a koncentraci rliznych funkci. Charakterové oblasti jsou vyznaceny v mapové pfiloze této ¢asti
textu — stavebné historické analyzy.
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1. CHARAKTEROVA OBLAST - NEJSTARSI CAST ZIZKOVA
35ha

Nejstarsi ¢ast Zizkova se rozprostird v tdolnici jizné pod vrchem Vitkov. Jedné se o zéstavbu vzniklou
povSechné do roku 1900. DnesSni urbanistické schéma je dané rozvojovym planem, ktery vypracoval
vroce 1865 stavitel Hartig (a pozdé&jsi 1. starosta obce Zizkova). Zastavba se zde musi vyrovndavat
s relativné dramatickym pribéhem terénu; i proto spole¢né s faktem, Ze Slo pfedevSim o délnickou
kolonii, se stavély domy na pldorysné relativné omezenych parcelach. V sou¢asné dobé se jedna
o jedno z charakterovych jader MPZ Prahy 3. Nepravidelnost v blokové zastavbé spolu se stisnéngjSimi
uliénimi prostory, netradi¢nim terénnim pribéhem s mnoha zajimavymi vefejnymi prostranstvimi, jako
jsou napt. Kostnické &i Prokopovo ndmésti, vytvafi v souhrnu cenny genius loci, pro ktery je Zizkov
obecné znam.
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2. CHARAKTEROVA OBLAST - OBLAST MEZI ULICEMI ROHACOVA A JANA ZELIVSKEHO V UDOLNICI
MEZI VRCHEM ViTKOV A PARUKARKOU

Stavebni rozvoj této obl;:':i plynule navazal na uskuteCnovany rozvoj zapadné od ulice Rohacova.
V zépadni ¢asti této oblasti se stavélo jiz pred rokem 1900, bloky ¢inZovnich dom jiz byly pldorysné
viceméné pravidelné a v ortogonalnim rastru. Ve vychodni ¢asti, v okoli Ohrady, se nachazi pfedevSim
mezivale¢na vystavba. Do charakteru této oblasti vyraznym zpGsobem zasahla asanace Zizkova, kdy
byly vjeji zapadni ¢éasti (mezi ulicemi Rohacova, Jeseniova a Ostromecska) historické, povétSinou
Gtvercové bloky ¢inZzovnich domd nahrazeny panelovou vystavbou. Tato vystavba pak ve vztahu k MPZ
vytvafi fadu negativnich moment(, pfedevsim v méfitku uzité architektury (vysoka podlaZznost), vyrazu
této architektury, a hlavné ve zplsobu definice vefejného prostranstvi touto architekturou. Z hlediska
programu regenerace dochazi postupné k Upravam a rekonstrukcim téchto objektl, které pfispivaji
k jejich vizualnimu zlepSeni a ¢asteCné integraci do okolniho prostfedi. Rekonstrukcemi jednotlivych
objektl v8ak neni mozné nahradit plvodni urbanistické feseni.

Do budoucna je proto dlezZité hledat vhodné Upravy navazujicich vefejnych prostranstvi a jejich vztahu
k této zastavbé. Prestoze jsou plochy panelové vystavby z plochy MPZ vynaty, nelze tento fakt zcela
opominout, nebot jejich prostorova a funkéni vazba na hranici MPZ je vyznamna.
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3. CHARAKTEROVA OBLAST - OBLAST MEZI SEIFERTOVOU, TABORITSKOU, KUBELIKOVOU ULICI
A ULICIi U RAJSKE ZAHRADY

Tato &ast Zizkova patfi také k t&ém nejstarsim (uskuteé¢nénd pred rokem 1900), stavebni rozvoj zde plynule
navazal na stavebni rozvoj severné od dnes$ni Seifertovy ulice. Bloky ¢inZzovnich domu jsou diky nutnosti
vyrovnat se se znacnym sklonem terénu povétSinou v nepravidelném vzorci. Neobvyklym funk&nim
celkem je stadion FK Viktoria Zizkov. Nachazi se zde novogoticky kostel sv. Prokopa (vystavba v letech
1898-1903). Oblast patii k charakterovému jadru mésta Zizkova.
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4. CHARAKTEROVA OBLAST - OBLAST MEZI REIGROVYMI SADY, ITALSKOU, SEIFERTOVOU ULICI

A ULICIi SIWIECOVA - U RAJSKE ZAHRADY.
. ‘ 2 7 ’/f—,-’*:f’-h“" -<_',__\j > ~;::'~"5"T‘\“.‘:;«V"' =
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Tato oblast je na rozdil od bézného vyrazu MPZ nosiCem zcela jiného charakteru. Nachazi se zde
mnoZstvi rdznorodych struktur srozdilnymi aktivitami. Vyraznou hmotou, jez do znacné miry
determinuje plsobnost okolniho prostoru, je monumentalni budova byvalého Penzijniho Ustavu. Zcela
svébytnou strukturou je areal Viysoké $koly ekonomické (VSE), tvofeny pomérné rozsahlym stavebnim
souborem. Budovy v arealu jsou tvofeny horizontalné komponovanymi hmotami. Zajimavou funkci je
areal Rajské zahrady - parku, kde se koncentruji nékteré rekreacni funkce.

10 ha
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5. CHARAKTEROVA OBLAST - OBLAST MEZI ULICEMI KUBELIKOVA, TABORITSKA, ONDRICKOVA
A SLAVIKOVA

Zastavba zde je mladSi (po roce 1920) a terén neni tak dramaticky — jedna se jiz o temeno Vinohradského
navrsi. Vramci oblasti miZeme rozlisit nékolik souvislych celkd. Prvnim je Skroupovo nédmésti
s neobvyklym kruhovym tvarem, druhym jsou Mahlerovy sady s futuristickym Zizkovskym vysiladem, pfi
jehoz paté se mimo jiné rozklada stary Zidovsky hibitov, a tfetim je asanovany vychodni cip oblasti
s tfemi bloky panelovych dom( a obchodnim domem Bezovka. Banalni feSeni, které pfinasi panelova
vystavba, je v kontrastu se starSi zastavbou a vytvafi ur¢ita negativni napéti. Znacné prevySeny panelovy
ddm pfi obchodnim domu Bezovka plsobi negativné z hlediska celkové koncepce okolniho prostoru —
zejména pfi pohledech z kfizovatky u OlSanského namésti.

15 ha

19



uvoD Program regenerace MPZ 2026

6. CHARAKTEROVA OBLAST - OBLAST MEZI ULICEMI ONDRICKOVA, JICINSKA, VINOHRADSKA
A ORLICKA - BORIVOJOVA

—
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Zastavba sucelenym charakterem a pravidelnymi bloky domd. Zajimavym momentem je pokus
orozruSeni tradiéni formy bloku v souvislosti s objekty RadhoStska €¢p.1623 a Baranova ¢p.1802.
Negativem je blok panelovych domU pfi Olsanském nameésti. Objekty panelovych domU ukoncujicich
fady ¢inZzovnich domu pfi Oldanském namésti se dafi s Uspéchem celkové rekonstruovat. Zastavba jiz
nema tak stisnény charakter jako vniZe polozenych oblastech Zizkova abéznou souéasti uli¢niho
prostoru je vzrostla zelen.
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7. CHARAKTEROVA OBLAST - OBLAST KOLEM NAMESTi JIRIHO Z PODEBRAD VYMEZENA ULICEMI
ONDRICKOVA, BORIVOJOVA - ORLICKA - KOLINSKA, KORUNNI A U VODARNY - SLAViKOVA

Jedna se o nejstarsi oblast zastavby na Vinohradech. Vyvoj pravidelnych blok( zéstavby zacal v prostoru
okolo namésti Jifiho z Podébrad jiz kolem prelomu 19.a 20.st. a pokracoval v mezivalecném obdobi.
Vlystavba je oproti Zizkovu prostorové velkorysej$i — ato co se tyée samotnych objekt(l a bytovych
jednotek uvnitf, tak i ve vefejném prostoru. Soucasti vefejného prostoru ulic je velmi Casto vysoka zeleri.
Kompozi¢nim vrcholem je nameésti Jifiho z Podébrad — prostorové vyznamna plocha s monumentalni
stavbou kostela NejsvetéjSiho Srdce Pané. Prostor nameésti proSel v roce 2026 kompletni rekonstrukci a
s pfilehlym parterem plni sou€asné potfeby namésti ctvrtové drovné.
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8. CHARAKTEROVA OBLAST - OBLAST MEZI ULICEMI SROBAROVA - KORUNNI, KOLINSKA,
VINOHRADSKA A NAMESTIM JIRIHO Z LOBKOVIC

ah— - = !
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Jedna se o oblast s vystavbou ¢inZovnich dom{ povétSinou z mezivalecnych let. Zastavba zde leZi na
temeni Vinohradského navrsi, terén je tudiz nekomplikovany a dovoluje uzit pravidelného rastru
v rozvrzeni blokd. P¥i jizni hranici této oblasti podél ulice Korunni se nachazi objekty vinohradskych
vodaren. Tyto objekty jsou zajimavym momentem v jinak homogenni zastavbé a pfinasi netradiCni prvek
zeleng, jenz ovSem neni vefejné pristupny. Ulicni prostory jsou velkorysejSi a vétSinou jsou prostoupeny
vzrostlou zeleni.

15 ha
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9. CHARAKTEROVA OBLAST - OBLAST KOLEM HISTORICKE USEDLOSTI V HORNi STROMCE

Oblast lezici v jihovychodnim cipu MPZ. Zahrnuje ndmésti Jifiho z Lobkovic, které je vefejnym prostorem
s parkovou Upravou a v jeho severni ¢asti se nachazi tramvajova to¢na. Nameésti je pomeérné velkorysym
prostorem s potencidlem pro umistovani dalSich funkci. Jizni hranici namésti tvofi areal zakladni
a materské Skoly s vyraznou rozptylovou plochou, ktera je tvofena asfaltovym povrchem a komponovana
je jako pokracovani Slezské ulice. Na tuto plochu vroce 2020 vypracovalo studio Perspektiv vitéznou
studii, ktera prostor propojuje s Vinohradskou ulici a tvofi z mista plnohodnotny obytny venkovni prostor.
Ve vychodni Casti této oblasti se nachazi Cinzovni vystavba, ukteré se jiz tradi¢ni uzavieny blok
v pldorysu rozvoliuje avytvaii tak specificky charakter zastavby &inZovnimi domy v MPZ. Oproti
podobné uzité formé pfi zadstavbé asanovanych mist prefabrikovanou vystavbou jde o oblast, kde toto
feSeni funguje arozhodné nemizZe byt povazovano za negativum. PFi ulici Vinohradské se nachazi
administrativni objekty (Caste¢né nedavna vystavba), které vrcholi pfi kfizeni ulic Vinohradska a Voticka
pfevySenou budovou byvalého Strojimportu. Nova vystavba tzv. Krystalu naruSuje jak rytmus zastavby
vinohradské tfidy, tak i panoramatu Prahy. Spole¢né s hotelem Don Giovanni jsou tyto dvé stavby vedeny
jako nejosklivéjsi stavby Prahy. Tato vystavba je dlsledek nevytvofeni regulacnich pravidel, jak bylo
upozornovano pocatkem 90. let 20. stoleti.

10 ha
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10. CHARAKTEROVA OBLAST - OLSANSKE HRBITOVY A NOVY ZIDOVSKY HRBITOV

Aredl Ol8anskych hrbitovll véetné Nového Zidovského hrbitova predstavuje zcela specifickou
urbanistickou, krajinafskou a kulturnéhistorickou souéast MPZ Vinohrady, Zizkov, Vr$ovice.

Jako nejvétsi historické pohrebisté v Ceské republice zaujima vyznamnou ¢ast MPZ a vedle své primarni
pohfebni funkce predstavuje vyznamny krajinarsky celek, soucast systému méstské zelené a nositele
mimofadnych kulturnich, historickych a spole¢enskych hodnot.

Areal je charakteristicky rozsahlymi plochami vzrostlé zelené, hodnotnymi funeralnimi stavbami,
sepulkralni architekturou, uméleckymi dily a pietnim charakterem prostfedi. Souc¢asné s obvyklou pietni
funkeci plni vyznamnou roli jako vefejné pfistupny prostor urCeny pfedevSim ke klidnému pobytu,
pomalému pohybu prochazkového tempa, poznavani kulturniho dédictvi a pfipominani historické
paméti mista.

Veskeré zasahy a pfipadné Upravy arealu by mély disledné respektovat jeho historickou urbanistickou
strukturu, krajinarské hodnoty a pietni charakter. Rozvoj navstévnickych aktivit je vhodné podporovat
pouze vtakové mife, kterd nebude naruSovat dlstojnost prostfedi ani ohroZovat dochované
kulturnéhistorické hodnoty arealu.

Olsanské htbitovy jsou mistem posledniho odpoc&inku fady vyznamnych osobnosti ¢eskych déjin, védy,
kultury avefejného Zivota. Novy zidovsky hrbitov pfedstavuje mimofadné vyznamnou soucast
zidovského kulturniho dédictvi a je vyhledavanym cilem domacich i zahrani¢nich navstévnikd, ktefi sem
pfichazeji poznavat historii prazské zidovské komunity i odkaz osobnosti evropského vyznamu.

65 ha
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PRIORITY PROGRAMU REGENERACE MPZ

Prioritou Programu regenerace MPZ je zachovani pfiznivého stavu zény z hlediska divodové podstaty
ochrany tohoto urbanizovaného Uzemi. Tou je uceleny obraz historické zastavby vzniklé jako nutny rozvoj
historickych mést (dnes historickych center mést) vyrovnavajicich se s dlsledky primyslové revoluce —
stéhovanim venkovského obyvatelstva do center. Pfi jednotlivych stavebnich zasazich musi byt jejich
obecny dopad vzdy provéren z hlediska konceptu ochrany MPZ.

Zizkov iVinohrady jsou avzdy byly predevsim obytnymi &tvrtémi. Délnické obyvatelstvo za praci
odchazelo do jinych tehdejSich prazskych predmeésti — zejména do Karlina, ale také napt. na Smichov. To
umoznilo koncipovat mésto jako Cisté obytné, s dlirazem na moznosti rekreace (parky) a dostupnost
ddlezitého obcanského vybaveni — predevSim Skoly a cirkevni stavby. Vdne$nich podminkach
s hlubokou nabidkou v trznich oblastech terciéru a kvartéru jiz davno neni Zizkov spolu s Vinohrady
Uzemim pfedevsim obytnym, ale také Uzemim se silnym zaméstnaneckym potencidlem. To s sebou
pfinasi urcitou promeénu, kterd je znat vuzemi obecné (spoleCenské slozeni, vizualni stav mésta,
dopravni schéma, moznosti rekreace apod.). Pro charakter Ctvrti je vSak dUleZité podporovat a neustale
kultivovat obytné funkce tak, aby se nevytratil bazalni divod, pro ktery ¢tvrt vznikla - pfedevs§im se nesmi
ve vétsi mife vytratit trvalé obyvatelstvo na Ukor napf. administrativnich ¢i obchodnich provoza.

Je nutné mit obecné& na paméti i charakterovou odliSnost jednotlivych ¢asti — co by bylo mozné napf. na
Vinohradech, neni vidy mozné v nejstar§im Zizkové a samoziejmé naopak. Jednotlivé charakterové
oblasti by mély nadéle dostavat svym kvalitdm a nové intence musi byt v souladu s okolnim prostfedim.
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DOPRAVA

Zizkov a Vinohrady jsou plné soudasti méstského organismu Prahy. Jsou to &tvrté leZici v Gzemi intenzivni
zastavby mezi samotnym centrem meésta ajeho perifernimi oblastmi svice rozvolnénou zastavbou.
Méstska struktura je zde tvofena predevsim bloky dom0 s vnitfnimi dvory, sit ulic tvofi jakysi rastr
proloZeny v ur&itych distancich dopravné délezitymi uliénimi prostory. V pfipadé Zizkova a Vinohrad jsou
tyto intenzivné dopravné vyuzivané ulice pfedevsim zdpadovychodniho sméru, coz je ve struktufe mésta
logické — nebot radialné spojuji jeho centrum s okrajovymi oblastmi.

Z hlediska funkéni naplné Zizkova a Vinohrad se jedna predevsim o bydleni, k této funkci byly ostatné
také budovany. Nicméné se zménou ekonomického prostfedi obecné se také méni potfeby moderniho
mésta — od oblasti jasné definovatelnych v méstském organismu (pramyslové/obytné ¢asti) smérem
k obecné smiSenym oblastem poskytujicim z ekonomického hlediska pfedevSim sluzby a drobnou
vyrobu. Vramci téchto spoledensko-ekonomickych zmén jsou &tvrté jako pravé Vinohrady a Zizkov
mimo bydleni také stale vice vyuzivany kekonomicky aktivnim cCinnostem - zastoupena je zde
administrativa, obchod, drobna femeslna vyroba, sluzby atd. To ma z dopravniho hlediska za nasledek
predev8im snizeni dopravnich extrému (Spicek) a jejich vyhodnéjSimu ¢asovému rozloZeni. Méstska
hromadna doprava je ve struktuie méstskych &asti podobnych Zizkovu a Vinohrad{im Zivotné ddlezita.
Mésta byla budovana v €asech, kdy byl fenomén automobilu jesté nécim zcela netusenym, cemuz také
odpovidaji dimenze jeho méstskych prostor(, nelze se tudiz divit, Ze nékteré verejné prostory jsou
z dopravniho hlediska pfeexponované. Zaroven je vSak dllezité konstatovat, Ze pravé pro tyto parametry
si dnes podobné oblasti cenime a také je proto chranime.

Charakter méstské dopravy na Vinohradech aZizkové je dnes nasledujici: Doprava v uzemi
je zastoupena linkou A prazského metra, nékolika linkami tramvaji a nékolika linkami méstskych
autobusU. Patefni dopravni charakter ma metro linky A —to v podzemi pfiblizné sleduje trajektorie ulice
Vinohradska a do posuzované oblasti MPZ zasahuje nékolika svymi stanicemi — na namésti Jifiho
z Podébrad (stejnojmenna stanice), na kfizeni ulic Vinohradska alJi¢inska (stanice Flora) a na kfizeni
Vinohradské a Jana Zelivského (stanice Zelivského).

Standardni dochazkovéa vzdalenost k metru se udava 800 m, na 1 km se atraktivita dochazky prudce
lame. Céast Zizkova jizné od Seifertovy ulice je sice asi 1,1 km vzdalena od zastavky metra, cestu viak
navic ztézuje silné svazity terén. D4 se konstatovat, e prevazna ¢ast Zizkova leZiciho v MPZ tedy metrem
obslouZena neni. Tramvajové linky v oblasti maji také pfedevsim zdpadovychodni smér (v ramci celé
Prahy se jedna oradialni trasy), nicméné se objevuji ivtrajektoriich okruznich, které tyto radialni
dopravni tepny spojuji. Tramvaj je tedy pfitomna vulicich Vinohradska, Korunni
a Seifertova/Taboritska/Ol8anska (zapadovychodni radidlni smér) a v ulicich Jiginska a Jana Zelivského
(severojizni okruzni smér). Autobusové linky pak vedou ulicemi Husitska/Hartigova, Prokopova, Ji¢inska,
Jana Zelivského a Sobéslavska.

Z hlediska dopravni obsluZnosti je velmi dobfe pokryto izemi Vinohrad a jizni &asti Zizkova, severni ¢ast
Zizkova je ovSem obslouzena pouze z&asti tramvaji zulice Seifertova apak autobusy ulicemi
Husitska/Hartigova Napfiklad z hlediska umisténi administrativy v oblasti se pak nelze divit, Ze z jejiho
pohledu jsou Vinohrady daleko oblibenégjsi nez Zizkov. Hrana vrchu Vitkova, tdhnouci se zdpadné od
Ohrady podél celého Zizkova, plisobi jako bariéra v okruznim pohybu. Z Tachovského naméstivede tunel
pod Vitkovem do Karlina, nicméné je urcen pouze pro pési (plivodné projektovan pro zachranné slozky
pro zkraceni dojezdové doby). Je intenzivné uzivan cyklisty, ve smeéru do Karlina byla rychla jizda
nékterych cyklistll pFi¢inou nékolika Urazl, nedavno byla rychlost omezen dopravni zna¢kou na 10 km/h
a hleda se dale reSeni, které by tento dopravni problém zmirnilo.
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V Praze se v posledni dobé docela dobfe prosazuje fenomén cyklostezek, coz se v prakticky idealnim
pfipadé projevilo na Zizkové pfi revitalizaci prostoru po zrusené zelezniéni trati na Upati vrchu Vitkova —
realizovana je zde cyklostezka vedouci po byvalém Zelezni¢nim naspu. Vede mezi urbanizovanym
prostorem Zizkova a vrchem Vitkov, na zdpadé se v izemi staéi po viadukté pres ulici Husitskou a proniké
do méstského prostoru, konci pak v mistech "U Bulhara". Tuto cyklostezku poprvé definoval Ing. lvan
Dejmal ve své studii vroce 1995, kdy zde jesté jezdily vlaky a bylo uvazovano, Ze zde pljde paralelni
silnice s ulici Husitskou a Hartigovou, ¢imz by byla zni¢ena cela obytna zastavba mezi ulici Hartigovou -
Husitskou a Vitkovem.

Ve vyhledu se pocita se stavbou nové linky metra (linka D). Jeji prvni etapa konci prestupni stanici s linkou
A na namésti Miru. V dalSi etapé méla byt vedena trasa metra D k Hlavnimu nadrazi, dalsi stanice by
meéla byt v oblasti Prokopova namésti a poté nékde v prostoru mezi dneSnim nakladovym nadrazim
Zizkov a Zidovskymi pecemi, pokragovat jesté méla az ke stanici linky B — Vyso&anska. Institut pro
planovani Prahy zpracoval studii, ktera vedeni trasy metra D na Zizkov v blizké dobé& v podstaté odmita.
ProdlouZeni metra D z Namésti Miru na Zizkov podle stavajiciho tizemniho planu je neefektivni a pretiZilo
by linku A. Jako jednoznac¢né nejlepSi feSeni se ukazalo vést trasu do centra pres Hlavni nadrazi (pfestup
na linku C a vazba na chystanou zeleznici Nové spojeni Il) na Nameésti Republiky (pfestup na linku B), coz
ulevilince Ao 15 %. Naopak stavba metra na Zizkov neni dopravné opodstatnénd, protoze i pfi maximalni
demografické zatéZi zajisti plnohodnotnou obsluhu tizemi tramvaje. Pfipadné vétveni trasy zpét na Zizkov
vykazuje provozni rizika a vysoké investice. Vzhledem k tomu, Ze v zastavéném uUzemi lze technické
feSeni najit i bez formalnich Uzemnich rezery, je jakékoliv vaha o metru na Zizkové do roku 2050 zcela
nerealna a rozhodovani o ni se odsouva na pfisti generace. Pokud takové metro vznikne, pravdépodobné
to bude jina linka, nez pokragovanitrasy D. Uzemi by v dlouhodobém horizontu mohla ovlivnit také tvaha
o okruzni lince metra O, ktera se v nékterych koncep&nich materialech objevuje jako mozna budouci
varianta rozvoje prazského metra. V souvislosti se Zizkovem se uvaZzuje zejména ovazbé& na oblast
Zelivského a Nakladového néadrazi Zizkov.

V souvislosti s vystavbou nové &tvrti na Nakladovém nadrazi Zizkov je aktualné v procesu vystavby asi
dvoukilometrova trat mezi N. n. Zizkov a sidlitém Jarov. Trat bude obsluhovana tramvajovou linkou
tahnouci se skrze cely Zizkov, po trase Seifertovy a Taboritské ulice, pres Olsanské namésti a dale
Olsanskou ulici k Nakladovému nadrazi Zizkov adale na Jarov. Podle odhadC IPR by se tak pocet
prepravenych osob pres centralni ¢ast Zizkova mohl zvysit aZ o tisice cestujicich denné v obou smérech.

Dopravni systém v Praze ma v gesci ROPID atomuto dokumentu PR nepfislusi navrhovat konkrétni
dopravni feSeni, proto je nasledujici ¢ast primarné ilustraci mozného premysleni o systému VHD
v MPZP3.

Vlykres analyzy dopravni dostupnosti pocita s dochozimi vzdalenostmi k zastavkam VHD, na zakladé
standardd ROPID a IPR. VHD maji definované dochozi vzdalenosti, které jsou déleny koeficientem 1,3;
to ilustruje blokovou strukturu zastavby a nemoznost jit k zastavce vzdusnou ¢arou. Tento koeficient pak
zmensSuje kruznice odchozich vzdalenosti, které jsou ve vykresu pouzity.

Autobusové zastavky maji definovanou dochozi vzdalenost 400 m (310 m)
Tramvajové zastavky maji definovanou dochozi vzdalenost 500 m (380 m)
Stanice metra maji definovanou dochozi vzdédlenost 800 m (615 m).

Drobnym nedostatkem, ktery dobfe ilustruje pfilozeny vykres dopravni analyzy, je sniZzena dostupnost
autobusovych zastavek VHD v centralni oblasti MPZ na hranici mezi Zizkovem a Vinohrady. Oblast se
snizenou dopravni dostupnosti lezi zhruba mezi Mahlerovymi sady, Zizkovym naméstim a k¥izenim ulic
Jagellonska a Velehradska. Nutno dodat, Ze tento nedostatek neni katastroficky a dostupnost je porad
na hranici standardd, v pfipadé revize tras a zastavek VHD je vS8ak vhodné uvaZovat o autobusové
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zastavce asi v poloviné ulice OndFi¢kova. Tato zastavka by mohla obsluhovat lépe okoli Zizkovského
vysilacCe, jakozto vyznamného turistického cile. Nabizi se pozménit trasu autobusu Cislo 101, pfipadné
vést nékterou jinou linku ulici Ondfickova mezi OlSanskym naméstim anam. Jifiho z Podébrad.
Tramvajové zastavky maiji snizenou dostupnost jen v malé oblasti v okoli ulice Kfizkovského, z tohoto
hlediska vSak nevznika sledované oblasti zadna vétsi ujma. V souCasné dobé je velky tématem rozvoj
kolejové dopravy ve méstech, v Praze se rozSifuje tramvajova sit a obnovuji se historické trati (napf.
tramvaj na Vaclavském nameésti, ¢i se stavi nové vlakové stanice na stavajicich trasach zeleznice.
Historicky vedly tramvaje ulici Husitska, tento model je v sou¢asné dobé kvili nékterym uliéni profildm
na byvalé trase obtizné realizovatelny. Neni vSak vylouceno, Ze se touto problematikou bude nékdo
v budoucnu opét zabyvat, nabizi se tramvajové spojeni po trase Florenc — dolni Zizkov, kfiZzovatka Ohrada.
Tuto trasu nyni obsluhuji autobusy, coz je v celku uspokojivé feseni pozadavk( na VHD v oblasti.

Jak jiz bylo Fedeno, prakticky celd oblast historického mésta Zizkov je za hranici rozumné dochéazkové
vzdalenosti ke stanici metra, Uzemi vSak lze obslouzZit jinymi druhy vefejné dopravy a rozSifeni sité metra
v této oblasti neni vyhodné, jak jiz bolo vySe ukazano.

PRIORITY PROGRAMU REGENERACE MPZ

Dopravni systém v Uzemi MPZ Praha 3 lze v sou¢asnosti povaZzovat za stabilizovany. Z prostfedkd vefejné
dopravy jsou zde zastoupeny témeér vSechny druhy prazské hromadné dopravy — tramvajova doprava,
autobusova doprava a vazby na systém metra prostfednictvim nedalekych stanic.

Zejména autobusové doprava pfispiva v nékterych ¢astech MPZ, predevsim v oblasti dolniho Zizkova,
k lokalnim hygienickym zatézim v podobé emisi, hluku a prasnosti. Zaroven vSak predstavuje vyznamnou
alternativu k individualni automobilové dopravé a jeji zachovani je dilezité pro dostupnost izemi.

Tramvajova doprava je z hlediska lokalnich emisi pfiznivéjSi, nicméné prinasi dalsi specifické vlivy,
zejména hluk avibrace. Tyto negativni dopady lze v8ak U¢inné omezovat modernimi technickymi
opatfenimi, napfiklad upravou kolejového svrsku, pravidelnou udrzbou trati nebo vhodnym feSenim
kontaktu koleji s okolnim prostfedim. V dlouhodobém vyhledu lze uvazovat napfiklad o navratu
tramvajového provozu do koridoru ulic Husitska a Hartigova, kde dnes patfi dopravni zatizeni a kvalita
vefejného prostoru k nejvyrazné&jSim problémdm Gzemi. Pfi navrhu trakéniho vedeni v historickém
prostfedi je vhodné respektovat charakter stavajici zastavby. Z pamatkového i estetického hlediska je
vhodnéjsi vyuzivat tam, kde je to technicky moZné, kotveni nosnych prvkd pfimo do fasad
prostiednictvim pfevésl a rlzic, namisto samostatnych trakénich stoZar(. Pokud je pouZiti stozar(
nezbytné, je zddouci jejich vicelucelové vyuziti — napfiklad kombinace nosné funkce pro trakéni vedeni
s vefejnym osvétlenim nebo dopravnim zna&enim. Tim lze omezit mnozstvi samostatnych vertikalnich
prvk( ve vefejném prostoru a zachovat citelnost historickych uli¢nich front.

Vhodnou organizaci dopravy (napfiklad Upravou rezimu jednosmérnych komunikaci), podporou vefejné
dopravy avhodnymi stavebné-technickymi opatfenimi lze dlouhodobé stabilizovat dopravni zatizeni
a podporovat zklidnéni ulic. Tato potfeba se vyrazné tyka zejména prostoru ulic Husitska a Hartigova, bez
ohledu na budouci volbu konkrétniho zplsobu obsluhy tzemi.

Trvale vyznamnym tématem zUstava doprava v klidu, tedy parkovani osobnich vozidel, které predstavuje
jednu z hlavnich urbanistickych vyzev historicky formované &asti Zizkova. Blokové zastavba z prelomu
19. a 20. stoleti s uzkymi uliénimi profily neni dimenzovana na soucasnou intenzitu automobilové
dopravy, coz vede k dlouhodobému zatizeni vefejného prostoru zaparkovanymi vozidly.
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SoucCasny systém zon placeného stani (modré afialové zény) predstavuje ucinny arelativné rychle
realizovatelny nastroj regulace parkovani. U novostaveb nebo rozsahlejSich rekonstrukci lze vyuzivat
podzemni parkovaci kapacity, avS8ak v prostfedi MPZ je jejich realizace vzhledem k historickému
charakteru Uzemi technicky, ekonomicky i pamatkové narocnéjsi.

Pfikladem jsou podzemni garaze v ulici Lupacova realizované v letech 2010-2012. Jejich umisténi mimo
historické bloky zastavby vyznamné usnadnilo realizaci a zaroven pfineslo Zadouci rozSiteni parkovacich
moznosti.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANIi vODOU

Resené Uzemi pfindlezi do dvou tlakovych vodarenskych pasem vodovodni sité hl. m. Prahy. Nize
poloZena ¢ast je zasobovana vodou gravitacnim zplisobem z vodojemu Korunni (kéta hladiny 271,1 m n.
m.), jehoz historicky areal v sou¢asnosti prochazi konverzi na centrum Hydropolis Praha, avSak jeho
vodarenska funkce pro sit zGstava zachovana diky stale funkénimu podzemnimu vodojemu. Zbyvajici
vySe polozena cast Uzemi je zasobovana vodou prostfednictvim cCerpaci stanice akompletné
zmodernizovaného (2019-2022) vodojemu Flora (kéta hladiny vodojemu 277,5 m n. m., kéta Cerpani cca
305,0 az 320,0 m n. m.). Trubni sit v feSeném Uzemi je rGzného stafi. Nejstarsi potrubi v historické ¢asti
pochazi zkonce 19. stoleti (kolem roku 1890). Tato historicka, provozné nespolehliva akapacitné
nevyhovujici potrubijsou Prazskou vodohospodaiskou spolecnosti (PVS) a PVK priibézné a systematicky
vymeénovana za nova, ktera plni sou¢asné pozadavky na zabezpeceni dostateCného mnozstvi zejména
pozarnivody. Obdobné jsou postupné rekonstruovany vodovodni fady realizované v obdobi let 1923-29.
| pfes uvedené doporuceni v8ak nelze ocekavat jednorazovou ploSnou vyménu — standardem jsou
postupné, planované vymeény koordinované se spravci ulicnich povrchl ainvesticemi mésta, které
pruzné reaguji na stavebné-technicky stav sité, obvyklou praxi je vyména ¢asti v aktualné v havarijnim
stavu. Soucasny systém tlakovych pasem pro stavajici inové vznikajici zastavbu plné vyhovuje.
Technickym uspofadanim jednotlivych uzld vodovodni sité (Soupata na v8ech fadech a odbockach) je
mozno hranici tlakovych pasem volné ménit dle skutecné potreby a optimalni ekonomie provozu.

KANALIZACE

Zajmové uzemi je v soucasné dobé zcela odkanalizovano prostfednictvim verejné kanalizace jednotné
soustavy, kterd je soudasti celoméstského kanalizaéniho systému s Ustfedni gistirnou odpadnich vod
na Cisafském ostrové, ktera v uplynulych letech proSla zasadni modernizaci. V nedavné dobé byla
rozSifena o Novou vodni linku. V pfevazné ¢asti zajmového uzemi jsou stoky staré — vybudované jesté
pred vznikem Velké Prahy, kdy Zizkov a Kralovské Vinohrady byly samostatnymi mésty. Tyto stoky
neodpovidaly modernim standard(im, a proto dochazi k jejich postupné rekonstrukci, lokalnimu ruseni
¢i sanaci, aby byly nahrazeny novym, vysoce odolnym potrubim.

ZASOBOVANI PLYNEM

Resené Uzemi je v soudasné dobé zasobovano v celém rozsahu zemnim plynem. Rozvodné sité jsou
jednak nizkotlaké (2,1 kPa), jednak stfedotlaké (0,1 MPa). Oba systémy se navzajem prolinaji, oba jsou
v soucasné dobé plné funkéni a oba jsou udrZzovany v provozu a pfipadné rekonstruovany a dopliovany,
pficemZ dlouhodobym zamérem je postupna prechod od nizkotlakych rozvodd ke kapacitnéjsi
stfedotlakeé siti. Odbér ze stfedotlaké sité je uskutecnén castecné prostfednictvim regulacnich stanic
STL/NTL a nasledného NTL rozvodu, ¢asteéné pomoci domovnich regulatord.

Vzhledem ktomu, Ze velkd &éast Zizkova spadd do méstské pamatkové zény, podléha umistovani
hlavnich uzavérd plynu (HUP) a domovnich regulatorl pfisnym estetickym pravidlim. Je nevhodné
osazovat typizované, vizualneé rusivé skiiné pfimo na historické uli¢ni fasady. Rekonstrukce pfipojek jsou
proto technicky naro¢néjsi a vyzaduiji integraci téchto prvkl do hlubokych nik pod omitku s pohledovymi
dvitky v barvé soklu, pfipadné jejich citlivé umisténi do interiérl budov (napf. do prljezd( ¢i chodeb) pfi
dodrzeni pfisnych bezpeénostnich norem.

VYTAPENI

Velikost a typy zdrojll tepla jsou v feSeném Uzemi velmi rliznorodé, naprosto dominantnim palivem vSak
zUstava zemni plyn. Plvodni blokové kotelny jsou postupné ruseny, pfipadné modernizovany na efektivni
kondenzacéni technologie — hlavni roli pfi jejich utlumu hraji komplikované vlastnické vztahy. Domovni
kotelny v jednotlivych objektech jsou dnes jiz pfevazné plynové, zatimco vytapéni tuhymi palivy bylo
v ramci ekologickych vyhlaSek hlavniho mésta Prahy vyrazné eliminovano.
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U etazovych kotll, které slouzi pro vytapéni jednotlivych bytovych jednotek v ramci ¢inZzovnich domd,
zcela prevazuji moderni plynové kondenzacni kotle nad elektrickymi. Dlouhodobym trendem je odklon
od lokalniho vytapéni. To pretrvava jiz jen vomezené mife umalych nebytovych prostor nebo
u nejmensich bytl. Vétsinu lokalnich zdrojl historicky tvofila plynova topidla odkoufena pres fasadu
objektl (tzv. WAW). Tento systém historicky poskodil mnoho fasad, pfevazné faleSnych balustrad pod
okny. Tato topidla jsou vSak v méstské pamatkové zéné z estetickych, legislativnich ienergetickych
ddvodd na ustupu apfi rekonstrukcich se nahrazuji pravé etazovymi kondenzaénimi kotli nebo
centralnimi domovnimi systémy. U domovnich kotelen byva pfi modernizaci zpravidla zachovan a vyuzit
plvodni teplovodni otopny systém.

Nékteré — zejména komercni a nebytové — plochy jsou osazeny elektrickymi pfimotopy nebo modernimi
splitovymi jednotkami (klimatizacemi s funkci topeni). Vyuziti klasickych tepelnych cerpadel je v této
lokalité kvali pfisnym limitdm pamatkové péce (vzhled fasadd astfech) ahlukovym normam
ve vnitroblocich velmi omezené a objevuje se pouze vyjimecné u specifickych, technologicky naro¢nych
rekonstrukci celych doma.

RUst vytapénych kubatur v izemi pada vétSinou na vrub rekonstruovanych pldnich vestaveb, nastaveb
objektl’ a adaptaci sklepnich prostor(. Tento narust ploch vSak nema zasadni vliv na zvySeni celkovych
pfikont pro vytapéni, protoZe stavebni Upravy a zatepleni podkrovi zpravidla znamenaiji vyrazné zlepseni
tepelné technickych vlastnosti budov. VySSi naroky na elektrické pfikony tak ovliviuji zvlasté nové
nebytové plochy s pozadavky na vzduchotechniku, chlazeni, resp. dalsi moderni technologie.

ELEKTRICKA ENERGIE

Elektricka energie je vyuzivana ve vétsi mife mimo klasickych disciplin pfevazné u nebytovych prostor(
a u lokalnich ohfev( TUV. Drive prevazujici elektroakumulacéni spotfebice v prvni poloviné 90. let zastinil
rozmach pfimotopnych lokalnich topidel, zejména u nebytovych najemnich prostor. Vétsi rozvoj Cisté
elektrického lokalniho pfimotopného vytapéni nelze pokladat za pfinos, znamena pfesun emisniho
problému na jinou lokalitu, navic je dnes kvili vysokym cenam energii a pfisnym poZzadavkim
na energetickou naro¢nost budov (PENB) na ustupu. Dlvodné jsou tyto instalace u variabilnich
komerénich ploch, které ¢asto méni zplsob vyuziti, u protimrazovych ochran apod. Vyrazny rozvoj
naopak zaznamenavaji moderni invertorové klimatizace atepelna cZerpadla, pfipadné stfesni
fotovoltaické instalace tam, kde ziskaly povoleni organti pamatkové péce. Lépe lze hodnotit vyuZiti
elektrické energie pro vytapénive vazbé na kogeneracni zdroje nebo tepelna Cerpadla.

Fotovoltaické panely jsou sice co se tyCe energetiky pfinosné, ovSem jsou ze své podstaty dobfe
viditelné, jeliko? v obcich byvaji instalovany na stiechy objektl — v pfipadé Zizkova historickou stfesni
krajinu tvofenou prevazné sedlovymi stfechami o sklonek kolem 40-45°. Vyraz uUzemi mohou
fotovoltaické systémy vyrazné proménit a v MPZ takovato zména neni Zadouci. Pohledy z vrchu Vitkova
jsou nedilnou soucasti predmétu pamatkové ochrany lokality, raz stfeSni krajiny by fotovoltaické panely
zménily natolik, Ze by pfedmét ochrany zna¢né utrpél. Proto je k problematice umistovani FV panell
tfeba pfistupovat velmi obezfetné a v MPZ umistovat panely jen ve vysoce odlvodnénych vyjimecénych
pfipadech. Tyto vyjimky se tykaji velmi specifickych pfipadd, jako jsou novostavby &i atypicka feSeni pfi
obnové moderni architektury. Umisténi FV zafizeni je mozné pouze v situaci, kde nedochazi ke konfliktu
s kulturné historickymi hodnotami. Jedna se primarné o pohledové vlastnosti objektl, umisténi FV
panell nesmi opticky ménit tvar budovy, panely nemaji mit pohledové uplatnéni z vefejného prostoru
a v dalkovych pohledech. Z podstaty véci se individualnimi pfipady musi zabyvat odbor pamatkové péce
a je tfeba postupovat dle zakona O statni pamatkové péci 20/1987 sb.
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PRIORITY PROGRAMU REGENERACE MPZ

Prioritou Programu regenerace MPZ je nezpochybnitelné pribézna adrzba jednotlivych technickych
systémU( asiti apostupna obnova jejich casti, které jiz doslouzily nebo nevyhovuji soucasnym
pozadavkim. Neni redlné ocekavat jejich ploSnou obnovu v kratkém c¢asovém horizontu, ato jak
z ekonomickych, tak z technickych ddvoda. Je vSak nezbytné systematicky usilovat o to, aby se celkova
kvalita technické infrastruktury dlouhodobé nesniZzovala, ale naopak postupné zvySovala. Jednim
z ukazateld tohoto stavu mUze byt napfiklad pramérné stafi jednotlivych technickych systémd, které by
se v dlouhodobém horizontu nemélo zvySovat.

Dalsi prioritou Programu regenerace MPZ je ochrana stfeSni krajiny pfed nevhodné umisténymi
fotovoltaickymi systémy, které mohou negativné ovlivnit historicky charakter uzemi a jeho pohledové
hodnoty.
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EKOLOGIE
ZELEN

Zelenych ploch je na Vinohradech a Zizkové pfi pohledu na satelitni snimek pomérné hodné&, nicméné
velka ¢ast z nich je uzaviena v blocich dom( a pro SirSi vefejnost je nepfistupna. Specificky nejstarsi
¢asti Zizkova maji Gzké ulice s minimem zelené a tento deficit je ¢aste¢né aindividualné dorovnavan
polosoukromou zeleni ve dvorech a blocich. Pfes tyto skute€nosti je vefejnosti pfistupnych zelenych
ploch v oblastiitak dost. Zasadni vlastnosti vzhledem k méstskému organismu, kterou tyto plochy maji,
je jejich izolovanost do jakychsi ostrovll. PfestoZe tyto ostrovy jsou ¢asto ploSné rozsahlé, nejsou vidy
vzajemné propojeny néjakym druhem "zeleného koridoru". Tento koncept, podle IPR definovany
ve vykresech Uzemniho planu — systém zelenég, a zobrazeny ve vykresové pfiloze tohoto dokumentu —
systém sidelni zelené, je naplnén jen CasteCné. Zasadnimi jsou spojeni mezi hlavnimi parky
metropolitniho a ¢tvrtového vyznamu. Konkrétné spojeni mezi OlSanskym hrbitovy a Vrchem sv. Kfize
je nedotazeno. Na potfebné zelené pfistupové trasy na Vrch sv. Kfize upozoriuje ve své studii ilng.
Pleskot. Zadsadnim spojenim, které dosud nebylo navrzeno, je pfipadna trasa mezi Vrchem sv. kfize
a Vitkovem, nasnadé je trasa pfes Komenského nameésti.

Do MPZ Prahy 3 plo$né nejvice zasahuji souvislé zelené plochy OlSanskych hrbitovil a Nového
zidovského hrbitova, se svoji plochou asi %2 kilometru ¢tvere¢niho tvofi pétinu celkové rozlohy MPZP3.
H¥bitovy jsou rozdéleny ulici Jana Zelivského. Vzhledem kjejich charakteristice plynouci
z monofunkéniho vyuziti je jejich role v méstském organismu omezena - rozhodné je nelze vyuzit pro
sportovni Ci jiné aktivni rekreacni zameéry. Nicméné jejich ploSna rozsahlost (pomeérné dlouha historie
pohrbivani), pfitomnost vysoké vzrostlé zelené a klidu, ktery zde panuje, umoznuje vznik mimoradného
genia loci, kterym toto misto oplyva. Tim si samozfejmeé zasluhuje svoje pevné misto ve strukture zdejsi
urbanizace. Tento specificky parkovy hibitov byva cilem kratkodobé individualni rekreace, ktera neni
vzdy spojena s funebralnimi aktivitami — je to vitana lokalita pro tichou prochazku ¢i drobné morbidni
dostavenicko.

Dalsi vyznamnou zelenou plochou, ktera sice do MPZ pfimo nepatfi, nicméné souvisi s nemalou délkou
jeji hranice, je Vrch sv. Kfize (Parukarka) rozkladajici se pfiblizné mezi ulicemi Prokopova, OlSanska
a Jeseniova. Z hlediska topografie terénu se jedna o jakysi hibet, vedouci od vychodu pfiblizné ve stejné
vysSce (zatimco udolni prostory s hlavnimi ulicemi Hartigova a OlSanska po obou stranach mirné klesaiji)
az priblizné na uroven OlSanského nameésti, odkud strmé klesa kulici Prokopova. Silné nekonvexni
topograficky tvar MPZP3 uvedeny hibet obepina ze tfi svétovych stran, atudiz je principialné Vrch sv.
Kfize pomérné blizko tézisté a epicentra déni v MPZP3, a¢ sam lezi vné jeji plochy. Vrch sv. KFize je
z hlediska relaxace a aktivni rekreace pomérné hojné vyuzivan. Naléza se zde nékolik détskych hFist
ataké rozlehlejsi travnaté louky obcas vyuzZivané ikrlznym pfedevS§im nekomerénim kulturnim
aktivitam a na zapadé na Upativrchu jsou hospody se zajimavou Sirokou komunitou lidi, ktefi je nejcastéji
navstévuji. Svym uZivatellm poskytuje pfedevsim neotfely a povzneseny pohled na prazské horizonty.

Posledni ploSné znac¢né rozsahlou zelenou plochu tvofi vrch Vitkov. Ten se tdhne opét od vychodu
(Ohrada) na zapad s pfriblizné stejnou nadmorskou vyskou, aby pak prudce klesl na rozhrani méstského
centra, Karlina a Zizkova — do oblasti ulice Trocnovské s byvalou usedlosti Hrabovka. Na vrchu Vitkové
na jeho zdpadni hrané je umistén narodni pamatnik, reprezentovany hlavné funkcionalistickou budovou
od architekta Jana Zazvorky (vystavén v letech 1929-1932 pfedevsim pro ucely ucténi pamatky ¢eskych
legionar(l a ceského odboje v prvni svétové valce). Po druhé svétové valce byl areal rozsiten a roku 1950
pribyla i jedna z nejvétsich jezdeckych soch na svété — Jan Zizka na koni od sochare Bohumila Kafky. Vrch
Vitkova je ovSem také hojné vyuzivan pro rekreaci a sportovni aktivity.
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Cely vrch je pak veden jako nefunkéni biocentrum, propojené se zelenymi plochami na vychodé
nefunk&nim biokoridorem.

Dalsi "zelenou polozkou" patrnou v MPZP3 je doprovodna uli¢ni zelen, vyskytujici se predevsim na
Vinohradech avychodni &asti Zizkova, tedy mistech, kde stavebni aktivita prob&hla pozdé&ji a uli¢ni
prostory byly navrZzeny s vétsi velkorysosti. Ulicni zelen vyrazné pfispiva k celkové kultufe a kvalité Zivota
mestského Cloveéka, nebot tlumi nékteré negativni projevy — napfiklad hluk, snizuje prasnost v ulicich,
prispiva k jejich vétsi teplotni stabilité pfi extrémech, zvlh¢uje vzduch apod. Proto je v této praci také dan
prostor analyze pravé doprovodné ulicni zelené av kone¢ném dUsledku ji v rdmci revitalizace parteru
nékterych mist MPZ tento program regenerace také do urcitych ulic navrhuje (Husitska-Hartigova).
Nicméneé z hlediska charakteru mésta a jeho specifickych odliSnosti neni dobré k tématu pristupovat
plo$né, nebot napt. zapadni (nejstarsi) ¢ést Zizkova — mezi ulicemi Seifertova a Husitskd se svoji
sevienou zastavbou ve sklonové naro¢nych podminkach —vytvafi druh genia loci, ktery by naopak plosna
realizace uli¢ni zelené poskodila.

Vyznamna je také zelenn na nameéstich &i parcich. Na Vinohradech jsou to predevSim plochy na
nameéstich Jifiho z Podébrad a Jifiho z Lobkovic, dale pak plocha prazskych vinohradskych vodaren.

Nameésti Jifiho z Podébrad proslo vyznamnou rekonstrukci a otevrelo se plné verejnosti vroce 2026. D4
se fici, ze kvalita zelenych ploch se znac¢né zvysila a téz byl razantné navysen pocet stromU. Mimo jiné
byla rozSifena modra infrastruktura, hospodareni se srazkovou vodou a probéhla revitalizace sosné
kasny z dilny sochare Petra Sedivého a Ing. arch. Anny Hilbschmannové - Sjednocend Evropa. Vzhledem
k daleZitosti tohoto nameésti v méstské strukture byla rekonstrukce celého prostoru zcela adekvatni,
dalSi vyvoj jisté ukaze uzitek tohoto zdafilého pocinu.

Namésti Jifiho z Lobkovic je vefejnym prostorem na hranici dvou charakterovych oblasti — jedna
s pravidelnou blokovou zastavbou adruha se svoji zastavbou rozvolnénou (vychod MPZ na
Vinohradech). Vjeho severni ¢asti se nachazi vyuzivana tramvajova smycka, v jizni ¢asti pak Skola.
Nameésti ma zelené pomérné dostatek, nicméné opét jeji kvalita a kvalita vefejného prostoru namésti
vlibec by mohla byt vyrazné vyssi. Na revitalizaci tohoto namésti byla zpracovana vitézna studie Studia
Perspektiv, ke které je vhodné pfi dalSich rozvahach o budoucnosti nameésti pfihlizet.

Plocha arealu prazské vinohradské vodarny je vefejné nepfistupna, jedna se o vodojemy prekryté vrstvou
zeminy vyvySené do Urovné 1-2 podlazi. V parteru je tato plocha ovSem hdife vnimatelna — pozorovatel
sleduje pouze zatravnénou hranu vodojemu — nicméné je zde narusena blokova zastavba, a tudiz vznika
ojedinély prostor se svym ur¢itym charakterem.

Na UGzemi Zizkova lze od zapadu kvychodu identifikovat tato vyznamnd namésti, parky avefejna
prostranstvi:

Churchillovo namésti, prostor pod stadionem Viktorie Zizkov, park u ulice U Rajské Zahrady, Skroupovo
namésti, Mahlerovy sady se Starym Zidovskym hrbitovem, Sladkovského namésti, Prokopovo namésti,
Zizkovo namésti, Tachovské namésti, Olsanské namésti, Kostnické namésti, Komenského namésti
a namésti Barikad.

Kostnické nameésti bylo rekonstruovano v roce 2018 a akce zachovala vyznamnou uli¢ni zelen, toto misto
je nyni bezpec€nou a zelenou oazou mezi hutnou blokovou strukturou.

Komenského namésti, revitalizované téz roku 2018, nyni nabizi vSemi sméry prostupny pfedprostor pred
Gymnaziem a Hudebni Skolou hl m. Prahy.
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Nameésti W. Churchilla neni pfilis veliké a rozklada se v mistech nad ,,Bulharem" - pod palacem byvalého
VSeobecného penzijniho Ustavu a Vysokou $kolou ekonomickou. Uprava namésti je spise parkového

typu.

Prostor pod Viktorii Zizkov je ozelené&n, nicméné lze konstatovat, Ze vefejny prostor tu obecnou kvalitu
postrada — chybi mu jakakoli koncepce.

Riegrovy sady hraniéi s Prahou 3 a MPZ na Zizkové v oblasti jizné od vily Tereza. Nejde o plochu v feseném
luzemi MPZP3, nicméné je natolik dlileZita pro kaZzdodennirekreaciv feSené oblasti, Ze je tfeba ji zahrnout
do analyzy. V Riegrovych sadech se nachazi parkova plocha se sportovnim zazemim. Diky svému
ploSnému rozsahu, umisténi na svahu a orientaci poskytuje jedine¢ny vyhled na Prazskou pamatkovou
rezervaci a je intenzivné vyhledavan uzivateli Sirokého tzemi, obyvateli Prahy 1, 2, 3, 10 i dalSimi PraZzany
a turisty.

Skroupovo namésti se nachazi v pravidelné blokové zastavbé na vinohradském névrsi a charakteristické
je svym kruhovym ptdorysem. Uprostfed se nachazi zelena plocha se zajimavym zpracovanim, nicméné
je otazkou, zdali je pravé tento zplsob idedlnim v tomto misté (pouze dekorativni zahradka bez dalSich
funkci).

Mahlerovy sady, vzniklé na &4sti Starého zidovského hibitova, se nachazeji v prostoru pod Zizkovskym
vysilacem. Charakter tohoto vefejného prostoru je ovlivnén nejen samotnym parkem, ale také provoznim
zazemim vysilace, které misty vytvaii méneé vyuzivané nebo obtizné pfistupné ¢asti uzemi.

Prostor Sladkovského nameésti je vyrazné formovan dominantni hmotou kostela sv. Prokopa, ktery
predstavuje vyznamny architektonicky a urbanisticky prvek této &asti Zizkova. Vzhledem k jeho poloze
a velikosti je vlastni plocha namésti prostorové omezenda. Presto zde byla vytvorena parterova Uprava
pracujici také se zeleni, ktera pfispiva ke zkvalitnéni vefejného prostoru a jeho pobytové funkci. Kostel
samotny stini mistni gymnazium od rusné ulice a vytvari svym opérnym systémem nékolik gotizujicich
zakouti.

Prokopovo nameésti je z hlediska povrchového feSeni parteru tvofeno prevazné zpevnénymi dlazdénymi
plochami, coz vzhledem kjeho velikosti acharakteru odpovida jeho souCasnému vyuZziti. Prfes
vyznamnou vydlazdénou plochu se zde nachazi nékolik strom@ rlizného vzristu, které pfispivaji k jeho
caste€Cnému ozelenéni azlepSeni pobytové kvality. Nedostatkem vefejného prostoru je nevhodné
umisténi podzemnich kontejner( na tfidény odpad, tyto jsou, zejména pfi svém pfeplnéni, silné rusivym
elementem v prostoru nameésti a negativné ovliviuji vnimani uméleckého dila — sochy Jaroslava HaSka
od tvlrce Karla a Karoliny Neprasovych.

Zizkovo namésti u objektu SUPS predstavuje parkové upraveny veiejny prostor se sportovnim zézemim
vijeho jizni ¢asti. Soucasné feSeni prostoru vykazuje urcCité rezervy zejména zhlediska kvality
jednotlivych prvkll, pobytového vyuziti acelkového prostorového uspofadani. Charakter nameésti
vyznamné ovliviiuje také jeho severni hrana tvofend prefabrikovanou panelovou zastavbou, ktera se
svym méfitkem a architektonickym vyrazem odliSuje od historické struktury okolni zastavby.

Olsanské namésti je sevieno mezi zastavbou ulice Ji¢inska avytizenou kfizovatkou ulic OlSanska,

obytné zastavby. Nameésti Barikad nema vyraznéjsi reprezentativni funkci a parkova uprava tak odpovida
rekreaénim potfebam rezident(l v okoli. Kvalita parkové Upravy by mohla doznat urcitych Uprav —nejedna
se vSak o zadsadni nedostatek pro kvalitu Zivota v okoli.
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PRIORITY PROGRAMU REGENERACE MPZ

Zvlastni pozornost by se méla vénovat verejné zeleni. Velké zelené plochy (Mahlerovy sady, Vrch sv. Kfize
apod.) jsou dllezZité zejména vzhledem k poZadavkim na kvalitni a dostateéné dostupnou kazdodenni
rekreaci obyvatel. Doprovodna zeleri v uli¢nich prostorech je také dalezita z estetického hlediska, ale méa
i nezanedbatelnou ekologickou funkci, zejména v letnich mésicich (snizuje efekt akumulace tepla
v uli¢nim prostoru, snizuje celkovou prasnost). Stromy a kefe s plody mohou zaroven pfispivat k podpore
meéstské biodiverzity a predstavovat zdroj potravy pro méstské ptactvo. Velké zelené plochy na Praze 3
vytvareji samostatné izolované ostrovy, které spolu nejsou pfiliS propojeny zelenymi koridory. Vybrané
ulice jsou osazeny liniovou zeleni, napfiklad ulice Lucemburska ma vyznamnou uli¢ni zelen po vétSine
své délky. Bylo by zajimavé uvazit casteCnou proménu nékterych ulic v prostory s vétSim zastoupenim
zelené a ploch pro pési obecné - napt. trajektorie ulic U vodarny — Slavikova (propojeni Bezrucovych
sadd, Sad Svatopluka Cecha, ndmésti Jifiho z Podébrad a Riegrovych sad), pfipadné ulice OndFi¢kova
a Kubelikova (feSené v jednosmérném provozu). Nemame tim na mysli Uplné vylouceni dopravy, ale jeji
zklidnéni, prostoupeni uli¢niho profilu stromy vhodnych druh(, feSeni parkovani, feSeni parteru zejména
vzhledem k chodctim apod. Toto jsou pfiklady uli¢nich prostord, ve kterych by podobné feseni pfineslo
zvySenou kvalitu vefejného prostoru, ale neni ucelné a vhodné takova fesSeni prosazovat v MPZ plo$né.

Samostatnym tématem jsou stromova rabatka v uli¢nich prostorech. Zejména v ulici Slavikova, ale i na
dalSich mistech, se nachazeji plochy pro vysadbu stromU o velmi malé vymére, ¢asto kolem jednoho
metru CGtvereéniho nebo méné. Takové podminky negativné ovliviiuji vitalitu dfevin, jejich rlst
i dlouhodobou schopnost plnit ekologické a klimatické funkce ve vefejném prostoru.

Oblasti horniho Zizkova a Vinohrady maji povét§inou v uliénich profilech pfitomnu vzrostlou zelen,
ta vSak mnohdy nemiva pozadovanou kvalitu — stromoradi jsou profidla, postradaji vhodné feSeni
parteru u paty stromu. Tato zelen potifebuje systematickou kultivaci a péci.

Nejstarsi ¢4sti Zizkova doprovodnou zeleri v uliénich prostorech nemaji— jedné se o zastavbu stisnénéjsi
oproti Vinohradlim. Narusit tento charakter by obecné nebylo vhodné, nicméné i tady jsou prostory, kde
by néjaka forma zelené pomohla vyrazné snizit identifikovana negativa (napft. Husitska-Hartigova).

Z hlediska programu regenerace MPZ by méla byt zelen ve vefejném prostoru systematicky kultivovana,
obnovovana a doplfiovana tam, kde se jiz v sou¢asné dobé nachazi (nebo se nachazi jeji torza). Forma
této zelené vSak nemusi byt do budoucna zachovéana ve stejnych intencich — u doprovodné uli¢ni zelené
se celkové schéma tézko zmeéni, nebot nic jiného nez néjaka forma stromofadi neni v podstaté mozna,
u nékterych vétsich zelenych ploch by se v8ak celkové schéma mohlo proménit — napf. namésti Jifiho
z Podébrad predstavuje ur¢ité méstské centrum, k jehoz postaveni ve struktufe celé Prahy pfili§ neladi
parkova Uprava se spoustou roztfiSténych travnatych a kefovych ploch, navic se snizenou celkovou
kvalitou.

Specifickym prvkem, ktery se nevyskytuje pfili§ ¢asto, ale ma obrovskou hodnotu, je takzvany mékky
pfechod mezi samotnymi budovami avefejnym prostorem. Drobné rostlinstvo, umisténé v malych
rabatkach ¢i kvétinacich ptfimo u paty fasady vysoce zvysuje kvalitu vefejného prostoru, miizZe se jednat
o okrasné travy, popinavé rostliny ¢i drobné letnicky. Pékny pfiklad tohoto postupu je vidén na rohu ulic
Rohacova a Rokycanova, kde restaurace U tfi trojek, umisténa vdomé cCislo 333, ma narozi pokryté
popinavym psim vinem. Tento pfiklad mUze byt ukazkou, jak s nizkymi naklady a naroky na prostor lze
kultivovat mala zizkovska narozi v oblastech bez liniové pouli¢ni zelené.
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HYGIENICKE ZAVADY

Mezi aktualni hygienické zavady v MPZ Prahy 3 patfi zejména hluk, emise z dopravy a prasnost, vyvolana
rovnéz predevsim dopravou. Tyto negativni projevy se soustiedi ve vétsi mife v ulici Husitska — Hartigova,
ulici Jana Zelivského, Vinohradské ulici a ulici Seifertova — Taboritska — Olsanska.

Mezi jednotlivymi vyjmenovanymi prostory s hygienickymi zavadami lze identifikovat urcité rozdily.
Na celkovy stav z pohledu hygieny ma vliv morfologie terénu okoli, typ okolni zastavby, pfitomnost
alespon trochy doprovodné zelené, orientace prostoru vici svétovym stranam apod.

Asinejhorsi situace z uvedenych prostor( je situace v ulici Husitska — Hartigova. Jedna se o uli¢ni prostor
starého Zizkova, ve svém profilu pomérné Uzky, navic s relativné prevy$enou okolni zastavbou. Ulice
rovnéz lezi na dné uidolnice mezi vrichem Vitkovem a Vrchem sv. Kfize — pfirozena expozice vic¢i proudéni
vzduchu je snizena. Dusledkem je vysoky obsah Skodlivin ve vzduchu, hluk z popojizdéjici dopravy,
vysoka pocitova teplota v letnich mésicich a zvySena prasnost. Situace rovnéz neni dobra pfi ulici Jana
Zelivského vjeji &asti uOhrady, na rozdil od Hartigovy aHusitské je vSak velkoryseji prostorové
komponovana. Pfiznivymi okolnostmi jsou namésticka a slepé ulice obracené kvrchu Vitkovu, tyto

poskytuji ur¢ité zazemi a pfipadné spojeni s pfiznivéjSim méne praSnym a hlu¢nym prostiedim.
PRIORITY PROGRAMU REGENERACE MPZ

Uvedena negativa lze do jisté miry zmirnit vhodnou organizaci dopravy a Upravou uli¢niho parteru.
Jednim z moznych opatfeni je doplnéni vhodné navrzené uli¢ni zelené, ktera mize pfispét ke zlepSeni
mikroklimatickych podminek, sniZzeni prasSnosti azvySeni pobytové kvality ulic. V analytické casti
skupiny 5 jsou nastinény nékteré moznosti feSeni u vybranych vetejnych prostora.

Dopravni obsluznost konkrétnich ulic ani jejich okoli by neméla byt zasadné omezovana, mozné je vSak
hledat zplsoby cileného zklidfiovani dopravy a snizovani jeji intenzity tam, kde to umozni charakter
Uzemi a potfeby obyvatel.
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EKONOMIKA UZEMi

TENDENCE DEMOGRAFICKEHO A SOCIALNIHO VYVOJE V MESTSKE PAMATKOVE ZONE MC PRAHA
3

Mésto se pfirozené vyviji, a i kdyZz stavebni a urbanni charakter zlstava diky ochrannym pamatkovym
opatrenim ve velké Casti Uzemi stabilni, pfesto i zde dochazi po r. 2001 k dostavbé proluk, k nastavbam
a dostavbam domu a k regenerac¢nim procestim. Tyto aktivity maji spolu s rlistem socialné ekonomické
hodnoty Uzemi vliv na transformaci skladby uzivatel( i na proménu celkového obrazu prostoru méstské
pamatkové zony Prahy 3.

ROZVOJ OBYTNE FUNKCE

Velka ¢ast stavebnich aktivit po r. 2001 byla orientovana na obytnou funkci. Rozvoj obytné funkce formou
novostaveb se v prvni viné odehral v rozptylené formé v nékterych partiich Zizkova, kde byly pro novou
vystavbu vyuzity existujici proluky i proluky vzniklé po nutnych demolicich. napf. v ulicich Rohacova,
Dalimilova a Chelcického. V soucasnosti jsou jiz kapacity téchto klasickych proluk uvnitf historické
zastavby MPZ témér vyCerpany.

Proces roz8ifovani potencialu bytovych domd formou stfe$nich néstaveb a pldnich vestaveb se ve
zvySené mite dolnich partii Zizkova a Vinohrad s bytovym fondem postavenym pied druhou sv. valkou.
Tento trend byl vétSinou spojen s celkovou rekonstrukci objekt( a instalaci vytah(, coz vyrazné zvysilo
standard bydleni, byt za cenu tlaku na pamatkové hodnoty stfech a krova.

letech do velké miry vyCerpal a obratil. Vzhledem k nasycenosti trhu modernimi kancelafskymi komplexy
mimo pamatkovou zénu a strukturalnim zménam v uzivani kancelafi (ndastup homeoffice a hybridni
prace po roce 2020) je dnes patrny opacny vyvoj. Dochazi ktransformaci anavraceni dfive
konvertovanych nebytovych prostor a mensich administrativnich objektd zpét trvalé obytné funkci.
V ohledem na nedostatek byt(l v Praze cena bytl roste a byty jsou stale atraktivni investi¢ni pfilezitosti.

Celkovy pocet obyvatel Prahy 3 vykazuje v poslednich letech rlstovy trend, coz je dano rezidenéni
vystavbou na velkych rozvojovych plochach (brownfieldech) mimo samotné uzemi MPZ (zejména
v oblasti Nakladového nadrazi Zizkov a podél ulice Jana Zelivského). Tento rozvoj v sousedstvi MPZ
zvySuje naroky na obcanskou a dopravni infrastrukturu, ale zaroven pomaha stabilizovat rezidenéni
charakter historického jadra ¢tvrti. MPZP3, z valné miry stavebné dokoncéena a uzaviend, dostava nyni
hutné obydleny sousedsky okrsek v podobé &tvrti okolo Nakladového nadrazi Zizkov.

DEMOGRAFICKY VYVO)

Pocet obyvatel Prahy 3 tvofil v roce 2025 pfiblizné 82 tis. obyvatel. Celkovy pocet obyvatel se zd4 ustalen
¢i mirné rostouci. Nicméné, k jistému presunu obyvatel doslo z izemi MPZ do vnéjSich ¢asti Prahy 3.
Tento fakt byl dan prfedevsim vétSi celkovou ekonomickou atraktivitou stavebnich prostor Vinohrad
a starého Zizkova, kdy byly tamni prostory uzivany k administrativnim nebo obchodnim provoziim.
Celkova obytna atraktivita Zizkova aVinohrad (doprava, rekreaéni moznosti, dostupnost $kaly
obcanského vybaveni apod.) vSak spolu se znacnou souCasnou nabidkou administrativnich prostor
tento trend v podstaté zastavila a o¢ekavat lze spiSe prohlubovani opacéného vyvoje. V souc¢asné dobé
vznika nova obytna &tvrt u Nakladového nadrazi Zizkov, kterd, aé sama v MPZ nelezi, vyznamneé ovlivni
feSené Uzemi. Jednim z nespornych faktor( bude zvy$eni poptavky po prepravé cestujicich pfes MPZ na
ose mezi Nakladovym nadrazim Zizkov a centrem Prahy.
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SOCIALNIi VYVO)

V MPZ dochazi vposlednich desetiletich k postupné ahluboké proméné socialni avzdélanostni
struktury obyvatelstva. Tento vyvoj (odborné oznacCovany jako gentrifikace) se projevuje zejména
rostoucim zastoupenim stiedné a vysoce kvalifikovanych obyvatel s nadpriimérnymi pfijmy a GUbytkem
plGvodnich vrstev obyvatel, které byly historicky spojeny s délnickym a tradi¢nim najemnim charakterem
zizkovské zastavby.

Tento proces je ovlivnén soubéhem nékolika faktorll, zejména generacni obménou, zvysujici
se atraktivitou pro mladsi, vysokopfijmové avzdélanéjsi skupiny, stavebni obnovou bytového fondu
a novou vystavbou, stejné jako vyvojem cen nemovitosti a ndjemniho bydleni. Vyznamnou roli hraji
rovnéz Sirsi urbanizacni procesy spojené s transformaci vnitfniho mésta Prahy a dlouhodobymi trendy
tzv. socialni a prostorové diferenciace méstského prostiedi. Silny nardst trznich cen bytl a najm
v poslednich letech vytvafri ekonomicky tlak na plvodni obyvatele azrychluje jejich odchod do
okrajovych ¢asti Prahy Ci za jeji hranice.

Soucasné probiha proces socialni stratifikace Uuzemi, kdy vedle stabilizovanych rezidencnich skupin
dochazi k vétsi socialni heterogenité obyvatelstva a proméné tradi¢ni socialni struktury jednotlivych
lokalit. Stiraji se asteéné historické rozdily mezi socialnim profilem Zizkova a sousednich Vinohrad.

PODNIKY A INSTITUCE

Analyticka vychodiska rozvoje izemi, ktera byla dfive opirana o Strategickou koncepci a Program rozvoje
MC Praha 2 (2005), je dnes vhodné aktualizovat a vztahnout k sou¢asnym strategickym dokument(im,
zejména ke Strategii rozvoje méstské ¢asti Praha 3 na obdobi 2021-2030; Vyznamnym ramcem pro dalSi
vyvoj Uzemi je rovnéz schvaleny Metropolitni plan hlavniho mésta Prahy, ktery stanovuje zakladni
koncepci prostorového usporadani mésta, definuje stabilizovana, transformacni arozvojova Uzemi
a vytvarii zdvazny ramec pro regulaci intenzity zéstavby, struktury vefejnych prostranstvi a ochrany
hodnot uzemi.

Z hlediska Metropolitniho planu je izemi MPZ na Zizkové a Vinohradech vymezeno primarné jako izemi
stabilizované, kde je prioritou ochrana stavajici méstské struktury, charakteristického blokového
usporadani a historické identity zastavby. Plan zde striktné reguluje zakladani novych velkych
monofunkénich aredlll, a naopak podporuje koncept tzv. kratkych vzdalenosti a polycentrického mésta.
V oblasti podnik{ a instituci se to projevuje posilovanim a ochranou lokalnich center (jako jsou namésti
Jitiho z Podébrad, Flora &i prostor kolem Seifertovy ulice). Cilem je zachovat a rozvijet uzitny parter pro
drobnou vybavenost, sluzby, obchod a restaurace, které dopliuji celomeéstsky vyznamné instituce sidlici
v zoné (napf. Vysoka skola ekonomicka u Churchillovo namésti nebo Dm Radost). Metropolitni plan tak
vytvafi mantinely pro zdravy mix funkci, kdy stabilizované institucionalni zazemi existuje v symbidze
s zivym lokalnim podnikanim, aniz by dochazelo k naruSeni obytné kvality a pamatkovych hodnot &tvrti.
Z hlediska Metropolitniho planu je klicové rozdéleni podle lokalnich center a obchodnich tfid. Plan
chrani arozviji komercni osu Seifertova-OlSanska aVinohradska, kde je vyzadovano zapojeni
nebytovych prostor v pfizemi domU pro maloobchod a sluzby. Naopak limitem pro podnikani v MPZ
je striktni regulace velkokapacitnich prodejen azakaz scelovani drobnych provozoven do velkych
unifikovanych celk(l, coZ chrani tradi¢ni zizkovskou a vinohradskou sit drobnych Zivnostnik( podnik(,
kavaren a prodejen. V oblasti instituci plan fixuje stavajici arealy vefejné vybavenosti — jako jsou Skolska
zatizeni (VSE, zékladni a matefské $koly na namésti Jifiho z Podébrad &i v ulici Lupa&ova) a zdravotnicka
zafizeni — jako nezruSitelné, ¢imz brani jejich komerénimu zneuziti a zajistuje, ze ob&anska vybavenost
zlstane v dochézkové vzdalenosti pro rezidenty i po roce 2026.
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Prostor MPZ je soucasti celomeéstského centra. Je dlouhodobé atraktivni jako sidlo vyznamnych
vladnich, nevladnich ale i vyznamnych komercnich instituci a organizaci, Koncentruje se zde prevaha
vyznamnych instituci, které maiji sidlo nebo pobocCku na Praze 3. Prostorem celoméstského komeréniho
vyznamu je zejména oblast Flory, ktera byla posilena vystavbou Lucembourg Plazza a nam lJifiho
z Podébrad. Nejvyssi koncentrace verejné vybavenosti, sluzeb a dalSich organizaci je podél hlavnich tfid,
vyslovné napfiklad na Vinohradské tfide ¢i podle ulice Seifertova.

MPZ Prahy 3 konkurovala v minulosti pouze OlSanska ulice jako vyznamna, ale nevyuzita rozvojova osa.

V poslednich letech zde probéhl pfekotny a nekontrolovatelny rozvoj bytové a administrativni vystavby.
Na tento problém bylo upozorfiovano jiz dfive, konkrétné ze je tfeba podrobnéji vypracovat koncepci
aregulaci této osy, ktera svym stavebnim rozvojem ovliviiuje nejen MPZ, pohledové a urbanisticky ale
icelou centralni ¢ast Prahy. Dobrou zpravou je, Ze se podafilo nastartovat rozboj Ctvrti okolo
Nakladového nadrazi Zizkov, kde najdou nové bydleni tisice lidi.

ANALYZA VEREJNYCH PROSTORU

Je zastoupena vykresem vefejnych prostord.
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SWOT ANALYZA
S: SILNE STRANKY (STRENGTH) - STABILIZOVANY VNITRNi POTENCIAL UZEMi

1) Strategicka poloha a konektivita: Uzemi t&Zi ze své polohy blizko k centru Prahy, s centrem je
dobfe propojena atoto spojeni nadéle nar(sta, napfiklad diky nové tramvajové trati na
Vaclavském namésti. Propojena je i s vnéjsSimi Ctvrtémi, metro D na Namésti Miru posili vazbu
s jihem.

2) Architektonicko-urbanisticka hodnota zastavby: Historicka blokova zastavba vykazuje vyspélou
urbanistickou kompozici svysokou femeslnou a estetickou urovni detailu uli¢nich fasad.
Prostfedi je kulturné historicky bohaté a estetické. Prispiva ke spokojenému sousedskému
Zivotu.

3) Paterni kolejova infrastruktura: Jizni segment MPZ (Kralovské Vinohrady) disponuje bezkolizni
a vysoce kapacitni obsluhou prostfednictvim linky metra A, Tramvajové trati jsou plné vyuzity
a tvofi zasadni komponentu VHD.

4) Urbanistické dominanty: Pfitomnost narodnich kulturnich pamatek (Pamatnik na Vitkove,
a historicko-pamatkovou pamét mista.

5) Velkorysa prostorova regulace Vinohrad: Vinohrady se opiraji ovelkorysou uli¢ni sit,
stabilizovanou vySkovou hladinu a hierarchizovany systém vefejnych prostranstvi. To umoznuje
koncentraci sluzeb,

6) Rozsahly systém zelené: PrestoZe zejména stary Zizkov vykazuje ve vefejném prostoru pomérné
nizky podil zelenych ploch, celé Uuzemi MPZ je vyznamné ovlivnéno pfitomnosti rozsahlych
vegetacnich celkd. Ol8anské hibitovy a Novy Zidovsky hibitov pfedstavuji vyznamny rekreacni,
ekologicky a krajinotvorny prvek, ktery spole¢né zaujima pfiblizné 20 % feSeného Uzemi. Tyto
plochy plni dileZitou roli nejen z hlediska pobytové kvality a kazdodenniho odpocinku obyvatel,
ale také jako vyznamné prvky ekologické stability méstského prostredi.

7) Vysoky stupef urbanistické stabilizace: Uzemi je plo$né zastavéno, jeho historickd stopa
je uzaviena a plné formovanad, coz poskytuje pevnou zakladnu pro dalsi ochranu. Lze snadno

8) Zdafila implementace obnovy vefejnych prostranstvi: Usp&s$né realizované revitalizace (Namésti
Jitiho z Podébrad v€. integrace modro-zelené infrastruktury, Kostnické a Komenského nameésti,
Tachovské namésti) prfedstavuiji pfiklad dobré praxe pro dalsi rekonstrukce vefejného prostoru.

9) Polycentricka struktura s aktivnim parterem: Hustd méstska struktura Prahy 3 vytvafi podél
vyznamnych radidlnich tf¥id a hlavnich vefejnych prostorll polycentrickou sit lokalnich center
s vysokou koncentraci ob¢anské vybavenosti, sluzeb a aktivniho komeréniho parteru. Tato
struktura vyznamné pfispiva kZivosti meéstského prostiedi apodporuje pési dostupnost
kazdodennich potfeb obyvatel.

10) Uspokojivy stavebné-technicky stav objekt(: Vétsina objektll se nachazi v dobrém technickém
stavu, nevykazuje zasadni konstrukéni vady prlibézné dochazi k obnové a kultivaci vnéjsiho
vhledu objektd V posledni dobé probéhla rekonstrukce fady fasad a dalSich prvk( stavebniho
fondu.

11) Stabilizovana Technicka infrastruktura: Rozvody a trubky jsou priibézné ménény ave vétsiné
pfipadu lze uskutecnit jejich ndhradu bez kritickych zéasah(l do podoby mésta,

12) Nastroje prostorové regulace: Metropolitni plan je zpracovany, existuje platna legislativa
a pravidla pro to, jak se vfeSeném Uzemi chovat a jaké zdsahy jsou pfijatelné. Existuje funkéni
pamatkovy aparéat.

13) Fixace aredald socialni infrastruktury: Existujici izemné planovaci dokumentace striktné chrani
plochy Skolské a vefejné vybavenosti pfed komerénim a rezidenénim pfevrstvenim.
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14) Platna legislativni kodifikace hodnot: Zkoumana oblast je MPZ, Samotny statut Méstské

pamatkové zony ukotveny v prislusné vyhlasce predstavuje silny, vymahatelny pravni instrument
pro ploSnou konzervaci historického urbanismu a nedélitelného architektonického vyrazu Ctvrti.

15) Dlouhodoby systém péce o Gzemi: Uzemi MPZ Praha 3 disponuje dlouhodobym systémem

ochrany apéce osvé hodnoty. Programy regenerace MPZ jsou pravidelné zpracovavany
a aktualizovany, pamatkové chranéné objekty jsou evidovany vPamatkovém katalogu
a vyznamnou roli pfedstavuje také pribézna spoluprace mezi pfislusnymi organy statni spravy
a samospravy v oblasti stavebni a pamatkové péce.

W: SLABE STRANKY (WEAKNESSES) - SOUCASNE VNITRNI DEFICITY A PROSTOROVE KOLIZE

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Dopravni vylougeni severniho segmentu: Cast stfedniho a severniho Zizkova mé limitovany
pfistup kVHD, mimo jiné kmetru, tomu napomaha slozité geomorfologické umisténi
ve svahu/udolicku.

Bariéra vrchu Vitkova: Hrana vrchu Vitkova predstavuje neprostupnou severni hranici, ktera
blokuje pfirozenou severojizni prostupnost. Cetnou vyjimku tvofi p&si tunel.

Vysoka emisni ahlukova zatéz hlavnich os: Hlavni méstské tfidy (Husitskd — Hartigova,
Seifertova, Vinohradskd, Jana Zelivského) ¢eli vysoké dopravni zatézi, z éeho? plyne hludnost
a prasnost v okoli.

Negativni udolni mikroklima: Specificky topograficky a stavebni profil ulice Husitska a Hartigova
(dno udoli), generuje zapfiCifiuje snizené proudéni vzduchu avznik méstského tepelného
ostrova.

Absence uliéni zelen& v historickém jadru: Pdvodni zastavba dolniho Zizkova disponuje
poddimenzovanymi uli€nimi profily, neumozniuje ploSnou aplikaci liniové zelené. Existuje tlak na
zastavbu zelenych dvord, vyznamnych, a¢ nevefejnych zelenych ploch.

Fragmentace zelené: NejvyznamnéjsSi parkové plochy (OlSany, Vrch sv. Kfize) funguji jako
izolované ostrovy bez adekvatniho propojeni modro-zelenymi koridory.

Nizka vitalita stavajicich stromoradi: zelend infrastruktura na Vinohradech a hornim Zizkové
vykazuje lokalni fragmentaci, neucelenost a zanedbané kofenové prostory.

Lokalni deficit prokofenitelného prostoru: Omezena plocha a objem kofenovych rabatek (Casto
pod 1 m?) u stavajicich dievin zasadné limituji jejich ekologické funkce a zivotaschopnost.
Prostorova stisnénost: Historickd koncepce uliénich profild zkonce 19. stoleti nedokaze
absorbovat stavajici intenzitu stacionarni dopravy (parkovani) bez zmény dopravniho médu &i
zuzovani pésich tras.

10) Dopady normaliza¢nich asanaci: NaruSeni prostorové celistvosti, méfitka a gradace verejnych

prostranstvi zdsahem panelové zéstavby (okoli Ol§anského a Zizkova ndmésti).

11) Problematické odpadové hospodafstvi: Umistovani podzemnich a nadzemnich kontejnerd na

cennych prostranstvich (Prokopovo namésti) vede k vizualni a hygienické degradaci lokality.

12) Zbytkové a neuchopené prostory: Néktera parterova mista typu pfedpoli stadionu FK Viktoria

Zizkov nebo vybrané ¢4sti Husitské tfidy nesou Upravu parteru z 90. let. Tento stav je dlouhodobé
nefeSen adegraduje se tak okolni prostor, sniZzuje se kvalita zapojeni parteru do okolniho
meéstského prostredi.

13) Nefunkénost nékterych prvka USES: Vrch Vitkov je z hlediska Uzemniho systému ekologické

stability (USES) definovan pouze jako nefunké&ni biocentrum s preruSenymi navazujicimi
biokoridory.

14) Doziti podzemni technické infrastruktury: ¢ast trubni sité vodovodl a kanalizaci pochazi

z pfelomu 19. a 20. stoleti (resp. let 1923-29) a vykazuje rostouci riziko havarijnich stav(.
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15) Esteticka degradace obalek budov. Historicky stavebni fond je mistné znehodnocen relikty
kominovych odkoufeni a lokalnich topidel s vyfuky na fasadu (WAW), které poskozuji autentické
femeslné prvky a architektonicky vyraz objektl, pfetrvavaji nevhodné a nevhodné umisténé
reklamni nosicCe a Stity.

16) Ztrata autenticity interiér( a dvor(: V ddsledku historicky plo$né nedlsledného dozoru (zejména
v 90. letech) v MPZ doslo k trvalé a nevratné ztraté plvodnich dispozi¢nich feSeni a umélecko-
femeslnych prvkl vinteriérech ave vnitroblocich, které snadnéji unikaji pfisné pohledové
kontrole z ulice. Prikladem budiz vnitfni vyzdoba palace Akropolis, ¢i zastavba casti dvora u
Betlémské kaple v ulici Prokopova.

17) Absence regula¢niho planu: Praha 3 nema zpracovany regulaéni plan, coz mize stéZovat vyklad
nékterych pravidel a umoziuje mistné prosazeni se esteticky nezadoucich jevd.

O: PRILEZITOSTI (OPPORTUNITIES) - VNEJSi ROZVOJOVE TRENDY A BUDOUCIi PODMINKY

1) Aktivace transformacnich ploch (brownfieldd): Rozvoj sousedni ¢tvrti na Nakladovém néadrazi
Zizkov (NNZ) vytvoii novou nabidku trvalého bydleni a absorbuje ¢4ast externich rezidenénich
tlakll na izemi MPZ.

2) Rozsiteni vné&jsi kolejové infrastruktury: Zprovoznéni planované tramvajové trati (trat NNZ-Jarov)
umozni obslouzit ¢ast pfepravnich proudl a plo$né optimalizuje dopravni zatéz v Sir§im Gzemi.

3) Konverze nemovitosti: Globalni trend home office a nasyceni trhu modernimi kancelafemi
v perifernich ¢astech nastartuje trzni tendenci vracet nebytové prostory v MPZ plvodni obytné
funkci.

4) Rozvoj celomeéstské sité metra, tramvaje aobecné VHD, vyhledové vytvofi prestupni uzly
(Zelivského, NNZ v pfipadé okruzniho metra O) na vychodni hranici MPZ.

5) Celoevropské strategie adaptace na klimatickou zménu: Rostouci nadnarodni dlraz na
environmentalni bezpeénost otevie pfistup krozsahlym dotacim a projektim pro zavadéni
modro-zelené infrastruktury do historickych oblasti.

6) Technologicky upgrade infrastruktury: Celoprazsky strategicky zamér distributora pfrejit
z nizkotlakého na stfedotlaky systém plosné zvySi dimenzovani a spolehlivost plynové
infrastruktury.

7) Energeticka transformace: Odklon od neefektivnich lokalnich topidel smérem ktepelnym
Serpadldim a hromadnému vytapéni vyfesi lokalni znegisténi.

8) Intenzifikace aktivni mikromobility: Celospolec¢enskd zména "modal splitu" (délby prepravni
prace) ve prospéch sdilené abezemisni dopravy legitimizuje budouci opatfeni na plosné
zklidiovani profildl od aut. Soucasti tohoto konceptu jsou sdilené kola, drobna osobni dopravni
zafizeni jako elektrokolobézky ale i pési doprava.

9) Aplikace participaénich mechanism(: Rostouci zdajem komunit o spravu vlastniho prostredi
usnadni politickou a dota¢ni podporu pro "mékké" revitalizace typu mékkého prfechodu mezi
vefejnym prostorem a uli¢nimi fasadami.

10) Existujici architektonicky diskurz: MozZnost vyuZiti jiz zpracovanych studii nezavislych subjekt
a architektonickych soutézi (napt. feSeni namésti J. z Lobkovic ¢i Ple¢nik(v Kfizek) ke zlepSeni
rozhodovani pfiimplementaci zmén v Uzemi.

11) Spoluprace vefejného asoukromého sektoru (PPP formaty): Ochota silnych investor(
ze sousednich lokalit a majiteld sportovist financné participovat na kultivaci vefejnych
prostranstvi pfekracujicich jejich parcely.

12) Tlak proti vizualnimu smogu: V soucasné dobé existuji iniciativy jako ,Strhni to“ které
dlouhodobé upozoriiuji na nelegalni reklamu. | vramci studi IPR byly zpracovany materidly
umoziujici postupovat proti vizualnimu smogu v ulicich, pfikladem budiz velkoploSné reklamy
na slepych pracelich domd — napf. proti Sokolovné.
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T: HROZBY (THREATS) - VNEJS| MAKROTRENDY, LIMITY A EXTERNALITY

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Globalni komercionalizace a spekulativni investice: Silny tlak investi¢nich fond( na maximalni
vydélek hrozi ploSnou transformaci autentického rezidencniho bydleni na ryze komercni
produkty. Hrozba prazdnych investi¢nich byta.

Depopulace a platformy kratkodobého ubytovani: Nefizena expanze sdileného ubytovani hrozi
odlivem trvalého obyvatelstva a ztratou socialni koheze komunit v MPZ, stejné jako se to stalo
na Praze 1.

Socioekonomicka gentrifikace: Bezprecedentni narlst cen realit vytvori takovy ekonomicky tlak
na stavajici ndjemce, Ze zcela nevratné vymyje plvodni pestrou demografickou strukturu a genia
loci Zizkova.

Expanze neregulované fotovoltaiky: Hrozici legislativni zmirnéni zakonU o statni pamatkové péci
v reakci na energetickou krizi mGze nevratné znicit chranéné stfesni krajiny (tzv. patou fasadu).
Ta je v pfipadé Zizkova mimoradné cenna.

Agresivni vytézovani podkrovnich prostor: Trzni poptavka po nadstandardnich bytech generuje
systematicky tlak na neSetrné stieSni vestavby a nafukovani podkrovi nedmérnymi zvySovanimi
hfebenll a nevhodnymi vikyfi a plochymi stfechami ve dvornich ¢éstech. Hrozi nevratna
destrukce autentickych historickych tesarskych konstrukci a nevratna proména morfologie
stfesSni krajiny.

Dopravni z4té? z periferniho brownfieldu: Plné zprovoznéni aobydleni novych &tvrti (NNZ)
v pfipadé Spatné vyfeSené VHD a osobni dopravy v klidu pfetizi existujici Uzké dopravni radialy
protinajici MPZ (Vinohradska, Seifertova) jak vefejnou, tak individualni dopravou.

Pfehlceni dopravnim znacenim. Extenzivni dodrzovani zastaralych norem Ministerstva dopravy
a Policie CR (dopravni zna&eni, trakéni vedeni) nadéle hrozi t&zkou vizuélni dezintegraci fasad
a uliéniho parteru.

Eskalace klimatickych extrémi: Objektivni trend zhorSujicich se teplotnich a sréazkovych
extrém( bude neustale prohlubovat krizovou tepelnou zatéz azvySovat teplotu méstského
tepelného ostrova, specialné mist, které nelze prostoupit zeleni.

Prostorové kolize zapfi¢inéné mikromobilitou: Nekontrolovany a exponencidlni narlst rychlych
cyklokuryr(l a elektrokolobéZzek vytvofi vomezenych prostorech (tunel Vitkov, chodniky)
chronickeé riziko pro slabsi u¢astniky provozu (seniofi, chodci).

10) Eroze vySkové zonace Prahy: Externi developerské a politické tlaky na zahustovani mésta hrozi

prolomenim vyskové regulace v ochranném pasmu MPZ a definitivhim rozbitim urbanistického
panoramatu. Nastésti je vtomto pfipadé situace na Praze 3 stabilizovana.

11) Kulturni vykofenéni vefejného prostoru: Pfesun komunikace a zajm0 generace do digitalniho

prostoru hrozi definitivni ztratou "uliéniho Zzivota", zjehoz zivosti tradi¢ni blokové mésto
Zizkovského stfihu bytostné ¢erpé svij charakter.

12) Riziko omezeni finan¢nich prostfedkd na obnovu: Dlouhodobym rizikem pro zachovani a rozvoj

kulturniho dédictvi maze byt pfipadné sniZzovani verejnych financnich prostiedk( ur¢enych na
obnovu, Udrzbu a pé¢i o pamatkové hodnotné objekty a vefejné prostranstvi. Omezeni podpory
dotacénich program( by mohlo negativné ovlivnit mozZnosti vlastnik(l ivefejnych instituci
realizovat potfebné opravy a obnovu historicky cennych.
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PODMINKY VYUZITi FINANCNi POMOCI Z PROGRAMU REGENERACE

Program regenerace meéstskych pamatkovych rezervaci (MPR) a méstskych pamatkovych zén (MPZ)
Ceské republiky byl zfizen usnesenim vlady CR ¢&. 209 ze dne 25. biezna 1992. Finanéni podpora je
uvolnovana z kapitoly Ministerstva kultury v souladu s:

- zakonem €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci (konkrétné podle § 16 odst. 2, ktery upravuje
poskytovani prispévkd na obnovu kulturnich pamatek) a provadéci vyhlaskou ¢. 66/1988 Sb; kterou se
provadi vySe uvedeny zakon

- Usnesenim vlady €.2092 z roku 1992 k Programu regenerace MPR a MPZ

- zakonem €. 218/2000 Shb., o rozpocCtovych pravidlech,

- Zasadami Ministerstva kultury CR pro uZiti a alokaci statni finanéni podpory v tomto programu.
- Gplnym znénim Zasad Ministerstva kultury Ceské republiky pro uZiti a alokaci statni finanéni podpory
v Programu regenerace meéstskych pamatkovych rezervaci a meéstskych pamatkovych zén €. j. MK
40416/2025 OPP ze dne 7. 5. 2025, s ucinnosti od 20. 12. 2025, dle zakona ¢. 218/2000 Sb.,
o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (rozpoctova pravidla), v platném
znéni,

- zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Program regenerace je nastrojem k obnové kulturnich pamatek nachazejicich se v nejcennéjsich ¢astech
naSich historickych mést, prohldSenych za pamatkové rezervace a pamatkové zény. Financni pfispévky
mohou byt z ného poskytovany pouze tehdy, pokud ma pfisluSné meésto zpracovany vlastni program
regenerace a pokud se zaroven financné podili spolecné s vlastnikem na obnové kulturni pamatky.

Obecnou podminkou vyuziti dotace nebo pfispévku z kazdoro¢né vypisovaného Programu regenerace
MPZ Ministerstvem kultury je statut objektu jako nemovité kulturni pamatky (fadné prohlaSené a zapsané
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR) a jeho umisténi v plo$e vyhlagené jako MPZ.

Dale je mozno uvazovat o dotaci/pfispévku z Programu regenerace MPZ i na objekty nevyhlaSené pfimo
jako kulturni pamatka, ale nachazejici se v ploSe MPZ, za splnéni nasledujicich podminek:

-objekt je ve vlastnictvi mésta

-jedna se o zachranu vyznamnych pamatkovych hodnot nebo obnovu vyznamnych architektonickych
nebo uméleckofemeslnych prvkd,

-finanéni spoluti¢ast vlastnika tvofi min. 50 % z celkovych naklad(l na uznatelné prace v pfislusném roce.
Podily se standardné urcuji podle schvaleného finan¢niho klice Ministerstva kultury pro pfislusny rok.
Vlastnik se na obnoveé podili minimalné zakonem stanovenym procentem, zatimco zbylou ¢ast naklad(
kryje statni dotace a povinny finan¢ni pfispévek z rozpoctu méstské casti.
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PLATNA URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA REGULACE V MPZ

V soucasné chvili je obecné platnym schématem nasledujici vztah mezi Uzemné planovacimi
dokumentacemi v CR: Politika Gzemniho rozvoje (PUR - Groveii statu) Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR -
Uroven kraje/mésta Prahy) @ Uzemni plan obce (UP - Grover obce/mésta) @ Regulaéni plan (RP — na trovni
vybrané ¢asti obce/mésta). Plati, Ze podfazend uzemné planovaci dokumentace musi respektovat
pozadavky té nadfazené, pficemz regulacni detail je rozvijen smérem dolu.

Mezi daldi Uzemné planovaci typy dokumentaci patii Gzemni studie. Uzemni studie je pomérné
oblibenym a Castym jevem, ovSem zavaznost Uzemni studie je problematickd, dle zakona se jedna o
»podklad pro dalSi rozhodovani o zménach v Uzemi Pfesto je Uzemni studie dileZitou formou v diskusi
o dal§im vyvoji urbannich struktur. Jedna se o nepominutelny podklad, avSak nemusi byt vzdy
respektovany jeho zaveéry.

Dal&im Gzemné planovacim ndstrojem jsou Gzemné analytické podklady (UAP). Tato forma dokumentace
vS8ak pfinasi pouze analyticka data k danému Uzemi, neni ve svém charakteru dokumentaci navrhovou.

Ceska republika ma zpracovanou Politiku izemniho rozvoje. Ta zastie$uje strukturu zdvazné Gzemné
planovaci dokumentace v CR na Grovni statu.

Praha mé zpracované Zasady Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy. Uplné znéni ZUR HMP, aktualizace 15 je
ucéinna od 26.2.2026.* Tato verze integruje vSechny dosud schvéalené zmény a aktualizace. Projektantem
aktualizace Zasad uzemniho rozvoje je Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy (IPR Prahy).
ZUR je pfimo nadfazeno metropolitnimu planu, ten byl schvélen 28.5.2026 a nabyva platnostik 1.9.2026.

V pfipadé Hlavniho mésta Prahy je 8§43, odst. 4. SZ, umoZnéno mit dvé roviny uzemniho planu. Zakon
uklada pofidit a vydat tzemni plan pro celé uzemi Prahy, nicméné také umoznuje pofidit a vydat tzemni
plan na ¢ast (¢asti) Uzemi hlavniho mésta Prahy. §43, odst. 5. SZ déale uvadi: ,,uzemni plan hlavniho mésta
Prahy je zavazny téz pro Uzemni plan vydany pro vymezenou ¢ast uzemi hlavniho mésta Prahy“. Aby bylo
jasné, o jakou urovni UP v ramci Prahy se jednd, pouZzivd se pro celoprazsky Gzemni plan termin
metropolitni.

Regulacni plany nejsou na uzemi Prahy 3 vypracovany.

Uzemnich studii je v rdmci Prahy 3 vypracovana celd fada. V takto sloZitém prostiedi je b&Znym
jevem nahrazovani jedné uzemni studie druhou, pfekryvani se ploch jimi feSenych tzemi a vysledné
feSeni nebyva definitivni. Nicméné uzemni studie je vynikajicim konkrétnim podkladem pro nezbytné
diskuse, ¢asto je nepominutelnym tzemné planovacim podkladem.

Uzemné analytické podklady jsou vypracovany pro celé hlavni mésto.
Praha 3 ma zpracovany strategicky plan. °

Tento sleduje moznosti Uzemniho rozvoje navazaného na potencial kulturnich a kulturné historickych
navstévnickych tras. Aktualni konverze industridlniho dédictvi na Nakladovém nadraZi Zizkov je vniména
jako pfilezitost. Dokument zminuje zasadni hrozbu v podobé nedostatku prostfedkd na podporu kultury,
coz by zapfic¢inilo zpomaleni ¢i zastaveni projektu, které dotvafi image meéstské ¢asti. Tyto projekty jsou

4 https://iprpraha.cz/assets/files/files/5¢8136384e3c57e1f0e99cbb6dbd01ae.pdf

5 https://www.praha3.cz/samosprava/kompetence-clenu-rmc/strategicky-plan-rozvoje
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vS§ak pro uzivatele uzemi Casto nejviditelngjsi.

V ramci strategického cile zaméfeného na zajiSténi dostupnosti kvalitniho verejného prostoru planuje
meéstska ¢ast ve spolupraci s mistnimi podnikateli odstrafiovat vizualni smog, ktery naruSuje historicky a
esteticky charakter Ctvrti. Jiz provedenym projektem, ktery zminovaly dfivéjSi verze dokumentu, patfi
napfiklad rekonstrukce Tachovského nameésti, naopak planovanym projektem je rekonstrukce a rozsifeni
ZS na Havli¢kové namésti 10., ktera pFinese asi 100-180 novych mist pro zaky.

PAMATKOVA OCHRANA UPLATNOVANA V MPZ

Oproti minulym verzim PR je tfeba revidovat zasadni legislativni zmény — zejména novy stavebni zakon
(zdkon ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist), ktery od roku 2024 plné nahradil stary stavebni
zakon. Také se jedna o souvisejici novelu zakona o statni pamatkové péci (zakon &. 20/1987 Sb.).

Pri pfipadném zasahu do objektu ¢i pozemku nachazejicim se na Uzemi Méstské pamatkové zény (MPZ)
je v ramci schvalovaciho procesu nezbytné ziskat vyjadfeni Ci zavazné stanovisko mistné pfislusSného
organu statni pamatkové péce. Toto stanovisko je vyZzadovano ke vSem planovanym zamérlm
podléhajicim (Fizeni o povoleni zameéru) podle Nového stavebniho zakona (zdkon €. 283/2021 Sb.).

V rdmci pamatkové ochrany na Uzemi Prahy 3 se k pfipadnym stavebnim zménam v MPZ vyjadtuiji tyto
subjekty:

- Méstska ¢ast Praha 3 (Odbor uzemniho rozvoje / Vybor pro Uzemni rozvoj), ktera haji své zajmy a
posuzuje soulad zadméru s koncepci rozvoje Uzemi.

- Odbor pamatkové péce Magistratu hl. m. Prahy (MHMP OPP), ktery vydava pro stavebni Ufad
zavazné stanovisko jako dotéeny organ. V pfipadé stietu vice vefejnych zajm, je vydavano tzv.
koordinované zavazné stanovisko.

- Narodni pamatkovy tstav (NPU), Gzemni odborné pracoviété v Praze, statem zfizena odborna
organizace pamatkové péce. MHMP OPP si pfed vydanim svého rozhodnuti ¢i stanoviska
vyzaduje pisemné odborné vyjadieni NPU, kone&né zavazné stanovisko ale vydava magistratni
odbor.
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VECNA CAST

- kli¢ hodnoceni objektd pomoci koeficientl

-SKUPINA 1. - NEMOVITE KULTURN{ PAMATKY V MPZ PRAHY 3

- SKUPINA 2. - NEMOVITE KULTURNI PAMATKY MIMO MPZ NA PRAZE 3

- SKUPINA 3. - NAVRHOVANE NEMOVITE KULTURNI PAMATKY V MPZ NA PRAZE 3

S NEUKONCENYM RIZENIM

- SKUPINA 4. - MAJETEK HLAVNIHO MESTA PRAHY SE SPRAVOU SVERENOU MESTSKE

CASTI PRAHA 3

(V ramci aktualizace 2026 neni skupina 4 zafazena v obrazové ¢asti — posuzovanych polozkach.)
- SKUPINA 5. - VYBRANE PROBLEMY VEREJNEHO PROSTORU MPZ

- SKUPINA 6. —- HODNOTNE OBJEKTY BEZ PRIME PAMATKOVE OCHRANY V MPZ | MIMO MPZ PRAHY 3,
U KTERYCH JE MOZNO UVAZOVAT O KATEGORII OCHRANY JAKO NKP
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KLIC K HODNOCENI JEDNOTLIVYCH OBJEKTU

Jelikoz se metodologie stanoveni koeficientd v minulych verzich PR ukézala jako vhodna, z(stava
metodika zpracovani nezménéna, a to i kvlli objektivité porovnavani koeficientd v pribéhu jednotlivych
let.

Soucasna verze PR méni grafické znazornéni koeficientd, a to tim zplsobem, aby bylo porozuméni stavu
jednotlivych objektl intuitivnéjsi. Koeficienty K1-K4 jsou umistény na rdZici ¢tyf os se spoleénym
pocatkem v nule a celkovy koeficient K5 je vyjadien Cislem uprostied plochy definované pfisluSnymi
hodnotami jednotlivych koeficientd.

Tento zpUlsob lépe vizualné znazoriuje celkovou dllezitost kazdého objektu, vetsi plocha odpovida vys$si
dUleZitosti vénovat objektu potfebnou péci.

. Stavebné technicky stav objektu 0-7 b.

Ka -~
Y Mira jedine¢nosti v oblasti 0-3 b.
//
e . Celkovy koeficient 0-16 b.
// / //
//
Y
/ e
4 / , //era lokalni pusobnost objektu 0-3 b.
K1 8 K3
. Mira aktivizace okolniho prostoru 0-3 b.
K2 -

CELKOVY KOEFICIENT

Celkovy koeficient je dan souétem koeficientl K1, K2, K3 a K4. Vyjadfuje miru dlleZitosti objektu
(posuzované polozky) pro celkovy pfiznivy stav MPZ Prahy 3. Snahou bylo toto hodnoceni napfi¢ vSemi
hodnocenymi slozkami objektivizovat, nicméné vzhledem k znaéné rliznorodosti objektl (polozek) neni
moZzné této mety dosdhnout v absolutni roving.

Tento Program regenerace tak neurcuje pfimo, co se kde ma opravit ¢i obnovit, ale pfedstavuje komplexni
databazi s polozkami, na které lze Cerpat dotace z PR, ale i s t€mi, na které takto Cerpat finance nelze, a
tyto polozky pak porovnava mezi sebou z hlediska jejich dlleZitosti pro celkovy charakter a obraz MPZ.
Polozky jsou bodovany — vysoké bodové hodnoceni znaci dileZitou polozku v rdmci organismu mésta,
nebo znadi jeji zhorSeny stavebné technicky stav, pfipadné oboji. Tato struktura prace umoznuje
nepredjimat pfipadné akce obnovy, ale poskytuje nazor na celkovou ,pfinosnost“ pfipadnych akci
vzhledem k regeneraci MPZ. K hodnoceni skupiny vybranych polozek ¢.5, kde je analyzovan pfedevsim
vefejny prostor, nebylo bodové schéma pouzito. Analyza skupiny &.5 je tak pouze textova, s doplfiujicim
mapovym podkladem.

Jednotlivé listy k posuzovanym polozkam jsou analogicky fazeny na konci tohoto textu.
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KOEFICIENT K1

Koeficient K1 vyjadfuje miru funkeni jedinecnosti v oblasti. Uvazovano je nékolik kategorii, které by mély
svou bonitou vyjadfovat funkéni pfinos objektu v lokalnim méfitku i v rdmci celé MPZ Prahy 3. Timto
hodnocenim je zohlednén fakt, kterym je ¢asto fatalni riznorodost posuzovanych polozek —vedle plogné
rozsahlych hrbitov( s celoprazskou plisobnosti hodnotime také jednotlivé ,,fadové” ¢inzovni domy.

0 b —nevhodna funk¢ni napln —takova funkéni napln, ktera vyvozuje svym charakterem néjakou zatéz pro
okoli, z hledisek programu regenerace tato zatéz maze byt napf. dopravni ¢i hygienicka apod.

1 b - prevladajici funkéni napli — to se tyka predevsim funkce bydleni, ktera je sice zcela podminujici
funkéni naplni MPZ Prahy 3, avSak v kontextu funkEnich variaci je funkci obvyklou, vazajici aktivitu ve
vefejném prostoru umeérneé vzhledem k vlastni kapacité objektu. Neni funkci aktivizujici vefejny prostor
ve vétSi mife. Rovnéz je sem zafazena funkce administrativy, ta ve vefejném prostoru vyvozuje podobné
zatizeni jako funkce bydleni, ovSem s jinymi priibéhy.

2 b -funkce lokalné jedinec¢na —vétSinou zafizeni obéanské vybavenosti s lokalnim vyznamem, aktivizuje
verejny prostor vyraznéjSim zplisobem.

3 b -funkce zcela mimofadna - velmi vysoka aktivizace vefejného prostoru, napf. objekty s celoprazskym
funk&nim vyznamem nebo objekty s dopadem na dalkové pohledy na méstskou krajinu Prahy obecné.
RovnéZ jsou takto hodnoceny objekty z néjakého dlvodu mimofadné hodnotné (napf. jedinecna
architektura).

KOEFICIENT K2

Koeficient K2 ma za ukol pfimérenym zplsobem zahrnout do hodnoceni prvek miry aktivity v lokalné
pfilehlém prostoru — tj. v podstaté stanoveni hodnoty, jakym je navazujici prostfedi jiz z hlediska
vefejného prostoru aktivovano. Cim vy$si aktivizace v navazujicim prostiedi hodnocené polozky existuje,
tim vySSi je i mira jejiho spoleCenského zatizeni. S tim souvisi i vy$Si ekonomicky ¢i napf. turisticky
potencial a zarover je na takovou polozZzku kladen pozadavek na kvalitu celkového estetického plsobeni.

0 b - pfilehly prostor je aktivovan minimalné — z hlediska méstského pohybu se jedna o nevyznamny
prostor.

1 b — pfilehly prostor je aktivovan priimérné — takovy prostor je tvofen predevsim typickou Zizkovskou &i
vinohradskou ulici s oboustranné pfilehlou zdstavbou ¢inZovnimi domy.

2 b - pfilehly prostor je aktivovan nadprimérné — jedna se predevsim o zakladni komunikaéni koridory
lokalniho vyznamu pro Prahu 3 nebo fadu namésti, napf. namésti Jifiho z Lobkovic.

3 b - pfilehly prostor ma patefni charakter — jedna se o zcela zdsadni prostory Prahy 3, napf.
Vinohradskou, Seifertovu, Taboritskou ¢i Hartigovu ulici nebo nameésti Jifiho z Podébrad. Takovy prostor
ma vyznam i z celoprazského méfitka.
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KOEFICIENT K3

Koeficient K3 méa za ukol do celkového hodnoceni zahrnout slozku lokalni plsobnosti objektu

ve vefejném prostoru. Tato plsobnost na verejny prostor mize byt omezena na uli¢ni fasadu ,fadového*
¢inzovniho domu v banalni poziciv ramci bloku, mize byt zvySena napf. narozni poziciv ramci bloku nebo
mUZe byt vyznamna — hmotoveé dominantni objekty nebo solitéry, pfipadné mdze byt zcela zasadni - napf.
monumentalni objekty.

0 b - lokalni pasobnost nizkd — objekt ma sniZzenou lokalni plisobnost — vétSinou se jedna o objekty
¢inZzovnich domd umisténych v bloku s jedinou fasadni rovinou otevienou do vefejného prostoru.

1 b - lehce zvysena lokalni plsobnost — zvySena lokalni plsobnost dana urbanistickym Fesenim objektu
— napf. narozni objekty pfi kfizeni ulic.

2 b -vyrazna lokalni plisobnost - jedna se o objekty zdsadnim zplsobem pfispivajici do spolupfisobnosti
meéstskeé struktury v lokalité.

3 b —vyjimecéna lokalni plsobnost s pfesahem i do pasobnosti v ramci celého mésta Prahy — vyznamné
objekty s dopadem na dalkové pohledy na meéstskou krajinu celého mésta. Jedna se predevsSim
o vyznamné kostely — Nejsvétéjsi Srdce Pané nebo napft. kostel sv. Prokopa, dale pak monumentalni
pomnik na vrchu Vitkove, nebo napf. rozsahlé zelené plochy jako jsou OlSanské hibitovy.

KOEFICIENT K4

Koeficient K4 by mélv ramci celkového hodnocenireflektovat souc¢asny stavebné technicky stav objektu.
Tento stav byl vzhledem k rozsahlosti tohoto dokumentu vétSinou ovéfovan predevSim pouhym
hodnocenim jeho vizualniho stavu z volné pfistupnych vefejnych prostranstvi. Nebylo v moZnostech
autorského tymu provést detailni stavebné technicky prizkum vSech objektll, tyto informace byly
zjistovany predevsim u poloZek jiz v minulosti dotovanych ze zdrojl vazanych na zpracovany program

0 b —vynikajici stavebné technicky stav — vétSinou objekty nedavno rekonstruované.

1 b - stavebné technicky stav dobry — objekty plisobici v dobrém stavu u kterych vétSinou rekonstrukce
probéhla jiz pfed del§im ¢asem, objekty prlibézné udrzované.

3 b - objekt vykazuje drobné poruchy — u objektu je mozné identifikovat drobné stavebni poruchy,
povétSinou na fasadé do vefejného prostoru, napf. opadana omitka z fims, nevyhovujici vyplné
stavebnich otvor( apod.

5 b - objekt vykazuje zavazné stavebné technické poruchy nebo ma vyrazné snizenou vizualni atraktivitu
— objekt trpi zavaznymi stavebné technickymi poruchami, které pokud nebudou ve stfednédobém
vyhledu feSeny, hrozi neumérnym potencialnim zvySovanim pfipadnych Skod. Objekt také nemusi nutné
trpét zavaznymi poruchami, ovSem jeho vizualni stav je neuspokojivy — zejména pokud je exponovan do
vefejného prostoru.

7 b —objekt se nachazi v podstaté v havarijnim stavu — objekt nebo ¢asti objektu se nachazi v havarijnim
stavu a feSeni jeho stavebné technickych poruch je neodkladné. Hodnoceni jednotlivych polozek je
pfilozeno na konci tohoto textu.
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SKUPINA 1. - NEMOVITE KULTURNI PAMATKY V MESTSKE PAMATKOVE ZONE NA PRAZE 3

Tuto skupinu tvofi prohlasené a evidované nemovité kulturni pamatky v méstské pamatkové zéné Prahy
3. V ramci této skupiny je mozné Cerpat dotace z Programu regenerace mestskych pamatkovych zén (a
rezervaci) vyhlasovaném ministerstvem kultury. Dotace jsou prerozdélovany vzdy kazdy rok, obecna
platnost zpracovaného Programu regenerace MPZ Prahy 3 je pét let — (od roku 2031).

Tato skupina spoluvytvafijadro celkové plsobnosti urbanistické struktury Zizkova a Vinohrad leZici uvnit¥

vyhlasené méstské pamatkové zony a v rizné mite determinuje jeji celkovy i lokalni charakter. Jedna se o
skupinu, ktera v sobé zahrnuje zasadni funkéni a typologickou $kalu objektd, jez jsou mnohdy vazané na
konkrétni historické udalosti a jejich hodnota tak ¢asto spociva i mimo samotou vyrazovou plsobnost
objektu. Rovnéz funkce KP se neomezuje pouze na obytnou, ale v ramci Prahy 3 pfinasi i funkce méné
obvyklé (obcanské vybaveni, cirkevni stavby, dopravni stavby, htbitovy, pamatniky, sochy apod.). Celkova
hodnota urbanizace Zizkova a Vinohrad je déna predevsim plo$nou homogenitou vystavby (byt s
lokalnimi rozdily) a celkovou pfijemnou harmonii, kterd nem(ze byt logicky omezena pouze na bodové
objekty (NKP v MPZ). Snahou bez ohledu na dota¢ni moznosti musi byt celkova obnova MPZ, tedy i pfimo
nechranénych objektl ¢i objektl v majetku obce.

Grafickou pfilohou je mapa skupiny 1.

p.C. 2458 — Narodni kulturni pamatka

2. Cestna pohrebisté Olsany

¢.rej. 11741/ 1-1331, pamatka zapsana 3.5.1958

p.C. 4274/1 - KP (&ast pozemku), aredl Eestnych pohtebist vojaki Commonwealthu, hibitov, ohradni zed
p.C. 4275 (pouze ¢ast pozemku) — NKP (Cast pozemku), areal Cestnych pohfebist sovétskych a
bulharskych vojakd, hroby padlych v Prazském kvétnovém povstani, Gestné pohfebisté prislusnikd I.
odboje, hrbitov, ohradni zed'

3. Kostel Povyseni sv. KFize, p¥i ul. Cajkovského
¢.rej. 40239/ 1-1324, pamatka zapsana 3.5.1958
p.¢. 1411

4. Kostel sv. Prokopa, Sladkovského nam.
¢.rej. 40234/ 1-1321, pamatka zapsana 3.5.1958
p.C. 1155

5. Kostel sv. Rocha, Olsanské nam.

¢.rej. 40232/ 1-1320, pamatka zapsana 3.5.1958
p.c. 4318,

p.c. 4319,

p.¢c. 4320

6. Betlémska kaple, Prokopova

¢.rej. 41352/ 1-2054, pamatka zapsana 3.5.1958
p.c. 830,
p.¢. 831
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7. Olsanskeé hibitovy

¢.rej. 11741/ 1-1331, pamatka zapsana 3.5.1958
p.C. 4274/2 —vratnice

p.C. 4276/1, p.¢. 4277/3 - hibitov, ohradni zed
p.C. 4289 - pravoslavny chram Zesnuti Pfesvaté Bohorodice
p.C. 4300/1 - hibitov, ohradni zed

p.C. 4300/7 — vratnice

p.C. 4303 - hrbitov, ohradni zed’

p.C. 4304 - obfadni sifi €.p. 949

p.c. 4305,

p.C. 4306 - hibitov, ohradni zed

p.C. 4307 - obfadni sifi na VI. Hrbitove, ¢.p. 71
p.C. 4308/1 — hlavni brana, spravni objekt ¢.p. 1835
p.¢. 4308/2 — spravni objekt (obchod) ¢.p. 2773
p.C. 4308/3 — spravni objekt ¢.p. 2807

p.C. 4308/6 — spravni objekt (obchod) ¢.p. 2753
p.C. 4308/7 — spravni objekt

p.C. 4309 - hrbitov, ohradni zed

p.C. 4310/1 - stard vratnice

p.c. 4310/3

p.C. 4315/1 - hibitov, ohradni zed

p.C. 4316 —kaple

p.C. 4317 — htbitov, ohradni zed

8. Novy zidovsky hibitov, Izraelska 712/1

¢.rej. 40250/ 1-1330, pamatka zapsana 3.5.1958

p.C. 4287 — hibitov véetné nahrobkd, ohradni zed, brana Il (¢ast)

p.C. 4288 — hibitov véetné nahrobkd, ohradni zed, hlavni brana, branal, brana ll, brana lll (¢ést)
p.C. 4290 - hrbitov

p.C. 4291 — obfadni sin ¢.p. 712

p.C. 4292 - htbitov, ohradni zed

9. Stary zidovsky hibitov, Fibichova

C.rej. 40248 / 1-1329, pamatka zapsana pfed r. 1988

p.¢. 1361/2 — hibitov, hrobka Fridricha Efraima, ohradni zed'
p.¢. 1361/3 - hibitov, ohradni zed

p.¢. 1361/6, p.¢. 1362 — hibitov

10. Socha sv. Jana Nepomuckého v bloku pfi ul. Krasova

¢.rej. 103479, pamatka zapsana 30.1.2009

p.¢. 1236 — socha sv. Jana Nepomuckého s dvéma kamennymi sokly po stranach, umisténa ve dvore
€.p. 1841/4

11. Pomnik Karla Havlicka Borovského, Havlickovo nam.
¢.rej. 44572 / 1-1323, pamatka zapsana 3.5.1958
p.¢. 774 — pozemek bez ochrany

12. Kralupsko-prazska draha (Dopravni stavba - kolejisté, pozemky a doprovodné zelezni¢ni
stavby)
¢.rej. 100617, pamatka zapsana 15.10.2003
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0«

.4/1 —most (pozemek bez ochrany)

. 4421 - nasep sklenuty podchodem (pozemek bez ochrany)
.4422/2 —tunel (pozemek bez ochrany)

4423 - pozemek bez ochrany

. 4424 - budova (pozemek bez ochrany)

.4425/1 - objekt €.p. 42 (pozemek bez ochrany)

4426 - budova s ménirnou ¢.p. 355 (pozemek bez ochrany)
4428/1,

.4428/4 — opérna zed naspu (pozemek bez ochrany)

. 4431 - objekt ¢.p. 81 (pozemek bez ochrany)

.4433/1,

.4433/2 - drazni domek &.p. 36 (pozemek bez ochrany)

O« O« O O¢ O

T T T T T T T T T T T T
O¢ O O O Ox

0«

13. Venkovska usedlost Miranka, Husitska 70/24
¢.rej. 101600, pamatka zapsana 11.10.2005

p.¢. 395/1 — budova ¢.p. 70, komin

p.¢. 395/2 —vyrobni hala ¢.p. 899

14. Cinzovni diim Husitska ¢.p. 89/41

¢.rej. 40241 / 1-1325, pamatka zapsana 3.5.1958
p.¢. 519 - &inZovni ddim &.p. 89

p.¢. 520

15. Spoleéensky dim - Lidovy diim Zizkov, Rohacéova 132/15
¢.rej. 40962 / 1-1794, pamatka zapsana 3.5.1958
p.¢. 906 — spolecensky diim &.p. 132

16. Vila Tereza, Italska 438/3

¢.rej. 40964 / 1-1795, pamatka zapsana 3.5.1958
p.¢. 21 —vila €.p. 438

p.C. 22 —vratnice

p.C. 23 —zahrada, ohradni zed

p.C. 24 — zahrada, ohradni zed, plastika

17. Cinzovni diim Taboritska ¢.p. 469/4
¢.rej. 51992 / 1-2299, pamatka zapsana 26.6.2002
¢.p. 1022

18. Zizkovské divadlo T.G.M., Stitného 520/5
¢.rej. 100392, pamatka zapsana 15.7.2003
p.¢. 626/2 — budova divadla ¢.p. 520

19. CinZovni diim s navazujici terasovitou zahradou, Seifertova &é.p. 571/5
¢.rej. 100272, pamatka zapsana 20.5.2003

p.¢C. 351 - ¢inZzovni diim ¢.p. 571 (pozemek bez ochrany)

p.C. 352 —terasova zahrada (pozemek bez ochrany)

20. CinZovni dam Hartigova &.p. 605/32 (Chlumova
¢.rej. 100663, pamatka zapsana 19.11.2003
¢.p. 886 - ¢inzovni diim ¢.p. 605 (pozemek bez ochrany)
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21. Zakladni Skola Jaroslava Seiferta, Vlkova 800/31
¢.rej. 100276, pamatka zapsana 22.5.2003
¢.p. 1216/1 - Skola €.p. 800 (pozemek bez ochrany)

22. Radnice Prahy 3, Havlickovo namésti 700/9
¢.rej. 41079/ 1-1869, pamatka zapsana 3.5.1958
p.C. 769 —radnice ¢.p. 700

p.¢. 771

23. Cinzovni dim Husitska &.p. 753/32
¢.rej. 10070/ 1-2221, pamatka zapsana 26.7.1994
p.¢. 391 - ¢inZzovni dam ¢.p. 753

24. Zizkovska sokolovna, Hartigova 929/17
¢.rej. 100737, pamatka zapsana 22.12.2003
p.C. 478 — sokolovna €.p. 929

25. Cinzovni diim Rehorova &.p. 997/1
¢.rej. 101037, pamatka zapsana 6.5.2004
p.C. 324 — ¢inzovni dim ¢.p. 997 (pozemek bez ochrany)

26. Byvala méstska jatka - trznice masa, Korunni 973/123
¢.rej. 104839, pamatka zapsana 30.7.2012
p.c. 3004/2

27. Stiedni Skola (byvala obecni méstanska Skola), Lupacova 1200/1
¢.rej. 100821, pamatka zapsana 23.1.2004
¢.p. 999 - Skola ¢.p. 1200 (pozemek bez ochrany)

28. Spoleéensky dim Narodni dim, Bofivojova é.p. 1216/53
¢.rej. 50523/ 1-2276, pamatka zapsana 22.1.2001
¢.p. 1068 — spoleéensky diim ¢.p. 1216

29. Stiredni Skola Kubelikova ¢.p. 1221/37
¢.rej. 100805, pamatka zapsana 14.1.2004
¢.p. 1093 - 8kola €.p. 1221

30. Cinzovni dim Chvalova é.p. 1222/4
¢.rej. 100858, pamatka zapsana 5.2.2004
¢.p. 1116 = ¢inZzovni diim ¢&.p. 1222

31. Cinzovni diim Husitska &.p. 1249/26
¢.rej. 10573/ 1-2231, pamatka zapsana 27.4.1995
¢.p. 394 - ¢inZovni ddim ¢.p. 1249

32. Cinzovni dam Husitska &é.p. 1251/2
¢.rej. 13123/ 1-2214, pamatka zapsana 27.5.1994
¢.p. 393 - ¢inZzovni diim ¢&.p. 1251

33. Klaster karmelitana s kostelem sv. Anny, Ostromecska 1268/6
¢.rej. 54878 / 1-2303, pamatka zapsana 4.7.2002

p.€. 2020 - budova byvalého klaStera ¢.p. 1268 (pozemek bez ochrany)
p.¢. 2022 - kostel sv. Anny (pozemek bez ochrany)

58



uvoD

34. Studentska kolej (byvala Svehlova kolej s kinem), Kfizkovského 1499/2

¢.rej. 100806, pamatka zapsana 15.1.2004
p.C. 1299 — budova ¢.p. 1499 (pozemek bez ochrany)

35. Méstska telefonni Ustfedna, Fibichova 1500/1
¢.rej. 41081/ 1-1870, pamatka zapsana 3.5.1958
p.C. 1255

36. Cinzovni diim - trojdéim Radhostska &.p. 1623/20
C.rej. 40243/ 1-1326, pamatka zapsana 3.5.1958

p.C. 1562 — ¢inZovni ddim ¢.p. 1623

p.C. 1572

37.Vseobecny penzijni istav - pojisStovna
¢.rej. 40245, pamatka zapsana 3.5.1958
p.C. 169 — budova pojistovny ¢.p. 1840

p.¢. 170 — budova pojistovny &.p. 1800

p.C. 171 —budova pojistovny ¢.p. 1839

p.c. 172,

p.¢. 173,

p.c. 174

38. Cinzovni diim Baranova ¢é.p. 1901
¢.rej. 100820, pamatka zapsana 22.1.2004
p.¢. 1507 - ¢inZovni d@im ¢&.p. 1901

39. Cinzovni dim Vinohradska &.p. 87
¢.rej. 100196, pamatka zapsana 25.3.2003
p.C. 2599 - ¢inZzovni diim &.p. 87 (pozemek bez ochrany)

40. Hotel a kino Flora, Vinohradska
¢.rej. 100618, pamatka zapsana 21.10.2003
p.¢. 2623 — budova ¢.p. 2020 (pozemek bez ochrany)

41. Statni Gstfedni $kola bytového priimyslu, Zizkovo namésti 1

¢.rej. 106084, pamatka zapsana 17.8.2017
p.¢. 1712/1 - budova ¢.p. 1300

Program regenerace MPZ 2026
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SKUPINA 2. - NEMOVITE KULTURNI PAMATKY MIMO MESTSKOU PAMATKOVOU ZONU NA PRAZE 3

Tuto skupinu tvofi prohlasené a evidované nemovité kulturni pamatky nachazejici se mimo meéstskou
pamatkovou zénu Prahy 3. V ramci této skupiny neni mozné Cerpat dotace z Programu regenerace
meéstskych pamatkovych zén (a rezervaci) vyhlaSovaném ministerstvem kultury. Do tohoto Programu
regenerace MPZ Prahy 3 byla tato skupina zafazena pro celkovy pfehled v problematice identifikace
hodnot lokalnich i celkovych v charakteru méstské struktury Prahy 3.

Tato skupina spoluvytvafi jadro celkové plsobnosti urbanistické struktury Zizkova a Vinohrad, byt neleZi
ve vnitfnich hranicich vyhlaSené meéstské pamatkové zény. Jedna se o skupinu, ktera v sobé zahrnuje
zésadni funkéni a typologickou $kalu objektd, jez ovliviiuji méstsky charakter nejen v lokalni plsobnosti
(pamétnik na Vitkové, nakladové nadrazi Zizkov).

Grafickou pfilohou je mapa skupiny 2.

42. Narodni pamatnik na Vitkové

¢.rej. 11742 / 1-1328, pamatka zapsana 3.5.1958

p.C. 405 — Narodni kulturni pamatka (pouze ¢ast pozemku)

p.C. 406 — soucast jiné KP (40236 / 1-1322), Narodni kulturni pamatka

p.€. 407 - Narodni pamétnik &.p. 1900, jezdecka socha J. Zizky, Narodni kulturni pamétka
p.C. 409 — kasna, Narodni kulturni pamatka (pouze ¢ast pozemku)

43. Altan - vyhlidkovy altan

C.rej. 40236 / 1-1322, pamatka zapsana prfed r. 1988
p.c. 406

44. Venkovska predméstska usedlost Hrabovka
¢.rej. 51129/ 1-2281, pamatka zapsana 1.10.2001
p.¢. 4430 - budova ¢.p. 1

45. Rodny diim S. K. Neumanna
¢.rej. 40960/ 1-1793, pamatka zapsana 3.5.1958
p.¢. 1773/1 —rodinny ddm ¢&.p. 45

46. Muzeum odboje a armady CR

¢.rej. 51129/ 1-2281, pamatka zapsana 3.5.1958
p.¢. 402 — muzeum &.p. 1600

p.c. 403

47. Byvalé nakladové nadrazi Zizkov

¢.rej. 105038, pamatka zapsana 12.3.2013

p.C. 4450/1 — podzemni ¢ast jizniho kfidla hlavni budovy &.p. 2200 (pozemek bez ochrany)
p.C. 4481/1 — hlavni budova

€.p. 2200

48. Venkovska usedlost Bezovk

¢.rej. 51977 / 1-2287, pamatka zapsana 22.5.2002
p.C. 976/1 —tzv. dvlr Bezovka

€.p. 2849 bez pristavby (pozemek bez ochrany)

- SKUPINA 3. - NAVRHOVANE NEMOVITE KULTURNI PAMATKY V MPZ NA PRAZE 3 S NEUKONCENYM
RiZENIM
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Tuto skupinu tvofi objekty, které jiz byly navrzeny na nemovitou kulturni pamatku a u kterych nebyl
proces prohlaseni jesSté fradné ukoncen. Neni pravdépodobné, ze se tomu tak stane, nebot dle
vyjadreni NPU nékteré objekty nebyly feSeny a zd4 se, Ze ani nadéle v blizké dobé& nebudou. Pfesto jsou
dfive navrzené objektyv PR zpracovany, aby nad nimi mohl byt drzen dohled, nebot maji svou
historicko — kulturni hodnotu.

Pokud je objekt v majetku mésta (obce), pak je mozné u néj uvazovat o né&jaké formé
dotace z Programu regenerace jiz nyni (dle pravidel pro C&erpani dotaci/pfispévk(l ke skupiné
¢.4). Pokud je takovy objekt v privatnim vlastnictvi, lze pro néj Cerpat dotace/pfispévky dle
pravidel pro skupinu ¢&.1, ovSem az po pozitivnim zapisu takového objektu na seznam
chranénych nemovitych pamatek.

Tato skupina spoluvytvaii jadro celkové pGsobnosti urbanistické struktury Zizkova a
Vinohrad, byt nelezi ve vnitfinich hranicich vyhlaSené méstské pamatkové zony. Jedna o
skupinu, kterd v sobé zahrnuje zasadni funkéni a typologickou Skalu objektl, jez ovliviuji
méstsky charakter nejen v lokalni plsobnosti (paméatnik na Vitkové, néakladové nadrazi
Zizkov).

Grafickou pfilohou je mapa skupiny 3.

CinZovni dim ¢.p. 111, Havlickovo namésti, Praha 3
Cinzovni diim &.p. 285, Stitného, Praha 3

Cinzovni diim &.p. 310, Lipanska, Praha 3

Cinzovni dGm é&.p. 332, Cimburkova, Praha 3
Cinzovni dGim &.p. 414, Cimburkova, Praha 3
Cinzovni dGim &.p. 440, Mili¢ova, Praha 3

CinZovni dim ¢.p. 719, Kostnické nameésti, Praha 3

Cinzovni dGim é&.p. 646, Blahnikova, Praha 3

SKUPINA 4. — OBJEKTY V MAJETKU HLAVNIHO MESTA PRAHY, SE SVERENOU
SPRAVOU PRO MESTSKOU CAST PRAHA 3, KTERE LEZi VE VYHLASENE MESTSKE
PAMATKOVE ZONE

Tuto skupinu tvofi objekty, jez se nachazi uvnitf vyhlaSené MPZ a které jsou ve
stoprocentnim vlastnictvi mésta (vlastnikem je hlavni mésto Praha, Praha 3 disponuje pravy
ke spravé téchto objektl). U takovych objektll je mozné cCerpat dotace zProgramu
regenerace MPZ, musivsak byt splnéna fada nasledujicich podminek:

- objekt je ve vlastnictvi mésta (u této skupiny splnéno u vSech takovych objektu),

- objekt se nachaziv MPZ (do této skupiny jiné objekty nebyly zafazeny),

- jedna se o zachranu vyznamnych pamatkovych hodnot nebo obnovu vyznamnych
architektonickych nebo uméleckofemeslnych prvkd,

Finan¢ni spolutiGast vlastnika tvofi min. 50 % z celkovych naklad( na uznatelné prace

v pfisluSném roce.
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m1.

m2.

ma3.

m4.

mb>5.

Objekty ve vyhradnim vlastnictvi obce (mésta) se svéfenou spravou pro Prahu 3:
Bofivojova 27, ¢.p. 918, p.¢. 1405/1
Havliékovo namésti 11, ¢.p. 746, p.¢. 752
Husinecka 9, ¢.p. 569, p.¢. 207/1
Husitska 70, ¢.p. 110, p.¢. 590

Krasova 4, ¢.p. 1841, p.¢. 1236

m6. Vinohradska 116, ¢.p. 1755, parc.¢. 2670/1

m7. Taboritska, Taboritska 15/22

m8. Taboritska, Taboritska 16/24

m9.

m10.

m11.

m12.

m13.

m14.

m15.

m16.

m17.

m18.

m19.

m20.

m21.

m22.

m23.

m24.

m25.

m26.

m27.

m28.

m29.

m30.

Rohacova, Rohacova 268/26

Havliékovo nam., Havliékovo namésti 300/10, Stitného 300/42
Lipanska, Lipanska 308/14

Zizkovské divadlo a ZUS Stitného
Seifertova, Seifertova 559/51

Havlickovo nam., Havlickovo namésti 700/9
Kubelikova 703/66

Kubelikova 717/64

Kubelikova 725/62

Kubelikova 733/60

Havlickovo namésti 746/11

Divadlo Ponec, Husitska 899/24a
Taboritska 17/26, Zizkov

Prokopova 100/16

Husitska 110/70

Lipanska 389/11

Lipanska 405/9

Lipanska 429/7, Seifertova 429/97
Husinecka 569/9

Bofivojova, Bofivojova 918/27, p.¢. 1405/1
Krasova, Krasova 1841/4

Vinohradska 1755/116

Program regenerace MPZ 2026
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m31.

m32.

m33.

m34.

m35.

m36.

m37

m38.
m39.
m40.
m41.

m42.

budova Polikliniky Vinohrady, Vinohradska ¢.p. 1513/¢.or. 176, Chlumova 257/8
Dilna v dvornim traktu Bofivojova ¢.p. 918, Bofivojova 2908/27a

Garaz ve dvornim traktu Rohacéova ¢.p. 172

Pekarenska dilna Rohaéova &.p. 172/3, - KU Zizkov parc. &. 890/4

Garaz - Baranova 1878/10, - KU Zizkov parc. &. 1550/6

Zdravotni zafizeni v Cheléického ulici, - KU Zizkov parc. &. 1771/3

. Zdravotni zafizeni v Cheléického ulici bez é.p., - KU Zizkov parc. &. 1771/2

Garaz - Zelenky Hajského 1516/14, - KU Zizkov parc. &. 2140/2

Garazové stani - Vinohradska &.p. 1756, - KU Vinohrady parc. &. 2669/2
Garazové stani - Vinohradska &.p. 1755, - KU Vinohrady parc. &. 2670/2
Budova divadla Jary Cimrmana - zadni trakt, - KU Zizkov parc. &. 626/2

Jednopodlazni stavba nebytového charakteru - Perunova 961/3, - KU Vinohrady parc. &. 2913/3

m43. Pfizemni budova ve vnitrobloku, provozniho charakteru - kancelafe, - KU Vinohrady parc. &.
2652/2
m44. Administrativni budova Perunova bez ép/é.e., - KU Vinohrady parc. ¢. 2912/3

m45.

m46.

m47.

m48.

m49.

m50.

m51.

mb52.

m53.

mb54.

jednopodlazni stavba nebytova dilna, - KU Vinohrady parc. &. 2875/4

trafostanice, - KU Vinohrady parc. &. 3655/2

SARAP - tribuna stadionu Viktoria Zizkov - sever, - KU Zizkov parc. &. 166/7
Trafostanice TS 4736, - KU Vinohrady parc. &. 3003/3

Budova kulisarny Divadla Jary Cimrmana, Stitného 520/5

SARAP - Viktoria Zizkov - Budova kotelny, KU Zizkov parc. &. 163/21

Garaze Za zizkovskou vozovnou na poz. 3987/3, KU Zizkov, - KU Zizkov parc. &. 3987/3
Nadzemni a podzemni garaze Lupaéova, - KU Zizkov parc. &. 979/15

WC na détském hfisti Pod Kapli¢kou, - KU Zizkov parc. &. 4280/15

Podzemni garaze (Bezovka), pod obytnymi domy ¢.p. 733, 725, 717 a 703, vystupujici na povrch

na parc. &. 1437/2 a 1443/1, Taboritska 733/60, Zizkov, 130 00 Praha 3 - KU Zizkov parc. &. 1435/1, KU
Zizkov parc. &. 1435/2, KU Zizkov parc. &. 1435/3, KU Zizkov parc. &. 1435/4, KU Zizkov parc. &. 1437/2,
KU Zizkov parc. &. 1437/3, KU Zizkov parc. &. 1437/5, KU Zizkov parc. &. 1443/1, KU Zizkov parc. &.
1443/3, KU Zizkov parc. &. 1443/2

m55.
mb56.

m57.
parc.

Halové garaze v ul. Lucemburska, - KU Vinohrady parc. &. 2619
Stitného 207/40, Zizkov, 130 00 Praha 3 - KU Zizkov parc. &. 757

SARAP - Privatni VIP klub Viktoria Zizkov, Seifertova 2871/10, Zizkov, 130 00 Praha 3 - KU Zizkov
¢. 166/21
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m58.
m59.
m60.
m61.

mo62.
parc.

me63.
m64.
me65.
m66.
m67.
me68.
me69.
m70.
m71.

m72.

m73.
m74.
m75.
m76.

m77. Park U Knézské Louky U kné&Zské louky, Zizkov, 130 00 Praha 3 - KU Zizkov parc. ¢. 2639/172, KU
Zizkov parc. &. 2639/176, KU Zizkov parc. &. 2639/179, KU Zizkov parc. &. 2639/236, KU Zizkov parc. &.

Program regenerace MPZ 2026

Vjezd do garazi, - KU Zizkov parc. &. 1877/2

Vyjezdova rampa-garaze, - KU Zizkov parc. ¢. 1697/10

Vjezdova rampa-garaze, - KU Zizkov parc. &. 1659/7

Kavarensky stanek, Kostnické namésti, - KU Zizkov parc. &. 630/3

Budova bez &.p/é.ev - vylez z podzemnich garazi — bezbariérovy vytah + schodisté, - KU Zizkov
¢.1425/26

Nasleduje seznam objektd, které patii méstu alespori z 50 %:
nam. Jifiho z Lobkovic - KU Vinohrady parc. &. 4303/3
Kamenna kasna na nam. Jifiho z Podébrad - KU Vinohrady parc. &. 4275/4
Namésti W.Ch. 1 - KU Zizkov parc. &. 175/2
Namésti W.Ch. 3 - KU Zizkov parc. &. 175/2
Nam. W. Churchilla - rekonstrukce, socha — KU Zizkov parc. &. 175/2
Namésti W.Ch. 2 - KU Zizkov parc. &. 175/2
Tachovské nam. - KU Zizkov parc. &. 487/1
Sladkovského nam. - KU Zizkov parc. &. 1156

Skroupovo nam. - KU Zizkov parc. ¢. 1308/2

Zizkovo nam. - KU Zizkov parc. &. 1449/1, KU Zizkov parc. &. 1449/5, KU Zizkov parc. &. 1449/4, KU
Zizkov parc. &. 1449/3

Havliékovo namésti — KU Zizkov parc. &. 774/3
Komenského namésti — KU Zizkov parc. &. 934
namésti Barikad - KU Zizkov parc. ¢. 1966/1

Kostnické namésti - KU Zizkov parc. &. 256

2639/237, KU Zizkov parc. &. 2639/178

m78.

Montované zazemi, burikovisté - Viktoria Zizkov - KU Zizkov parc. ¢. 163/1
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Pro dplnost nasleduje seznam objektd, které jsou mimo MPZP3, ale jsou na Praze 3 patfi méstu:
m79. Biskupcova, Biskupcova 21/18
m80. Centrum socialnich sluzeb Praha, Chelc¢ického 842/39
m81. Na vrcholu 2595/25
m82. Poliklinika OlSanska 7, OlSanska 2666/7
ma83. Kino AERO, Biskupcova 87/31a
m84. Pfizemni objekt byvalych jesli v ul. K Luéinam, K lu¢inam 2591/23
m85. Osmimistna garaz v ulici Kvétinkova 15-17, - KU Zizkov parc. &. 2931/337

m86. Objekt spravy hfisté s ob&erstvenim s pfist. chodnikem DH Pod Kapli¢kou, - KU Zizkov parc. &.
4283/5

m87. Nadzemni garaze Pod lipami 2560 a 2561, - KU Zizkov parc. &. 2931/332
m88. Garaze v arealu Prazska parkovaci a.s., - KU Zizkov parc. &. 4089/12
m89. Vefejné WC v parku Parukarka, - KU Zizkov parc. &. 1780/35

m90. Radové garaze, - KU Zizkov parc. &. 4089/14

m91. WC u mauzolea na Vitkové, - KU Zizkov parc. €. 408/8

m92. Zidovské pece, - KU Zizkov parc. &. 3566/1

m93. Komunitni zahrada Kapslovna (oploceni, pfijezdova brana a vodovodni pfipojka), - KU Zizkov
parc. ¢. 4229/1

m94. objekt stanku s ob&erstvenim véetné pripojek park Parukarka, - KU Zizkov parc. &. 1780/1

m95. Podzemni kontejnerové stanovisté, Jana Zelivského (Basilejské namésti), - KU Zizkov parc. &.
4465/2

m96. Byvalé vefejné lazné, Husitska 1050/7, Zizkov, 130 00 Praha 3 - KU Zizkov parc. &. 408/3

KUPINA 5. - VYBRANE PROBLEMY VEREJNEHO PROSTORU MPZ

Vefejny prostor mésta je zcela zasadni soucasti jeho urbanismu. Stavebni objekty a
jejich  hmotové a dispozi¢ni feSeni spolu s lokalnim charakterem terénu definuji zakladni
charakter vefejného prostoru meésta obecné a nejinak tomu je i v MPZ Prahy 3. Vefejny
prostor vnimame predev§im v roviné parteru. ReSeni parteru je tedy urditym determinantem
v bazalni pisobnosti méstského prostoru obecné.

V ramci této skupiny neni mozné na sledované (hodnocené) polozky cerpat finanéni
dotace/pfispévky z programu regenerace MPZ vyhlaSovanym ministerstvem kultury. Ackoli
mnohé hodnocené momenty vefejného prostoru MPZ jsou majetkové provazané
s obci/méstem (pozemky pod vefejnymi prostory), nelze se dlvodné domnivat, Ze v rdmci
revitalizace  vefejného  prostoru pljde o zachranu mimofadného  architektonického
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¢iumeélecko femeslného dédictvi, coz je jeSté kategorie, vramci které by bylo teoreticky mozné
dosahnout na néjakou formu finan¢ni dotace/pfispévku v ramci PR MPZ.

Pfi analyze vybranych problematickych vefejnych prostor v MPZ nebyl pouZit bodovy
systém, nebot se hodi spiSe k hodnoceni bodovych poloZzek (staveb, uméleckych prvkd
apod.). Analyza je tak provedena formou hodnoticiho textu ke kazdé z uvazovanych polozek.

Tato skupina zahrnuje i téma stavebné technicky nevyhovujicich objektd, nebot jsou
také koneckonc( soucasti vefejného prostoru a do jisté miry uréuji jeho obecnou plisobnost.

Tato skupina je podrobnéji rozvedena v ¢asti aktualni témata.

SKUPINA 6. - HODNOTNE OBJEKTY BEZ PRIME PAMATKOVE OCHRANY V MPZ | MIMO MPZ PRAHY 3,
U KTERYCH JE MOZNO UVAZOVAT O KATEGORII OCHRANY JAKO NEMOVITE KULTURNI PAMATKY,
ClJSOU JINAK STAVEBNE HISTORICKY HODNOTNE.

V prostoru Prahy 3 se nachazi fada cenénych objektd s rlznymi funkcemi, u kterych
by bylo mozné uvazovat o néjaké formé pamatkové ochrany. Tyto objekty se nachazi jak
v MPZ (jiz v ramci ploSné pamatkové ochrany), tak mimo MPZ. PovétSinou se jedna o
objekty vyraznym zpUsobem prispivajici k soutasné podobé& méstské krajiny, ¢asto rdznym
zpUsobem aktivizuji vefejny prostor. Tento seznam byl rozsifen, naopak 2 objekty byly od minulého
zpracovani PR zbourany.

U této skupiny je mozné rovnéz uvést moznost rozSifeni MPZ do oblasti vychodné od
(hrady smérem na Jarov (oblasti ohraniCené ulici Hartigova a Jeseniova) - viz. mapova
pfiloha ke skupiné 6. V tomto prostoru se nachazi jeSté pamatkové nechranéna typicka
blokovéa vystavba, dale typickd blokova vystavba s rliznou formou rozruSeni tradi¢niho
uzavieni bloku a zcela vychodné pak c¢inzovni vystavba z 50.let, u které je jiz tradi¢ni blok
rozvolnén, avSak stale je zachovan klasicky uli¢ni profil. Z urbanistického pohledu se jedna o
cennou méstskou vrstvu s kvalitni definici vefejného prostoru.

49. ¢in. d. + kino Aero, Biskupc. ¢.p. 1733
50. Palac Vinohrady (Strojimport)

51. garaze ve vnitrobloku Biskupcova

52. tramvajova vozovna Zizkov

53. tovarna papirového zbozi - Fuchs

54. Z8 Jitiho z Lobkovic

55. gymnazium na Prazacce

56. ¢inz. d. Jana Zelivského &.p. 1686

57. &inz. d. Jana Zelivského &.p. 1743

58. nemocnice na Zizkové Kubelikova 16
59. ¢inz. d. Chrudimska ¢.p. 2157 + 2158

60. ¢inz. d. DomaZlicka ¢.p. 1479
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61. RD Na Balkané - V Bezpeci x Hrani¢ni (Marestv domek)
62. Bofivojova 492/60

63. Bofivojova 831/75

64. Na Svihance 3

65 Na Svihance 12

66. Na Svihance 14

67. Husitska 44+46
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4 - Aktualni témata
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SLOVO UVODEM K AKTUALNIM TEMATUM

Nasledujici témata jsou vybranymi aktualnimi problémy Ci skutecnostmi, které jsou hodny dalsi
rozvahy. Tykaji se zvySovani kvality méstského prostfedi a ochrany hodnot MPZP3.
Vyjma specifickych lokalit Ci témat jsou nize zopakovany zasadni témata z pfedchozich kapitol, spolu tak
tvofi uceleny seznam a shrnuti zasadnich témat, ke kterym je nutné pro zdarny vyvoj zkoumané lokality
nadale pfihlizet. Témata jsou slovné shrnuta formou hodnoticiho textu ke kazdé z uvazovanych polozek.

TEMATA UZAVRENA V POSLEDNICH LETECH

Po srovnani témat z minulé verze PR s aktualni situaci lze konstatovat, ze nekteré problémy Ci
témata se stala bezpfedmétnymi, a to diky provedené rekonstrukci vefejného prostoru.
Jedna se se o: Tachovské nameésti, kfizeni ulic Prokopova x Rokycanova x Jeseniova, namésti Jifiho
z Podébrad.

V  minulosti bylo rekonstruovano také Kostnické namésti a Komenského namésti.

VySe uvedené lokality lze z kategorie aktualnich témat vypustit, nebot jejich rekonstrukci
pominula vétSina problémU( tamniho vefejného prostoru. VSechny tyto realizace pfispély zvySeni kvality
vefejného prostoru.

KONKRETNI LOKALITY V MPZ

Uzemi MPZP3 zahrnuje vefejna prostranstvi, ktera vyzaduji zvySenou pééi a zpracovani kvalitnich
koncepcénich projektll. Konkrétni lokality jsou zaneseny ve vykresu problém( vefejného prostoru, ktery je
pfilohou.

1 Olsanské nameésti a prilehla kfizovatka

Tématem zlstava rusna dopravni kfizovatka a ndmeésti samotné je vyuZivano pfevazné
k parkovani osobnich automobill, coZ uspokojuje jen nékteré funkce zadané od méstského
namésti, lokalita nema pobytovou kvalitu. Do prostoru nameésti také razantné vstupuje vysoké
dopravni zatizeni. Z hlediska celkové regenerace MPZ je tento prostor jakousi pasti, nebot velké
investice v okolnich objektech jen tak nedovoli jejich pfipadné odstranéni, a tak zbyva kultivovat
a pfizplsobovat vefejny prostor, ktery svymi hmotami tyto objekty definuji. Objekt hotelu Olanka
je urbanisticky $patné ,vysunut“ do prostoru kfizovatky, takze ho nepatficné zuzuje a nemUze
vznikat plnohodnotné namésti. Panelovy dim za zady objektu Bezovka vytvafi pohledovou
bariéru, pficemz popira strukturu vefejného prostoru kolem —vétveni ulic Ondfi¢kova a Taboritska
ve tvaru hadiho jazyku svoji pficnou kompozici popird. Panelovy dam pfi jizni hrané ulice
Taboritska je do tohoto prostoru prezentovan slepou fasadou. Kapacitni kfizovatka pak rozdrobuje
zbyly prostor, napf. kostel sv. Rocha, jez by mohl byt v prostoru akcentovan, je jaksi upozadén
stranou a jeho plsobnost neni zcela vytéZena. Radikalni feSeni problému tohoto prostoru se neda
ocekavat, jeho kultivace je pravdépodobna po mensSich, lokalnich ¢astech.

2 Predpoli Olsanskych hibitov

Tento prostor, mezilehly ulici OlSsanska a OlSanskym hrbitovim, je zvétsi Casti
nepfistupny, nachazi se zde cCerpaci stanice a objekty halového charakteru s dvorem
a parkovanim tézkych vozidel. Zelefi neni koncepcné vyfeSena. Prostoru se vénovala mimo jiné
studie od UNIT architekti, kladla ddraz i na pfilehlou Olsanskou ulici. OlSsanska ulice je jedna
z nejvyznamnéjsich urbanistickych os, které pfimo sousedi s MPZ a plvodni zastavbou Zizkova.
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Jeji stavebni rozvoj do vysky jiz nenavazuje na zastavbu Zizkova, pravem se tak jiz nenachéazi
v MPZP3, ackoli ji zasadnim zplsobem ovliviiuje a bude tomu tak i do budoucna.

3 Vinohradska x Jana Zelivského

Velky dopravni uzel na kfizeni ulic Vinohradska a Jana Zelivského se nachazi na samém
vychodnim okraji MPZP3. Zaji$tuje prestup mezi rlznymi médy dopravy, samotna kfizovatka
s nejbliz§im okolim je vSak silné zatizena hlu¢nosti a praSnosti. Malé mnozZstvi zelené nevalné
kvality je chabou kulisou pro kfizeni sbhérnych komunikaci méstského vyznamu.

4 Hartigova x Rokycanova pod Zizkovskou sokolovnou

Prostor pfed byvalou trznici doznal v poslednich letech pozitivhich zmén, nové pochozi
povrchy a lavicky umisténé pod mladymi stromy raz mista znacné pozdvihly. Mistu je stale tfeba
vénovat pozornost, at uz se jedna o zhorSeny stav pfilehlych fasad ¢i prostor samotné byvalé
trznice.

5) Nevyuzité plochy kolem byvalé drahy

Ackoli budovu byvalé usedlosti Krenovka vyuZivaji kulturni instituce jako Citarna Unijazzu
nebo Trat 42, okolni a pfilehla vefejna prostranstvi se v kvalitni prostor proménuji jen pozvolna.
Mnohé z pamatkové chranénych budou chatraji a vefejny prostor odpovida kvalitou spiSe
periferni ¢asti mésta. Horni, zapadni ¢ast arealu je holym a zanedbanym plackem, ktery ma
Sance se priblizit kvalitnimu vefejnému prostoru, pfes vSechny problémy, které pfinasi blizkost
mnohakolejného Zelezni¢niho koridoru.

6) Prokopovo namésti - podzemni kontejnery na tfidény odpad

VétSinu povrchu Prokopova namésti pokryva dlazba, jez odpovida jeho méfitku a funkci.
Dlazdénou plochu dopliuje nékolik stromU rlizného vzrlstu, které prispivaji k mikroklimatu a
estetice verfejného prostoru. Vyraznym urbanistickym nedostatkem je vS§ak nevhodné umisténi
podzemnich kontejner na tfidény odpad. Ty (zejména p¥i pfeplnéni) narusuji vzhled namésti a
negativné ovliviuji vnimani dominanty prostoru — sochy Jaroslava Haska od Karla a Karoliny
NepraSovych.

7) kfizovatka u Hrabovky, - vstup k pamatniku a VHU ,,U pamatniku® u usedlosti Hrabovka

Okoli kfizovatky Husitské a Trocnovské se nachazi v neutéSeném stavu. Tento stav je dan
intenzivni dopravou, ale i historickymi poméry, které vtomto morfologicky slozitém misté
panovaly. Na misté byvalého ,,rozkro¢eného mostu“, ktery byl sou¢asti Hrabovské spojky, se nyni
nachazi priichod smérem na Vitkov a k Armadnimu Muzeu Zizkov. Tento pfichod, k jinak velkolepé
a nedavno opravené budové muzea neni reprezentativni. této reprezentativnosti lze jen tézko
dosahnout, v pfipadé takovéto kfizovatky, okolo niz se stykaji r(izné architektury zr{iznych
¢asovych obdobi a jejiz urbanisticka spodoba byla nékolikrat pozmeénovana.

8) Zelena plocha pred €. o. Vinohradska 117

Tento zeleny narozni prostor, vytvofeny upravou uliéni &ary Vinohradské tfidy, plni
v soucCasnosti vyhradné funkci méstské zelené. Prestoze jde o zasadni méstsky prvek, jeho
ztvarnéni chybi jasna koncepce a nevytvafi kvalitni pobytovy prostor. Parter sousedni budovy
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v Orlické ulici neumoznuje bez Uprav vznik aktivniho parteru a slepa fasada domu ¢&. p. 117
prostoru nepfidava na hodnoté. Drobna zelen a lavicky sice vytvareji zarodek funk&niho verejného
prostranstvi, celkova koncepce lokality vSak vyzaduje dalSi rozvoj.

9) rozvojova plocha Ostromecska x Rohacova

Z byvalych prazdnych blokd mezi Hartigovou a Rohacovou ulici zlstava nyni jen ta
nejzapadné;jsi, pfi ulici Ostromeéska. V prlbéhu zpracovani této dokumentace bylo v ¢ervnu roku
z 2026 vydano rozhodnutii o povoleni zaméru, diky kterému zde bude vystavén novy bytovy diim.
Toto misto sice vproblémovych plochach zatim zlstava, ale podle rozhodnuti &.j.
R/2026/89176/10 se ma zacit stavét na konci roku 2026 a prace maiji trvat 3 roky. Je tedy
oddvodnéné predpokladat, ze vySe zminéna lokalita pfestane béhem platnosti tohoto PR
figurovatv seznamu aktualnich témat a kvalitné provedeny zameér vyresi soucasny neutéSeny stav
mista.

10) Ohrada

V okoli kfizovatky, zvané Ohrada, kde se stykaji ulice Pod Krejcarkem, Jana Zelivského
a Hartigova, se v nedavné dobé také stavélo vznikla nova budovy. Pravé vznikajici stavba meazi
ulicemi Hartigova a Pod Krejcarkem prodluzuje uliéni aru diktovanou ul. Jana Zelivského na sever
od Hartigovy tfidy. Tim se cely prostor opticky ukotvi a pfispéje orientaci ve slozitém prostredi
dopravniho uzlu, ktery predstavuje vyraznou urbanistickou i pési bariéru. Prostor je podfizen
tranzitni automobilové a tramvajové dopraveé a trpi vysokou hladinou hluku, imisemi a absenci
pobytové zelené. | pfes nedavnou rekonstrukci pfilehlych komunikaci zlistava okoli kfizovatky
utilitarni plochou bez jasné koncepce. Misto neumoznuje kvalitni pési propojeni Vitkova
a Zidovskych peci a vyZzaduje dlouhodobou kultivaci vefejného prostoru.

11) Stitného x Miliéova

Nachézi se zde jedno z mnoha pro Zizkov tak typickych miniaturnich ndmésticek beze
jména. Narozi domu do kfizovatky jsou skosena a vznika tak nejen dalsi fasada, ale i drobny
vefejny prostor, ktery oproti okolnim ulicim jiz nema linearni, ale bodovy charakter. Tato mladsi
a men$i verze naroznich domt z Hausmannovy PafiZe je jedineénym prvkem utvarejicim identitu
vefejného prostoru Zizkova. Vy$e uvedené namésticko je umisténim podzemnich kontejnert
na samém narozi domu ¢.p. 629 dosti poSkozeno. Ukazuje se, Ze takové umisténi neni z hlediska
kvality vefejného prostoru vhodné, naopak vhodné je hledat feSeni, které mysSlenku téchto
specifickym zizkovskych mist chrani a akcentuje.

12) Nameésti Jifiho z Lobkovic

Nameésti Jifiho z Lobkovic je vefejnym prostranstvim na hranici dvou odliSnych

urbanistickych struktur — kompaktni blokové zastavby Vinohrad a rozvolnénégjsi zastavby
na vychodnim okraji MPZP3.
V severni ¢asti ndmésti se nachazi frekventovana tramvajova smycka, v jizni ¢asti pak objekt
zékladni Skoly. Pfestoze ma lokalita pomérné vysoky podil zelené, celkova kvalita vefejného
prostoru i vegetacnich prvk(l nedosahuje potiebné Urovné. V architektonické soutézi vitézny
navrh od Studia Perspektiv je vize, ke které je Zadouci pfi dalSich rozvahdch o budoucnosti
namésti prihlizet.
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13) Profil Husitska - Hartigova tfida

starého Zizkova, ve svém profilu pomérné Gzky, navic s relativné prevySenou okolni zastavbou.
Pfizemi domU casto nesou Upravu parteru z 90. let. Tento dlouhodobé nefeseny vizual degraduje
okolni prostor a snizuje se kvalita zapojeni parteru do mestského prostredi.
Pribéh terénu, ktery se pfirozené hlfe odvétrava a charakter prilehlé zastavby spolu s dopravnim
zatizenim zpUsobuji vyraznou expozici tohoto uli¢niho prostoru vzhledem k emisim prachu
a Skodlivin z vyfukovych plynd. Rovnéz absence vzrostlé zelené pfispiva k teplotnim extrémdim
v letnim obdobi. PiestoZe uli&ni profily starého Zizkova jsou spiSe stisnéné a historicky v nich
vzrostla zelen vzdy absentovala, u tohoto uli¢niho prostoru by bylo vhodné se zamyslet nad
vyjimkou z tohoto pravidla. Minimalné v ¢asti od kfizeni Husitské s Prokopovou ulici smérem
k Ohradé, kde nema okolni zastavba tak ,pevny“ charakter. Navic minimalné v ¢asti ulice
Husitska byla zelen v podobé strom{ historicky pfitomna.
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PLOSNA TEMATA
Proluky

Stavebnich proluk je v MPZP3 stale méné. Jsou pribézné zastavovany, pfevazné bytovou
zastavbou. Presto je toto téma jesté v PR ponechano, nebot se stale nékolik takovych mist
v MPZP3 nachazi a tim naopak roste jejich hodnota — pokud dojde ke stavebnimu zaméru, jde o
jednu z poslednich moznosti vyznamné hmotoveé zménit ¢asti zastavby.

Volné proluky, z velké &asti vsak jiz se zverejnénym zameérem, jsou:

- mezi Cisly 7 a 9 v ulici Chlumova

- parcela pro ¢islo 56 v ulici Bofivojova

- parcely pro domy, ¢. 9 a €. 13 v ulici Dalimilova — mezi ¢p. 481 a 925 se projednava;

- parc. 856 na rohu ulic Mili¢ova a Stitného

- parc. ¢. 503 v ulici Pod Vitkovem, kde je schvaleny projekt.

- blok mezi ul. Ostromecska, Hartigova, Rohacova, kde byl jiz schvalen stavebni zameér

Dalsi hmoty mozno umistit:

- V ulici Prokopova ve strani pod krytem Bezovka

- Nastavby nizsich objekt(, jako napf. na jednopodlaznim objektu ¢. 8 v ulici Chlumova
hypoteticky v okoli byvalych méstskych jatek s trznici pfi ulici Libicka.

- hypotetické hmoty za objektem byvalé méstské trznice v ulici Hartigova, Ci jeji nastavba
-V ulici Kfistanova nastavba sougasti SUPS.

OBECNE objekty se stav-tech. Problémy

Stavebné technicky stav vétsiny objekt’ v MPZP3 je dobry. Dafi se priibézné a po
¢astech opravovat, obnovovat a priibézné obnovovat cely stavebni fond ve sledované oblasti.
Vyjimecné pripady se vyskytuji, nicméné celkovy vzhled MPZ/3 je uspokojivy a kvalita fasadnich
Uprav obecné roste. Zadsadnim ploSnym problémem je poskozeni fasadnich prvkd (véetné
podokennich balustrad) v disledku necitlivych stavebnich zasah( pfi dodateéné instalaci
lokalniho vytapéni (WAW) a klimatiza¢nich systém, reklam nebo velkoplosnych reklamnich
ploch.

Prostupy na Vrch sv. Kfize

Vrch sv. Kfize, a¢ mimo MPZP3, je dlileZitou lokalitou pfimo ovliviiujici oblast MPZP3. ktera
se kolem vrchu rozprostira. Nejsou zcela zdarné vyfeSeny pfistupové cesty k této rekreacni
lokalité. Téma podrobnéji rozpracovava ve své studii Ing. Pleskot, vyznamnymi misty, kde chybi
adekvatni pfistup na kopec, jsou:

- propojeni ze lepé ulice Pod Parukarkou &i jinde v blizkosti z ulice Jeseniova.

- nevhodny prostup v ulici Sauerova

- vhodné napojeni od OlSanského namésti, pfipadné u ulice Prokopova

- pfipadné propojeni mezi ZS Chel&ického a rodinnym domem S. K Neumanna.

Mékké prechody a rabatka
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V husté zastavéném prostfedi Zizkova, charakteristickém uGzkymi ulinimi profily
a nedostatkem vzrostlé zelenég, je nedostatek pobytové kvality Casto silné podporen strohosti
napojeni fasad na chodniky. Zde predstavuji tzv. mékké prechody mezi fasadou budovy
a chodnikem kliCovy urbanisticky nastroj pro humanizaci parteru. Tento koncept spociva
v nahrazeni ostrého, ryze utilitarniho rozhrani mezi vertikalni konstrukci a horizontalni dlazbou
malym pfechodovym pasmem — napfiklad v podobé drobnych zahon( u paty objektu, vertikalni
zelené s popinavymi rostlinami ¢i rozmyslné umisténych mobilnich nadob. Vytvofeni tohoto
mikrobiotopu plni estetickou a psychologickou funkci, kdy vizualné zjemnuje monolitickou uliéni
frontu. Konkrétni provedeni se mlze ligit, nemusi se dokonce vzdy jednat o rostliny ale i 0 méstsky
mobiliaf ¢i expanzi provozl v parteru. Rostlinstvem se pfinasi hmatatelné ekosystémové sluzby:
snizuje se efekt méstského tepelného ostrova, ochlazuji se fasady, zlepSuje se mikroklima
lokalnim vyparem, podporuje se biodiverzita a pfispiva se klokalnimu vyuZiti srazkové vody.

Pfi striktnim zachovani normové prichozi $itky chodniku tak mékké pfechody predstavuiji
prostorové i finan&né efektivni fe$eni, jak do kamennych ulic prostoru Zizkova a Vinohrad navratit
pfirodni prvek a zvySit celkovou pobytovou kvalitu ulice. VeSkera tato opatfeni v obvodu MPZP3
podléhaji pamatkové ochrané — vysadba i nosné konstrukce pro popinavky musi byt navrhovany
tak, aby neposkozovaly historické Stukové fasady, neprekryvaly cenné architektonické detaily
a respektovaly autenticky raz ulic.

Obvyklym problémem je nedostatecna velikost stromovych rabatek, maly objem
prokofenitelného prostoru a nemoznost propojeni se strom( kofeny navzdjem mezi sebou.
Promeéna nepropustnych povrchi okolo uli¢nich stromi na zelena rabatka s trvalkovou vysadbou
podporuje pfirozenou retenci srazkovych vod, sniZzuje prasnost a zlepSuje zivotni podminky
vzrostlych dfevin. Tyto potfeby jsou v konfliktu s podzemni Tl, pfi postupnych opravach téchto
pfipojek a vedeni je v8ak mozné pozvolné zlepSovat Zivotni podminky strom0 v Zizkovskych
a Vinohradskych ulicich.

Reklamni smog

V prostfedi Méstské pamatkové zény Praha 3 pfedstavuje vizualni smog jeden z vyraznych
faktorl degradace vefejného prostoru, coZ se projevuje predevsim v patefni ose ulic Husitska
a Hartigova. Tato uliéni ¢4ra, prochazejici nejstarsi a urbanisticky nejstisnénéjsi éasti Zizkova, celi
dlouhodobému tlaku komeréni reklamy, ktera narusSuje historicky charakter a autenticky
architektonicky vyraz mistni zdastavby. Dlouhodobym a esteticky ruSivym problémem
je umistovani velkoplosnych reklamnich nosi¢( na slepych pricelich domU. Konkrétnim a velmi
vyraznym pfikladem je velkoplo$na reklama na slepé fasadé u byvalé trznice naproti zizkovské
sokolovng, kterda svou dominanci negativné ovliviiuje vnimani uli¢niho prostoru i celkového
obrazu pamatkové zény. Tyto velkoploSné reklamy maji historicky pfedobraz v mnoha
zachovanych malovanych reklamach na zminénych slepych Stitech, soucasny graficky vizual
vSak neladi scelkovym obrazem MPZP3. Lze uvazovat o citlivéjSich feSenich, napfiklad
historizujicim vizualu ¢i Uplném odstranéni esteticky zavadnych projevi komeréniho marketingu.

Dalsim zasadnim tématem jsou zaSlé vyvésni Stity a vylohy podél ulice Husitska. Jejich
podoba se od devadesatych let nezménila a ¢asto uz neodpovida realnému provozu v parteru —
mnohdy jde o pozUstatky podnikd, které jiz ani nefunguiji.

Vzhledem ke stisnénému uliénimu profilu v Udolnici a absenci liniové uli¢ni zelené v této
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¢asti dolniho Zizkova je vizualni dopad o to citeln&jsi. Pro zachovani kulturné-historickych hodnot
MPZ je proto nezbytné vyuzit dostupné metodické podklady IPR, aktivné podporovat iniciativy
cilici

na eliminaci nelegalni reklamy a systémovou regulaci navratit ulicnim frontam jejich
architektonickou citelnost.

Nekoncep¢ni stieSni nastavby

a zpravidla nevratnych zasah(l do autentické podoby historického urbanismu Vinohrad a Zizkova.
Tato vysoce koherentni blokova struktura s charakteristickymi odskakanymivySkovymi hladinami
a specifickou morfologii sttech mlzZe doznat nevratnych a poskozujicich zdsaht. Extenzivni
realizace necitlivych néstaveb, motivovana primarné maximalizaci podlahovych ploch, vede
k fyzické destrukci cennych historickych krovovych soustav a k plosné eliminaci tradi¢nich prvkd,
jakymi jsou plvodni stfedni krytiny, vikyfe ¢i rytmus kominovych téles ale i tradi¢niho tvaroslovi
sedlovych stfech, které stfeSni krajinu definuji. Z architektonického hlediska tyto novotvary ¢asto
nerespektuji nosnou tektoniku, proporce ani méfitko uli¢nich fasad. Aplikace objemoveé
presilenych tvar(l (napf. pultové ¢i ploché stfechy usazené na historicky zaklad) v kombinaci s
nepatficnymi materialy, jako je velkoploSné zaskleni nebo moderni obkladové panely, hrubé
narusuje kompozici domu. Zplsobuje se tak eroze genia loci, ¢imZ je popiran samotny smysl
ploSné pamatkové ochrany.

Druhym, z hlediska SirSich urbanistickych vazeb zcela kritickym aspektem, je pliziva
destrukce stfesni krajiny, jez v kontextu MPZP3 funguje jako tzv. pata fasada mésta. Tato hodnota
vystupuje do popredi pfedevsim pfi dalkovych a panoramatickych pohledech z vyvy$enych bodd,
z nichz absolutni primat drzi vrch Vitkov s Narodnim pamatnikem. Terénné &lenity reliéf Zizkova
a Vinohrad pozorovatelny zvrchu Vitkova, vytvafi principialné unikatni vedutu mésta,
ktera je historicky definovdana zdanlivé rostlym systémem odskakanych sedlovych stfech,
texturou palenych tasek a vertikdlami kostelnich vézi. Nekoncepéni stfeSni nastavby by tuto
ucelenou prostorovou scénografii nenavratné poskodily vnasenim parazitnich objem0
a reflexnich ploch, které plsobi jako ruSivy vizualni smog. Je tak tfeba zamezit naruseni
souvislych stfesnich horizontl a k degradaci historickych vyhled, které jsou klicové pro Citelnost
vyvoje prazského soumésti. Dulslednd ochrana stfeSni krajiny neni pouze estetickym
pozadavkem, ale nezbytnym pfedpokladem pro zachovani kulturné-historické identity Prahy 3
jako integralni soucasti evropského kulturniho dédictvi.

Vizualné plsobici technicka infrastruktura

Dalsim velkym problémem feSeného Uzemi je mnozstvi viditelné technické infrastruktury,
ktera vizualneé rozbiji vetfejny prostor. Les sloupl v nékterych uli¢nich profilech, samostatné lampy
vefejného osvétleni, sloupy trakéniho vedeni a dalSi desitky tyCi pro dopravni znacky tvofi
zbyte€né tfisStivy dojem Tento nesourody chaos nejenze kazi dojem z architektury a znehodnocuje
uliéni frontu, ale hlavné tvofi zbyte¢né fyzické bariéry pro chodce na uz tak stisnénych
chodnicich.

V ramci regenerace by proto meélo byt prioritou tyto utilitarni prvky chytfe sdruzovat a jejich pocet
v odGvodnénich mistech sniZovat. Tam, kde to pamatkova ochrana a statika dovoli, by se mélo
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uvazovat o kotveni troleji pfimo na fasady domu, ¢imz se usetii dal$i cenné misto na chodniku.
RUzné funkce, jako jsou dopravni znacky, osvétleni ¢i nosice trakéniho vedeni mohu byt slu¢ovany
do vicelcelovych sloupt, ¢imz se celkovy pocet svislych nosnych prvki v ulicich snizi. Také lze,
napriklad po vzoru Barcelony, kotvit, tam, kde to pamatkova péce dovoli, dopravni znaceni pfimo
do fasad domd, sloupky svislého dopravniho znaceni tak lze v nékterych mistech vyznamné
eliminovat.

Doprava v klidu

Pfi pohledu na uli¢ni prostor ulic Husitskd a Hartigova je dalSim zasadnim tématem
doprava v klidu. Ve stisnéném profilu dolniho Zizkova dnes zaparkovana auta doslova pohlcuji
vefejny prostor — chodniky jsou na mnoha mistech dimenzované na hranici minima jen proto, aby
se do ulice vesSlo co nejvice parkovacich stani. To vede k neustalym kolizim mezi péSimi,
zasobovanim a projizdéjicimi vozidly. Pokud chceme ulici navratit jeji méstsky charakter a oZivit
parter, musime prehodnotit zplsob, jakym s parkovaci kapacitou nakladame.

Cilem regenerace neni parkovani plosSné rusit, ale reorganizovat ho a nastavit v ulici jasnou
hierarchii. Klicem je dasledné fyzické vymisténi aut z chodnik(l na uUroven vozovky a striktni
oddéleni rezidentniho stani od kratkodobého zasobovani. Pro fungujici obchodni parter
je nezbytné zfidit vyhrazené Casové zény pro zdsobovani, které zamezi nelegalnimu stani na
chodnicich a blokovani provozu. Chybéjici kapacitu pro dlouhodobé stani je pak nutné fesit
koncepcné — napfiklad efektivn&j§im vyuzitim vnitroblokl (nikoli v8ak na Ukor zelené ¢&i rostlého
terénu), nebo provérenim kapacit parkovacich domu v dochazkové vzdalenosti. Uvolnény prostor
na chodnicich okamzité otevie ulici pro pési, restauracni pfedzahradky, vysadbu zelené i prvky
mestského mobiliare.
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5 - Strategicka Cast

78



uvoD

- vize

- cile

- priority ochrany

- plochyregenerace

- objekty regenerace

- seznam opatfeni

- pfiklady dobré a Spatné praxe

Program regenerace MPZ 2026

79



uvoD Program regenerace MPZ 2026

Vize

Ustfedni vizi Programu regenerace Méstské pamatkové zény Praha 3 je
»Resilientni méstska ¢tvrt dobrych sousedd*

Tato vize definuje MPZ Praha 3 jako urbanisticky a spoleCensky odolné uzemi, které se dokaze
Uspésné adaptovat na soudobé vyzvy (klimaticka zména, dopravni zatéz, demograficky vyvoj),
aniz by ztratilo svou jedineCnou pamatkovou hodnotu, historicky genius loci a vysokou kvalitu
sousedského Zivota.

Zakladem Zivota obyvatel zlstava kvalitné feSeny vefejny prostor ulic a namésti spole¢né s
obytnym prostfedim vnitroblokovych dvord.

Strategické cile

Na zékladé zavér( analytické ¢asti a SWOT analyzy jsou stanoveny Gtyfi hlavni strategickeé cile.
Ty se to¢i kolem primarnich tezi:

- Je nutné dbat na Zivotni prostor v ulicich a dvorech
- Je nutné pfiméreneé regulovat nastavby stfeSni krajiny
- Verejny prostor je kultivovan fasadami a jejich pfechodem v parteru do Sifky ulice

Cile:
1. Ochrana a citliva obnova architektonicko-urbanistického fondu

- Ochrana stfeSni krajiny a panoramatu: StfeSni krajina tvofena historickymi sedlovymi stfechami
a dalkové pohledy (zejména z vrchu Vitkov) predstavuji kliCovy pfedmeét pamatkové ochrany. Veskeré
stfesSni nastavby a pldni vestavby musi pfisné respektovat charakter, tavroslovi, méfitko a vySkovou
hladinu historické zastavby.

- Regulace fotovoltaickych systém(: Umistovani fotovoltaickych panell (FVE) v MPZ je z d(ivodu
ochrany historické stfedni krajiny pfipustné pouze ve vyjimeénych a odlvodnénych pfipadech
(napf. u novostaveb ¢&i atypickych feSeni pfi obnové moderni architektury) tak, aby panely nemély
pohledové uplatnéni z vefejného prostoru a nenarusovaly panoramatické hodnoty tzemi. Je vS§ak nutné
hledat cesty pro pfechod k zelenéjSi energetice, FTV systémy tedy nejsou striktné vylouceny.

- Kultivace fasad a stavebnich detailll: Cilem je systematicka obnova vnéjsiho vzhledu objektd,
odstraniovani nevhodnych historickych reliktll (napf. fasadnich odkoufeni lokalnich topidel WAW
¢i vizualné rusivych skiini HUP a reklamnich nosict) a disledna ochrana dochovanych umélecko-
femeslnych prvk( fasad i interiérQ.

- Ochrana vyplni otvor(: PoZaduje se zachovani plvodnich dfevénych $paletovych oken nebo
vyroba tvaroveé i profilové pfesnych replik véetné plvodniho ¢lenéni.

- Regulace pldnich vestaveb: Stfesni okna Ci ateliérova proskleni u pldnich vestaveb nesmi
neumérneé naruSovat pohledové exponované stfechy.

2. Rozvoj modro-zelené infrastruktury a adaptace na klimatickou zménu
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- Propojovani izolovanych zelenych celkd: Vyznamné parkové a vegetaéni plochy (OlSanské
htbitovy, Vrch sv. Kfize, Vitkov) je nutné postupné propojovat funkénimi zelenymi a pésimi koridory (napf.
provérenim trasy Vrch sv. Kfize — Vitkov pfes Komenského namésti).

- Kultivace a zakladani stromofadi: Prioritou je péCe o stavajici liniovou zelefi na Vinohradech
a hornim Zizkové, zvétSovani prokofenitelnych prostor(l (rabatek) nad stévajici nedostatedné limity
a provéfovani moznosti doplfiovani uli¢nich stromd.

- ZlepSovani mikroklimatu v zatiZzenych udolnich profilech: V morfologicky stisnénych ulicich
(zejména v ose Husitska—Hartigova) podporovat mikroklimaticka opatfeni, jako je doplrikova zelen

¢i mékké prechody u paty fasad (popinavé rostliny, drobna rabatka), které pomahaiji snizovat efekt
meéstského tepelného ostrova, prasnost a hluk.

- Navaznost na pfiklady dobré praxe: Vyuzivat zkuSenosti ze zdafilych (Kostnické a Komenského
namésti) pro koncepcni obnovu dalSich vefejnych prostranstvi.

- Chranitrostly terén a zelen ve vnitroblocich, kterd ma také vyrazny vliv na mikroklima, zadrzovani
vody, ochlazovani pfilehlych objektd, a tedy i kvalitu Zivota v misté.

3. Zklidriovani dopravy, kultivace parteru a feSeni dopravy v klidu

- Snizovani dopravni a hygienické zatéze: Na patefnich komunikacich (Husitska—-Hartigova,
Seifertova, Vinohradska, Jana ielivského) cilit na snizovani imisni, prasné a hlukové zatéze vhodnou
organizaci dopravy a stavebné-technickymi opatfenimi.

- Podpora vefejné a nemotorové dopravy: VyuzZivat rozvoj tramvajové sité (véetné vazeb na novou
trat u Nakladového nadrazi Zizkov) a vytvaret bezpe&né a prostupné uliéni prostory pro pé&si a cyklistickou
dopravu.

- Regulace dopravy v klidu: Stabilizovat parkovani v historickych blokovych profilech zénami
placeného stani a podporovat umisténi parkovacich kapacit do podzemnich objekt( (tam kde neohrozi
rostly terén a zelen) a to tak, aby nedochazelo ke zuZovani pésich tras a degradaci parteru.

- Eliminace vizualni a hygienické degradace: Kultivovat parter vefejnych prostranstvi, koncep&né
fesit umisténi odpadového hospodarstvi (kontejnery na tfidény odpad) mimo exponované prlhledy

a pamatkové hodnotna mista a regenerovat zanedbané ¢i zbytkové prostory.
4. Stabilizace rezidenc¢ni funkce a podpora lokdlni komunity

- Udrzeni a podpora obytné funkce: Podporovat soucasny trend transformace nebytovych
a administrativnich prostor k trvalému bydleni a branit vytlacovani trvalych obyvatel z historického
jadra.

- Synergie s transformacnimi plochami: Vyuzit rozvoj sousedniho rozvojového tzemi

Nakladového nadrazi Zizkov (NNZ) k absorbovani rezidenénich i komerénich tlakd, coz pomiize
stabilizovat pamatkové hodnoty i kapacitni naroky uvnitf samotné MPZ.

- Ochrana ob&anské vybavenosti a Zivého parteru: V souladu s Metropolitnim planem chranit
plochy skolské, zdravotnické a socialni infrastruktury a podporovat pestrou sit drobnych Zivnosti,
obchodu a sluZzeb v parteru méstskych tfid.
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Priority ochrany

V soucasné dobé je celkova situace v MPZP3 v podstaté stabilizovana. Rizika vidime ve zvySovani hmoty
objektli a pfipadné stavby ve vnitroblocich. Prioritou ochrany je tedy zachovani historického
pamatkového charakteru, ktery je velmi cenén. Rizika vidime u necitlivé dostavby proluk a napfiklad
v ulici Prokopova jsou rizika nekoncepcCnich akci ve vefejném prostoru. DalSi prioritou je zachovani
fasadnich prvkd a Stukové vyzdoby. Je nutné pouzivat tradiéni materidly a technologické postupy.
Otéazkou, ktera je jiz v textu zmifiovana je umistovani fotovoltaickych systéma v citlivych mistech.

Vycet priorit:
1. Ochrana objemové a vyskové struktury zastavby

Riziko zvySovani hmoty objekt(l se projevuje zejména u stfednich néastaveb, pldnich
vestaveb a dostavby proluk. Je nutné dlsledné trvat na tom, aby veSkeré nové objemy
respektovaly vysSkovou hladinu, méfitko a charakter okolni historické zastavby; u padnich
vestaveb regulovat velikost a umisténi stfeSnich oken a ateliérovych proskleni tak, aby
nenarusSovaly pohledové exponované stfechy. Idealni vySka hiebene stfechy ve strmych
Zizkovskych ulicich leZi mezi vyskami hrebenl sousednich sedlovych stfech.

Dorovnavani vyskovych urovni k vy$s$im sousedlm predstavuje riziko ztraty charakteru
uzemi, protoze nizsi objekty predstavuji typicky nejstarsi zastavbu, a mohou sousediti s domy o
nékolik podlazi vy8Simi predstavujicimi typicky prvorepublikovou vrstvu. Tyto rozdilnosti
predstavuji némé svédky historického stavebniho vyvoje.

U zbyvajicich volnych proluk (napf. Chlumova 7-9, Bofivojova 56, Dalimilova 9 a 13, roh
Miliova/Stitného, Pod Vitkovem 503) klast pfi povolovani zamér( zvlastni ddiraz na hmotové
a vysSkové navazani na sousedni objekty, nebot jde o jedny z poslednich mist, kde lze strukturu
MPZ vyrazné a nevratné zmeénit. Novostavby musi z hlediska uli¢nich pohledl respektovat
méfitko a rytmus okolni zastavby, to se tyka i samotného rozlozZeni stavebnich otvor( a balkond.

Aktivné je tfeba vyZadovat koordinované zévazné stanovisko a odborné vyjadieni NPU
u vSech vétsich zasah( do proluk a vnitroblokd, s dirazem na to, aby nova hmota nepfevySovala
a neporusovala kontext ulice.

2. Ochrana stieSni krajiny a regulace fotovoltaiky

StfesSni krajina tvofena historickymi sedlovymi stfechami funguje jako tzv. ,,pata fasada"

mésta a je klicovd zejména z dalkovych pohled( (pfedevS§im z vrchu Vitkova).
Cilem je zamezit nekoncep&nim, objemové pfesilenym stfeSnim nastavbam (pultové a ploché
stfechy na historickém zakladu, velkoploSné zaskleni, moderni obklady), které narusuji rytmus
komina, vikyfd a tradi¢nich krytin.
Umistovani FVE panelll lze pfipustit pouze ve vyjime¢nych a odlvodnénych pfipadech
(novostavby, atypicka feSeni moderni architektury) a vzdy tak, aby panely nemély pohledové
uplatnéniz vefejného prostoru; zaroven systematicky hledat a nabizet vhodné alternativni plochy
a technicka feSeni, aby ochrana stfeSni krajiny nebyla v rozporu s pfechodem k obnovitelné
energetice.
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3. Ochrana fasadnich prvk( a femeslné vyzdoby

Zachovani fasadnich prvkl a Stukové vyzdoby je vedle ochrany hmoty druhou hlavni
prioritou.
Je nezbytné vyZadovat u obnovy fasad pouziti tradi¢nich material( a technologickych postupl
(vdpenné omitky, tradi¢ni natéry, spravna skladba Stuku) namisto ploSnych zateplovacich
a sanacnich systému, které detaily likviduji. Systematicky odstranovat nevhodné historickeé relikty
- fasadni odkoureni lokalnich topidel (WAW) a vizualné rusivé skiiné HUP nebo velkoplosna
reklama — a nahrazovat je feSenimi citlivymi k fasadé.

U vyplni otvorl trvat na zachovani pavodnich dfevénych $paletovych oken, pfipadné na
vyrobé tvarové a profilové presnych replik véetné plvodniho ¢lenéni. Vénovat zvySenou pozornost
mistam, kde dosavadni necitlivé zasahy fasadni prvky a balustrady jiz poskodily v souvislosti
s instalaci klimatizaci a lokalnich topidel, a pfi obnové tyto Skody napravovat.

4. Rizikové plochy a lokality vyZadujici zvlastni pozornost

Vedle ploSnych témat je tfeba nadale sledovat konkrétni mista se zvySenym rizikem
nekoncepcénich zasah: V hlavnich vefejnych prostorech, které jsou nejvice na o¢ich a odehrava
se zde zakonité nejvice zmeén, je zvySené riziko vy$§iho negativniho dopadu v pfipadé nestastného
zasahu. Objevujici se nekoncepéni akce ve vefejném prostoru (napf. necitlivé umisténi
podzemnich kontejner( na tfidény odpad, disproporéni novostavby); zde je namisté zpracovat
diléi koncepéni zadani pro verejny prostor i pro pfipadné dostavby.

Plochy regenerace (areal Kralupské drahy, Husitska, Hartigova, OlSanské namésti) — u téchto os
aploch je tfeba prosazovat koordinovany pfistup mezi pamatkovou ochranou, dopravnim feSenim
a kultivaci parteru, aby dilCi investice nevznikaly izolované a v rozporu s charakterem mista.
Je navysost vhodné a ¢asto nezbytné vychazet pfi zdsazich do ploch regenerace odborné studie.

Vefejny prostor obecné — prioritou je koncepéné fesit umisténi kontejnerd na tfidény odpad mimo
exponované prihledy a pamatkové hodnotna mista (viz zkuSenost z Prokopova namésti
a namésticka Stitného x Mili¢ova), regulovat reklamni smog na slepych prii¢elich a ve vylohach
(osa Husitska-Hartigova) a postupné slucovat a redukovat viditelnou technickou infrastrukturu
(sloupy, znaceni, trakéni vedeni).

5. Nastroje prosazovani priorit

Pro zdarné prosazovani priorit je tfeba dlsledné vyuZivat zavazna stanoviska organ( statni
paméatkové péce (MHMP OPP) a odborna vyjadieni NPU jako hlavni nastroj prevence necitlivych
zédsah(, a to i u zdanlivé drobnych Uprav (fasadni prvky, technicka infrastruktura), které se
v souhrnu na charakteru MPZ podepisuji nejvyraznéji. Dale dokumentovat a vyhodnocovat
pfiklady Spatné praxe (necitlivé pfestavby, disharmonické nastavby) jako podklad pro metodické
vedenivlastnik( a projektant(i a pro prevenci opakovani obdobnych zdsah(. Podporovat vlastniky
v pouziti tradi¢nich materialQ a postupl i finanéné, nikoli jen regulativné — Program regenerace
zde ma slouzit jako pozitivni motivace ke kvalitni obnove, nejen jako kontrolni nastroj.
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Plochy regenerace

Jako plochy k regeneraci, tedy lokality o vétSi ploSe, kde je tfeba soustfedit Usili a prostfedky na
zvySeni kvality vefejného prostoru a pobytové kvality byly vytipovany:

- aredl objektl Kralupské drahy

- Hlavni tfida Husitska

- Hlavni tfida Hartigova

- Olsanské nameésti a pfilehla kfizovatka

- Ulice Ol8anska a predpoli Olsanskych hrbitov

- Pomezi Ol8anskych hibitovi a par¢iku okol sv. Rocha, jmenovité zed s ndhrobky

Tyty vySe uvedené lokality jsou zakresleny ve vykresu Plochy regenerace.
Objekty regenerace

Jako objekty regenerace jsou vybrany ty objekty, které vykazuji znamky zasadniho poskozeni,

jsou ve Spatném stavebné technickém stavu a maiji koeficient K4 rovny &i vySsi 5.

V pfipadé budov, které nebyly katalogizovany, jsou uvedeny budovy, které byly na zakladé analyz a
znalosti Uzemi vytipovany jako problémové a vyznamné. Tyto by, v pfipadé hodnoceni, na uvedeny prah
také dosahly.

Objektdim regenerace je vhodné vénovat prednostni zdjem, co se tyce priorit ochrany.
Objekty regenerace v MPZP3, které jsou kult. pamatkami:

Kost. sv. Rocha, (zde se jednd o nahrobky ve zdi Olsanského hrbitova spolu s kostelem posuzované)

Olsanské hibitovy, technicky stav vybranych ¢asti sepulkréini architektury, nevyhnutelnym problémem je obrovské
mnoZstvi majitelt a nadjemcl hrobovych mist, které nelze k opravé nahrobk( nutit.

Novy Zid. Hrbitov, lzraelska 712/1, dtto

Socha sv. Jana Nepomuckého v bloku pfi ul. Krasova, pro svou relativni skrytost je prehlizena, blizké opravy jsou vsak
nevyhnutelné

Zizkovska sokolovna Hartigova 929/17, ve $patném stavu jsou vyslovné fasadni prvky, smérem do ulice i k byvalé
trZnici

€inz. d. Rehorova &.p. 997/12, degraduijici fasada, stopy vandalismu

Cinz. d. Husitska &.p. 1249/26, opadavajici fasada, zatéz grafickym vizualem komeréniho parteru

Byv. Tel. Ustiedna Fibichova 1500/19, silné projevy vandalismu, graffiti a tagy na fasadach, probiha zamér
rekonstrukce na luxusni bydleni, probihd odstrojovani interiéru

Vseobecny penzijni tstav — Radost, havarijni fasada

kostel sv. Anny, zhorseny stav fasady, vihnuti zaklad pfi ulici Ostromecska

Svehlova kolej, $patny stav nékterych interiérd a fasady

Z8 Jaroslava Seiferta — opadavajici fasada a fasadni prvky

Objekty regenerace mimo MPZP3, které jsou kult. pamatkami:
vyhlidkovy altan na Vitkové, naprosté pokryti omitky ,,pouli¢nimi umélci“, pomalované fixami, spreji, vrypy do omitky

byv. nakl. Nadr. Zizkov, stav zhorseny, ale situace stabilizovand, v budoucnu ma probé&hnout oprava i diky vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy, v souvislosti vystavbou okolni ctvrti.

Objekty regenerace mimo MPZP3, které nejsou kult. pamatkami:

Byvaly USTR, Siwiecova 2, objekt je v sou¢asnosti ve stavu holé nosné kosntrukce, budova je technicky mrtva,
odpovidala by koeficientu K4 = 7.
Zizkovské lazné, Husitska 1050/7 — probihajici rekonstrukce, stav zatim neni uspokojivy

84



uvoD

Program regenerace MPZ 2026

Seznam opatieni

1)

Jako hlavni naméty na opatieni pro plosné feseni problém0 v Uzemi program doporucuje
systematicky snizovat extrémni dopravni a hygienickou zatéz v uzkych historickych ulicich
zavedenim ploSnych zén s omezenim rychlosti na 30 km/h, aktivhé bojovat proti
nekomfortnim letnim tepelnym ostroviim ochranou stavajiciho rostlého terénu a zelené,
realizaci prvkll modro-zelené infrastruktury véetné propustnych povrchl pro efektivni
zadrzovani destové vody, a koncepéné rozSifovat prokorenitelné prostory pro uli¢ni zelef s
vyuzitim modernich podzemnich strukturalnich bunék. Dale celkoveé zlepSit kvalitu vefejného
prostoru nahrazovanim degradovanych asfaltovych chodnik{ tradiéni prazskou mozaikou a
dislednym potiranim vizualniho smogu i nelegalni reklamy; z hlediska pamatkové péce je
nezbytné zamezit dalSimu znehodnocovani fasad, pfisné regulovat instalaci fotovoltaiky na
viditelnych ¢astech stfech, chranit a odborné repasovat pQvodni historicka dfevéna okna Ci
domovni dvefe misto jejich levného nahrazovani plastovymi replikami a pfi nutné obnové
podzemni infrastruktury trvat na estetickém zaclenéni typizovanych skfini pro hlavni uzavéry
plynu ¢i elektfiny pfimo do sokll budov pod omitku v barvé fasady.
pésich pfechodll v zatizené ose ulic Husitskd a Hartigova, silné doporucuje kultivaci
problémovych prostranstvi, coz zahrnuje pfesunuti odpadovych nadob, obnovu vodnich
prvkl (pitek) a celkovou Upravu zelené na Prokopové namésti, dale reorganizaci uliéniho
profilu frekventované Seifertovy ulice s ohledem na preferenci hromadné dopravy
a bezpecnéjsi pohyb cyklistl, realizaci vitézné studie na obnovu namésti Jifiho z Lobkovic,
&i spolupraci s organizaci Pésky méstem, kterd zpracovala moznou podobu prostoru pred ZS
Seifertova. Déle se akcentuje navazani na probéhlou komplexni revitalizaci namésti Jifiho z
Podébrad a koncepéni uchopeni predprostoru stadionu FK Viktoria Zizkov s moznosti
vytvofeni nové klidové piazzetty pro obyvatele. Klade se velky dlraz na vytvoieni plynulych
zelenych koridor(l pro pési, které by bezbariérové a bezpecné propojily Vrch sv. Kfize
s Vitkovem a rodici se &tvrti na Gzemi byvalého nakladového nadrazi Zizkov.

Pro uspésné prosazeni téchto opatieni je doporu¢eno maximalné vyuzivat dostupné
legislativni a metodické nastroje, zejména dlsledné aplikovat zakon o statni pamatkové péci
a Manual tvorby vefejnych prostranstvi IPR Praha pfi schvalovani jakychkoliv stavebnich
zasahU, plné vyuZivat Metropolitni plan k tvrdé ochrané tradi¢ni blokové zastavby, aktivné
motivovat spolecenstvi vlastnik( jednotek (SVJ) a soukromé majitele k citlivym opravam
za pouziti plvodnich materiald a tradi¢nich vapennych omitek prostfednictvim cilenych
dotaci z Programu regenerace i pamatkovych fondd hlavniho mésta, pokracovat v regulaci
stacionarni dopravy pomoci zén placeného stani a strategicky i Casové koordinovat vSechny
kroky s méstskymi institucemitypu ROPID, IPR a pfedevsim s Technickou spravou komunikaci
(TSK), aby se pfi kazdé planované vymeéné hlubinnych inZzenyrskych siti nebo rekonstrukci
tramvajové trati rovnou realizovala i celkova a esteticky hodnotna obnova uliéniho prostoru
od fasady k fasadé.

85



uvoD

Program regenerace MPZ 2026

Priklady dobré a Spatné praxe

Zde je tfeba zd(raznit odbornou pomoc NPU, ktery se snaZi uchovat kulturni a historické
dédictvi vkontextu pamatkové péce. Prfesto vSechno vznikly nékteré Spatné pfiklady,
kde investor bezohledné postavil &i zrekonstruoval nékteré domy. Nastésti jak Zizkov, tak
Vinohrady maiji silny urbanisticky a vytvarny kontext, ktery je si nékterymi realizacemi ¢astecné
narusen, ale silny pamatkovy kontext a charakteristika mista tyto jednotlivé excesy pohlti do
celkového charakteru.

Mezi méné povedené realizace povaZzujeme:

Rezidence Prokopova oto¢ena jak do vnitrobloku v bloku €.33, tak do Prokopovy ulice ma
fasadu navrzenou mimo meéfitko okolni zastavby. Barevnost a zvolené materidly narusuji
vyznamné réz Prokopovy ulice — jedné z nejstarsich na Zizkové. Mimo nevhodné fesené prageli
do ulice diim také zapliuje c¢ast vnitrobloku, ktery by mél byt chranén proti intenzivnimu
zastaveni. Kolize vizualu Betlémské kaple a tvarové nevhodné provedené novostavby vytvari
v historickém prostfedi pocit nasilného zasahu a estetického pnuti.

Prokopova 2856/10
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Dalsi Spatny pfiklad, ilustrujici tentokrat nevhodny zasah do stfeSni krajiny se nachazi na rohovém domé
Zizkova namésti &.6. Podkrovni vestavba, prochazejici pres dvé podkrovni podlazi, je chybna jak barevné,
tak svou hmotou, nebot neodpovida okoli. Pfilis strmé zvolenym sklonem stfechy sice vzniklo v podkrovi
vice uzitného prostoru, upozaduje se tak vSak akcent narozni véziCky a tato dominanta je tak uspésné
likvidovana.

Nevhodna ,pasova“ stfeSni okna sahajici opticky pfes dvé podlazi vytvareji v harmonické,
¢ nehomogenni stfesni krajiné nesoulad.

Zizkovo namésti 1152/6

Pokud jde o nastavby a prestavby, v minulosti bylo pfistupovano k tématu zcela tradiéné s pokusem o
nejvérnejSi napodobu historickych tvaroslovi, jak je vidét napfiklad na domeé Chelcického 2, na rohu
s Taboritskou ulici, ktery svou néarozni dominantu posilii o jeSté jedno plnohodnotné podlazi.

V soucasné dobé se tento postup nepovazuje za vhodny, pokud tim nedochadzi k naprav historické
chyby. Takovd moZnost by pfichazela v ivahu v pfipadé nastavby ¢p. 270 a 275 v ulici Cimburkova 24 a
20.

TRw '"

it Hore

m ! |W TR Lian e

Chelcického 911/2 Cimburkova 275/20
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Néarozni dominanty byly vzdy soucasti vyznamnych meéstskych kfizeni ulic, ndamésti a vyzna¢nych bod.
Na Havlickové namésti mizeme sledovat kontrast dvou zcela odliSnych pfistupl k narozni dominanté.
Zatimco dam ¢. 2859/12 se nijak netaji svym modernim nazvoslovim a soudobou typologii, proté&jsi dim
€. 328/6 se snazi o historismus, ale zanechava do namésti otoCeny slepy §tit. Kvalitné provedena
fasada totiz nevznika za predpokladu slepého kopirovani historickych prvkd, ale citlivou reakci na okoli
a plnénim stejnych esteticky vizualnich funkci, které poskytuji okolni objekty. Moderni novostavba
napfiklad reaguje na hierarchii vefejného prostoru, sv(ij pro Zizkov dosti netypicky parter v podobé
prevySeného parteru s reminiscenci na podloubi obraci do ulice Prokopova. Okenni otvory, ac¢
netypického Clenéni utvafi na fasadé harmonicky rytmus a vytvafi tak stejné kvality, jaké maiji historické
objekty na podobnych mistech. Slepé stity jsou sice v MPZP3 folklorem, nehodi se vSak orientovat je do
namesti, jak to ¢ini dim 328/6. Proto diim ¢.2859/12, ac¢ jinak zcela moderné pojaty, oproti Cislu 328/6
daleko lépe utvari narozni dominantu namésti a kvalitnéji utvari vefejny prostor.

DileZité je dodat, Ze narozni dominanty na Zizkové se vyskytuji primarné na domech orientovanych

k namésti, tento princip nelze aplikovat kdekoliv.

&

Havli¢kovo namésti 2859/12 X Havli¢kovo namésti 328/6
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Priklady dobré praxe se v MPZP3 daji nalézt na vice mistech.

Novy dim v ulici Pod Vitkovem je pfikladem zdafilé realizace. Pouzitim podloubi zvySuje uzitnou Sitku
jinak relativné uzkého profilu hlavni ulice a umoZiiuje umisténi provozl v parteru. Stfesni krajinu
dokonale respektuje. Je znat, Zze bylo zamérem obestavét co nejvétSi mozny objem prostoru pro bydleni,
nebot ten je v centru mésta obzvlasté cenny, stavba se ovSem vyhyba zdsadni zméné stiesni krajiny.
K Vitkovu otocena Sikma stfecha, navic umisténa nad uskoCenym podlazim, rozviji myslenku okolni
tradiéni stfesSni krajiny a nevy¢niva nad hladinu zastavby zplsobem, ktery by negativné ovlivnil vyhledové
pomeéry z pfilehlého vrchu.

%, T

Husitska 53

Dalsim specifikem MPZPS3 je relativné velké mnozstvi slepych stitll vzniklych usko¢enim domu k odli§né
uliéni ¢are ¢&i s vySkovym rozdilem od vedlej$iho domu kvali svazitému terénu. Tyto slepé Stity mohou
zlstat volné, prazdné, casto se vSak potkdvame s tendenci umistovat na né velkoplosnou reklamu.
Obycejna plachtova kfiklava reklama pfitom neni vhodnym prvkem vefejného prostoru. Pfes skutecnost,
Ze toto byvalo bé&Znou praxi i v pribéhu celého 20. stoleti nelze nepostiehnout vyrazny posun v grafice
reklamnich sdéleni, architektura v8ak z(stava po desitky let prakticky neménna. To Usti v situaci, kdy
v historické ¢asti mésta naprosto nevhodny graficky vizual oponuje klasickému pojedi domovnich fasad.
Svétlou vyjimkou je napfiklad reklama na domé ¢. 87/113 na Vinohradské tfidé, kde je reklamni sdéleni
integralni soucasti malby na fasadé a Cini tak vcelku vkusnym pojetim. Problémovym mistem je naopak
§tit sousedniho domu, ¢&i praéeli domu Hartigova 11, pfimo naproti Zizkovské sokolovné a vedle byvalé
trznice, nebo na OlSanském naméti ¢p. 1785/5. Pamatkové nevhodnym, avS§ak ve vnitrobloku skrytym
feSenim, je posledni ukazka $titu. Stit je kryt plastovym &i hlinikovym obkladem v podobé list, co? je
feSeni, které odpovida autoservisu a nikoli historickému domu v pamatkové zéné.

Vinohradska 87/113 Vinohradsks 86/111 Hartigova 621/11 bliZze neuréeny vnitroblok
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V MPZP3 se nachdzi i objekty, které sice nejsou vhodné svym tvaroslovim, objemy a pouzitymi materialy,
nicméné celd pamatkova zéna je natolik rigidni, Ze dokaze absorbovat i nékteré ne zcela povedené
zasahy.

V polootevieném vnitrobloku v ulici Chlumova je realizovan tvarové i barevné divoky zamér. Vefejny
prostor je zasadné ovlivnén. AC toto feSeni nemuizeme v pfipadé dalSich rekonstrukci doporucit, ukazuje
se, ze ,,retencni kapacita“ MPZ Prahy 3 je pomérné vysoka, pokud se nezadouci prvky neotaci pfimo do
vefejného prostoru. V tomto pfipadé vSak chybé&jici dim umozniuje vhled do vnitrobloku a budova ptsobi
cizorodym dojmem. Situaci by pomohlo doplnit uliéni fasadu tak, aby tento exces nebyl pro
kolemjdouciho patrny.

Moderni domy na severni strané ulice Hartigova, mezi LukdSovou a Ostromeéskou ulici jsou zjevnymi
novotvary ve tkani staré blokové zastavby, je vSak zfejmé, Ze reaguiji na své okoli, v kontextu protilehlych
panelovych domu v ulici Rohacova jsou jen umérnym doplitkem prostiedi. Okolni historické domy drzici
uli¢ni frontu jsou schopny tyto nové stavby mentalné udrzet v rozumném kontextu hlavni ulice a opét se
ukazuje, Ze existuje urcitd kapacita pro toleranci modernich prvk( fasad, pokud obstojné reaguji na
potfeby pfilehlého prostredi.

Stejné tak panelovy diim v ulici Velehradska ¢. 1266/25, nyni uz zatepleny, si dokaze své misto v okolni
zastavbeé obhdjit a narusi celkovy raz ulice.

Chlumova 7 Hartigova 37+39

Velehradska 1266/25

Celkové se ukazuje, Zze kontext historickych ¢tvrti v MPZP3 je tak silny, Ze ojedinélé vystifelky dovede
struktura absorbovat. Je vSak zcela nezbytné dale prosazovat a praktikovat principy pamatkové ochrany,
nebot tyto ojedinélé projevy moderni architektury se v MPZP3 nikdy nesmi stat normalem, ale spiSe
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Shrnujici klicové poznatky PR jsou:

MPZ Praha 3 predstavuje stabilizované tzemi s mimoradnou kulturné-historickou a urbanistickou
hodnotou, ktera se formovala v d@sledku priimyslové revoluce a masivniho stéhovani obyvatel. Uzemi je
typické svou blokovou zéstavbou, pfiéem? se jasné odliSuje seviengjsi, plvodné délnicky Zizkov s
nepravidelnou zastavbou od prostorové velkorysejSich stfedostavovskych Vinohrad. Hlavni prioritou
programu je ochrana tohoto jedine¢ného charakteru pfed nevhodnymi stavebnimi zasahy a podpora
trvalého bydleni. Explicitné varujeme pred trendem vytlacovani obytné funkce administrativnimi a
komer&nimi provozy, coz negativhé méni spolecenskeé slozeni i autenticky zivot ve vefejném prostoru.

Zasadnim tématem pro budouci vyvoj je systematicka obnova verejnych prostranstvi a uliéniho
parteru. ACkoliv ma Praha 3 k dispozici rozlehlé plochy zelené (OlSanské hrbitovy, vrch Vitkov, Parukarka),
tyto plochy tvofi spiSe izolované ostrovy a chybi jim vzajemné propojeni funkénimi zelenymi koridory.
Program proto dlrazné apeluje na koncepéni doplhnovani doprovodné uliéni zelené, oSetfovani
stavajicich stromd v nevyhovujicich rabatkach a revitalizaci namésti, coz vyrazné zlepsi mikroklima, snizi
tepelnou zatéz i prasnost a zatraktivni tyto lokality pro kazdodenni rekreaci.

Dopravni obsluznost oblasti je vyhodnocena jako viceméngé stabilizovana s kliCovou, paterni roli
méstské hromadné dopravy. Zavedeni linky metra D na Zizkov bylo po analyzach odmitnuto jako
dopravné neopodstatnéné a neefektivni. Zdsadnim lokalnim problémem zlstavaji hygienické zavady
(hluk, emise a zvySena prasnost z automobilové dopravy), které kumuluji v adolnich tepnach, jako je osa
ulic Husitska a Hartigova. Kromé hledani efektivnich forem parkovani v husté zastavbé se vyhledové

Sité technické infrastruktury (voda, plyn, kanalizace) musi prochéazet pribé&Zznou modernizaci v
koordinaci se spravci povrch(. V oblasti vytapéni je patrny astup od lokalnich plynovych topidel s
odtahem pres fasadu, ktera historicky domy poskozovala, smérem k efektivn&j$im kondenzadénim kotlim
¢i tepelnym cerpadlim. Zéroven apelujeme na striktni obezfetnost pfi umistovani fotovoltaickych
paneld, které sméji byt instalovany jen ve vysoce od(vodnénych vyjimkach, aby nedo$lo ke
znehodnoceni unikatni pohledové stfesni krajiny chranéné pamatkové zény.

Veskeré Upravy vefejného prostoru, opravy stavebnich objektd a technické infrastruktury, Gpravy
povrchl a méstské zelené by mély byt feSeny jednotné a celistvé, aby pfi jednom zasahu bylo mozné
naplnit vice pozadavk( na historickou meéstkou ¢tvrt s kvalitnimi pobytovymi vefejnymi prostory.

Stavebné technické stav objektl v MPZP3 obecné na byva na kvalité, na zakladé tohoto PR je
mozné prioritizovat potfeby vefejného prostoru a cilené dedikovat finanéni prostfedky k uskuteénéni
zameér( ochranujicich stavebné urbanisticky fond zemi a opravu pamatkové chranénych objekta.

Zavérem lze konstatovat, ze Program regenerace MPZ Prahy 3 pro rok 2026 neusiluje o radikalni
urbanistické zmény Uzemi, nybrz klade dlraz na citlivou, udrzitelnou kultivaci. Celkovym cilem je chranit
nenahraditelny genius loci a striktné vyZadovat dodrZzovani pamatkovych limitl, a zaroven prabézné
adaptovat vefejny i soukromy prostor pro komfortni bydleni a moderni ekologické standardy 21. stoleti.
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W m Ny

Kostel Nejsvétéjsiho Srdce Paneé 1
rejstrikové Cislo 40253/1-1332

Vv

Kostel NejsvétéjSiho Srdce Pané se nacha-
zi na namésti Jifiho z Podébrad centralni polo- .
ze jeho prostoru, ne vSak v tézisti. Jedna se o mo-
numentalni sakralni architekturu s vézi v celé Sifi °
stavby pfi vychodni strané. Vystavén byl v letech
1928 - 1932 podle plant Josefa Pleénika. Podzemni L]
prostory s kapli jsou upraveny Otou Rotmayerem,
sochafska vyzdoba interiéru od Damiana PeSana, L
exteriéru od Bedficha Stefana. Jedna se o mimofad-
né architektonické dilo zapsané jako narodni kultur- *
ni pamatka, s ambici zafazeni na seznam UNESCO.
V pfedchozim obdobi platnosti programu regenera-
ce byla na tento objekt opakované Cerpana dotace
a objekt je ve vynikajici technické kondici. V roce 2026
byla dokon&ena rozsahla rekonstrukce pfilehlého namésti.

namésti Jifiho z Podé&brad



Dolejska
Lístek s poznámkou
nechybí zde legenda?
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Cestna pohiebisté etc. na Olsanech 2
rejstrikové €islo 11741/1-1331, p.¢.4275 a p.¢. 4274/1

Cestna pohfebidté se nachazi na OlSanskych
htbitovech v jejich &asti vychodné od ulice Jana Ze-
livského. V jizni Casti (blize k Novému Zidovskému
hibitovu) se nachazi Cestna pohrebisté vojakl z |I.
svétové valky, v severni ¢asti se pak nachazi ¢estna
pohfebisté spojeneckych armad z Il. svétové valky.
Prestoze se Cestna pohfebisté nachazi pfi ulici Jana
Zelivského, ktera je pomérné znaéné dopravné vytize-
na, pohfebisté samotna jsou jaksi stranou této tepny
bez nalezité monumentalni vazby na méstsky prostor.
Ucténi pamatky bojovniku, ktefi padli ve valeénych
konfliktech podmifujicich samostatnou Ceskou stat-
nost, by si jisté zaslouZilo ,pevné;jsi koncepci“ v irSim
ramci, napf. se zaclenénim hrobu neznamého vojina
na vrchu Vitkove.
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Kostel PovysSeni sv. Krize 3
rejstrikové Cislo 40239/1-1324

Byvaly kostel PovySeni svatého KfiZze, dnes znamy ;
jako koncertni sifi Atrium, pfedstavuje unikatni ba- Kubelikova
rokni salovou stavbu z let 1717-1719, ktera vznikla '
na misté hrbitova zaloZzeného jiz roku 1680.
Po odsvéceni v roce 1873 proSel objekt v poz-
déjsSich letech transformaci na kulturni prostor,
pfi niz byla realizovdna novodoba pfistavba;
ta dnes umoZziuje moderni provoz koncertniho salu.
V souCasnosti Atrium plini roli centra a kultury a jed-
na se o zdafily pfiklad adaptace sakralni archi-
tektury pro potieby souasného vefejného Zivota.
Na stfeSe moderniho objektu umisténa socha ditéte
od Davida Cerného je v ostrém kontrastu s vzezfenim
historického objektu kostela.

enoloA0d
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Kostel sv. Prokopa, Sladkovského nam. 4
rejstiikové éislo 40234/1-1321

Kostel sv. Prokopa se nachazi na Sladkovského
nameésti a predstavuje monumentalni novogotickou
trojlodni sifiovou stavbu s pfi¢nou lodi a vyraznou
zapadni vézi, kterd dominuje ZiZkovskému panora-
matu. Objekt byl postaven v letech 1899-1903 pod- )
le plant architekta Josefa Mockera za spoluprace Sladkovskeho
Frantiska MikSe a vysvécen byl v roce 1903. Interiér nameésti
je zaklenut kFiZzovou Zebrovou klenbou, pficemz pilife
nesouci konstrukci maji valcovy padorys, a na porta-
lu se nachazi tympanon od sochafe Josefa Pekarka.
Roku 1994 byl odlit zvon AnezZka, ktery byl doplnén
béhem rekonstrukce kostela mezi lety 1992-1997.

Kostel odstifiuje gymnazium Karla Sladkovského od
rusné Seifertovy ulice a vytvali mnoha gotizujici zakouti.

Z '
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Kostel sv. Rocha, Olsanské nameésti 5

rejstrikové Cislo 40232/1-1320

Kostel sv. Rocha, Sebestiana a Rozalie. Kostel se
nachazi na OlSanském namésti v tésném sousedstvi
Olsanskych hrbitovl. Jedna se o centralni barokni
stavbu z let 1680-1682, stavitelem byl Jan Hainric, ar-
chitektem patrné Jean Baptista Mathey. Nasténna ma-
lifska vyzdoba pochazi od Josefa Stetera z roku 1766.
Kostel je tvofen valcovou stavbou se zvoncovi-
tou stfechou krytou prejzy a ukonéenou ve vrcho-
lu lucernou. Interiér kostela sklenut kopuli. Nad
vyklenkovymi kaplemi se nachazi klenuty ochoz.

Stavba kostela v dobrém stavu. Nahrobky ve hrbitovni
zdi OlSanskych hibitovl, jez do znaéné miry pfispiva-
ji k identité mista a jsou chranéné spolu se stavbou
kostela, jsou jizZ mnoho let ve $patném stavu a chatraji.

® ®
L J
- bd
Olsanska
[ ]
Olsanské
namesti
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Betlémska kaple, Prokopova

rejstrikové Cislo 41352/1-2054

Betlémska kaple v Prokopové ulici ve dvore Cp. 216.
je Kkubistickou stavbou postavenou v letech 1912—
1914. Zbudovana byla k 500. vyro€i upaleni mistra
Jana Husa. Projekt i provedeni od firmy arch. Ma-
téje Blechy, samotny navrh od arch. Emila Kralicka.
Uplatnénim kubistického tvaroslovi v sakralni stavbé
predstavuje jedineCny stavitelsky typ ve svétovém
kontextu. Stavebni vyvoj kaple dovrSila pfistavba
sakristie nazvana Svycarska sifi a zvonice v roce
1938 podle projektu arch. Bohumila Kozaka. Unikatni
kubismus v interiéru vhodné zduraznila i nova malba
provedena studenty Zzizkovské uméleckoprumyslo-
vé Skoly z ateliéru prof. Pavla Novaka v roce 1992.
Po 2. svétové valce kapli hrozilo vazné nebez-
peCi, Ze bude zbofena v ramci planu velkolepé
asanace a prestavby Zizkova. Diky Usili tehdej-
Siho farafe FrantiSka PotméSila se vSak podafilo
pfesvédcCit rozhodujici Cinitele o jeji historické hod-
noté a roku 1975 byla prohlaSena kulturni pamatkou.

Studie regenerace 2026
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Olsanskeé hrbitovy 7
rejstiikové &islo 11741/1-1331

Olsanské hibitovy soustfedi fadu cennych nahrobku
od Véclava Prachnera, F. X. Lederera, Ignace Platzera
ml., Josefa Malinského, Josefa Maxe, Vaclava Levého, |, ees

Josefa Vaclava Myslbeka, Bohuslava Schnircha, Vilé- | "**sa,

ma Amorta, FrantiSka Bﬂka, Bretislava Bendy a daléiCh, ........'.'..llll.__‘.OQOIOOIOQ.!.I.IIOO'.
umisténych predevdim na |.—X. hibitové. Tyto nahrob- : “eee,
ky mimo jiné dokumentuji vyvoj Ceské figuralni plastiky s
od konce 18. stoleti. Hibitovy byly zaloZeny Starym QEassKS hivlo v *

Méstem prazskym za morové epidemie roku 1680.

Od roku 1784 byly ustfednim pohfebistém obci na pra-

vém biehu Vltavy a jsou mistem posledniho odpocinku

fady vyznamnych osobnosti. K zakladnimu morovému ]
hibitovu pfi kostele sv. Rocha postupné pfibyvaly dalSi B : '__.-"' :
gasti, zejména b&hem 19. stoleti. Na X. htbitové jsou ERAAeA A LI :
zfizena C&estnd a vojenska pohfebisté z dob

I. a ll. svétové valky.
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Novy zidovsky hrbitov, Izraelska 712/1 8
rejstrikové &islo 40250/1-1330

Novy Zidovsky hibitov se nachazi vychodné / .
od ulice Jana Zelivského a sosedi s Ol$anskymi ® e e ®
hfbitovy. Byl zalozen koncem 19. stoleti a pohibi-
va se sem dodnes. Na hibitové je mnozstvi umélec-
ky hodnotnych nahrobkl a architektur od Jana Ko- | ' s .
téry, Josefa Zascheho a dalSich. Je zde pohibena RIS e .
fada vyznamnych osobnosti, mimo jiné Franz Kafka. o e e e °

Zidovsky hibitov vyznamné pfispiva k celkové variabi-
lité funkénich ploch Prahy 3. Ma vyznamnou turistic-
kou vazbu v ramci celé Prahy.
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Sta
rejstrikové cislo 40248/1-1329

Stary Zidovsky hibitov se nachazi u Fibichovy ulice,
v bezprostfedni blizkosti Zizkovského vysilage. Hrbi-
tov vznikl pfi morové epidemii roku 1680, kdy zde byl
doCasné zfizen lazaret. Pravidelné pohfby se konaly
do roku 1787, prilezitostné se sem vSak pohibivalo az
do zru$eni hibitova v roce 1891. Cast zanikla pfi tpra-
vach v roce 1958, kdy byla promé&néna na park. Na
hibitové se nachazi fada vyznamnych hrob( a nahrob-
k. Obnova hibitova byla provedena po roce 1980.
Jedna se lokalné i v SirSich vztazich o jedinec-
nou funkci, kterda ma patrnou svoji historickou hloubku
a diky charakteru plochy coby zelené vytvaii dokonaly
kompozi¢ni vztah s okolim. Pamatka ma vyznamny
turisticky potencial a udivuje svou pietu v centru viru
velkomésta.

ry zidovsky hrbitov, Fibichova

Studie regenerace 2026
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Socha sv. Jana Nepomuckého 1 0

rejstrikové cislo 103479

Socha sv. Jana Nepomuckého se nachazi ve dvore
¢p. 1841 v Krasoveé ulici. Zajimavé je, Ze vznikla spolu
s vystavbou okolniho domu, coZ neni pro tento druh
vystavby typické. Okolni objekt disponuje malym dvor-
kem, ve kterém je socha umisténa ve vlastnim vyklen-
ku. Vyklenek vykazuje znamky udrzby, socha samotna
je vSak pfes drobné zasahy velmineuspokojivém stavu.
Socha je skryta a vefejnosti je tedy vcelku neznama.
Vlastni hmota sochy je tvofena piskovcem, ktery byl
barevné kryt natérem. Natér jiz neni pfilis§ znatelny,
nékteré Casti piskovce jsou degradovany, ¢asti sochy
chybi, socha je téZ pomérné silné znecisténa. Ve Spat-
ném stavu byla jiz pfed deseti a péti lety, restaurator-
sky zasah je v dohledné dobé nutny.
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Pomnik K. H. Borovského, Havlickovo nam. 1 1
rejstfikové &islo 44572/1-1323

Pomnik Karla Havlicka Borovského je umistén
v pfiblizném stfedu namésti nesoucim obrozenco-
vo jméno. Pomnik tvofi socha v nadzivotni velikosti
umisténa na kamenném piedestalu. Autorem plasti-
ky Karla Havlicka Borovského je Josef Strachovsky.
Socha zde byla slavnostné odhalena dne 16. 5. 1911.
V dobé& némecké okupace se podafilo ¢eskym vlas-
tenctim sochu ukryt v HoleSovicich a tak mohla byt po
osvobozeni Prahy instalovana znovu na své plvodni
misto, coz se stalo dne 16. 7. 1946. Na pamatniku P Z )4 1
je uvedeno Havlickovo motto: ,Pfislibujte si mné, HaV| ICkOVO na meStl
vyhroZujte si mné, pfece zradcem nebudu®.
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Soubor staveb Kralupsko-prazska draha 1 2

rejstrikové cislo 100617

Prvni zminky o umyslu vystavét Turnovsko-Kralup-
sko-Prazskou drahu jsou z roku 1856. Samotna stav-
ba zapocala roku 1864 a uz za rok 8 tisic délnikd vybu- ; .
dovalo 87 km dlouhou trat’ z Kralup do Turnova. Poté .
byly prace i kvuli prusko-rakouské valce na néjakou
dobu prerudeny. AZ roku 1872 byla zprovoznéna dal-
8i Cast drahy - 34 km dlouha &ast mezi Neratovicemi
a Prahou. Osud jeji trasy vedené po jiznim upati vrchu R
Vitkova se naplnil v roce 2008, kdy bylo zprovoznéno . o * °® Huiska e R
tzv. ,nové spojeni“ - dva dvoukolejné tunelové tubu- : 2
sy vedouci pod Vitkovem. Nyni je po télese byvalé
trati vedena cyklostezka. Samotny prostor okolo e ®
budov byvalého nadrazi ma v sou¢asné dobé& ambice
stat se parkem ¢&i kulturnim centrem, souc€asné vyuZiti
v8ak tuto variantu naplfuje jen CasteCné a esteticky
dojem z posprejovanych zdi v zapadni Casti arealu je chaby.
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Usedlost Miranka, Husitska 70/24, 899/24a 1 3

rejstrikové cislo 101600

Venkovska usedlost Miranka se nachazi ve spodni
&asti Zizkova pfi ulici Husitska. Jedna se o zajimavy
solitér v zastavbé tvofené predevsim ¢inZovnimi domy.
Usedlost s popluznim dvorem je doloZena v polovi-
né 19. stoleti, ale vinice se stavebnimi objekty se zde
nachazela jiz v 16. stoleti. Latifundie usedlosti sahaly
az k souCasnému Kostnickému namésti. Tento kla-
sicistni objekt je spolu s nedalekym tovarnim komi-
nem a objektem byvalé valcovny a dratovny reliktem
rozsahlého dvora s tovarnou z 19. stoleti. Objekty jsou
vyuzivany v soucasné dobé vyuzivany divadlem Ponec.
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Cinzovni diim Husitska 89/41 1 4
rejstiikové &islo 40241/1-1325

Cinzovni ddm v ulici Husitska. Novorenesanéni
narozni objekt postaveny roku 1886 podle projektu
Josefa Fanty, ktery je rovnéz autorem navrhi sgrafita ®
v urovni ¢tvrtého podlazi fasady obracené do vefej-
ného prostoru. Jedna se o silnou narozni dominantu *® ®
lokélniho vyznamu.
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Lidovy diim Zizkov, Rohaéova 132/15 15
rejstirikové Cislo 40962/1-1794

V lidovém domé dfive byval hostinec
U bilého beranka, jak je dosud patr-
né z domovniho znameni. Jedna se
o dvoupatrovy novorenesancni objekt.

V 19. stoleti zde bylo stie-
disko délnického hnuti na  Zizko-
vé. V roce 1927 byl dim zakoupen
spoledenskymi organizacemi na Zizkové
a byl pojmenovan Lidovym domem.
V sou€asné dobé se zde nekonaji Zzadné
pravidelné kulturni akce.

Rokycanova
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Vila Tereza, Italska 438/36, Vozova 438/1 1 6
rejstrikové Cislo 40964/1-1795

Vila Tereza — neorenesanc¢ni vilova architektura,
stojici volné v zahradé. Postavena byla roku 1885
pramysinikem Davidem Marky, prvnim Svycarskym
konzulem v Ceskych zemich. Ve vile Tereze sidlilo ¢
od roku 1922 prvni sovétské oficialni zastupitelstvi.
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Cinzovni diim Taboritska 469/4 17
rejstrikové Cislo 5122/1-2299

Cinzovni dm v ulici Taboritska. Parter domu je ko-
meréné vyuzit. V rudné ulici témér nenapadny, ale his-
toricky vyznamny objekt na hlavni tfidé je ve stavebné
technicky dobrém stavu.
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Skola a divadlo T. G. M. Stitného 520/5 1 8

rejstrikové cislo 100392

Dim ve Stitného ulici &. 5 na Zizkové byl posta-
ven roku 1875 stavitelem Hodanem. V pfizemi domu
byl zfizen hostinec U rytife Dalimila, pozdé&ji zvany
U Jana Lucemburského. Soucasti hostince byla velka
tanecni sin s balkony neobvyklého typu, které vSak
pro namitky kolauda¢ni komise musel nakonec majitel
zrusit. V roce 1883 koupil dim Spolek pro vystavéni
katolického kostela na Zizkové, ktery sal pfebudoval
pro potieby kaple. Po dostavéni kostela sv. Prokopa
roku 1919 rozhodl poradni organ méstského zastu-
pitelstva pro véci kulturni o zruSeni kaple a adaptaci
objektu k ,lidovychovnym® a&elim. V soucasnosti
v ném sidli Zizkovské divadlo Jary Cimrmana,
cely objekt pak nese nazev Masaryk(v dim.
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Cinzovni diim se zahradou Seifertova 571/5 1 9
rejstrikové €islo 100272

Cinzovni dim s navazuijici terasovitou
zahradou v Seifertové ulici v poloze ,u
Bulhara“. Objekt je v dobrém stavebné
technickém stavu.
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Cinzovni dim Chlumova 605/32 20

rejstrikové cislo 100663

Jedna se o objekt €inZovniho domu v narozni
poloze. Hmota objektu je dominantou nevelkého
Tachovského namésti, v jehoz Cele tento &inZovni
ddm stoji. Budova je feSena jako racionalni, vice- . .
méné nezdobna krychlova hmota posazena na sokl HUSltSka
podlazi tvoficiho parter - zde je uplatnéna vyrazna
bosaz. V klenacich nad otvory jsou vyobrazeny lidské
hlavy. Narozi je zvyraznéno balkonkem, na kterém
je osazena plastika. TFipodlazni arkyf do ulice
Chlumova i Konévova je ukon¢en balkonem. Posledni
podlazi je ustupuijici.
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ZS Jaroslava Seiferta, Vikova 800/31 21

rejstiikové ¢islo 100276

Budova 38koly v ulici Vlkova, mezi
ulicemi Krasova a Pfibyslavska.

Podnét k vystavbé vzeSel od obecniho za-
stupitelstva dne 14. 9. 1882. Plan budovy
byl vypracovan inZenyry J. Bayerem
a Rehlinkem, stavbu samotnou pak proved]
v letech 1892-1894 architekt Jan Hrabé.
Cast $koly byla dokongena 20. 9. 1893,
zhruba o pll roku byla Skola jiz hotova
kompletné.  Statut Skoly se bé&hem
doby ménil podle potieb  narodni- \]\\(O\’a
ho Skolstvi. V zafi roku 1993 byl 3kole .
pfi prilezitosti 100. vyroCi otevreni propujcen
Cestnynazev,ZakladniSkolaJaroslavaSeiferta“
a byla zde odhalena bronzova busta basnika
na narozi budovy. Za vice nez 110 let
existence budovou Skoly pro$la fada vyznam-
nych osobnosti.

Krasova
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Radnice mésta Zizkova, Havlickovo nam. 700/9 22
rejstrikové cislo 41079/1-1869

Budova radnice mésta Zizkova se nachazi na Ha- - . s
vlickové namésti v jeho vyvysené casti. Jde o novo- H&Vl |Ck0 VO N amestl
barokni stavbu dle plant architekta J. Simacka, posta-
venou na sklonku 80. let 19. stoleti. Dne 14. fijna roku
1918 se pfed radnici konal tabor lidu, na némz byla
vyhladena samostatna ¢eskoslovenska republika.
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Cinzovni diim Husitska 753/32 23
rejstfikové &islo 10070/1-2221

Objekt €inZovniho domu v dolni €asti ulice Husit-
ska. Stavba pochazi z doby tésné pfed 1. svétovou
valkou. Na budové je charakteristické prostupovani
soucasné se uplatriujicich architektonickych tendenci & .
secese, moderny a kubismu. Dim je vzhledem ke (/

svému hmotovému FfeSeni a poloze vyraznym urba-
nistickym ¢lankem uplatiujicim se na hranici Zizkova

v prostoru, jez byl historicky sevien mezi dva Ze- Sk -

lezniéni viadukty. Objekt ma plastickou vyzdobu
od Antonina Waiganta. V interiéru je dochovano
mnoho stylovych prvkl. Po stavebné technické stran-
ce je objekt v poradku.
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Zizkovska sokolovna Hartigova 929/17 24

rejstrikové ¢islo 100737

Budova sokolovny byla dokonéena roku 1898 stavi-
telem FrantiSkem Hodkem. Postavena je na pozemku,
ktery byl roku 1890 darovan zastupitelstvem mésta
Zizkova Télocviéné jednoté Sokol Zizkov.

Ta byla zaloZzena roku 1872 na schlzi v hos-
tinci U bilétho beranka v Rohacové ulici,
které se uc€astnilo 28 zakladajicich ¢lenu.

V roce 1833 byla i pfes panujici obdobi krize dokonce-
na pristavba, jeZ na své fasadé nese rozmérné reliéfy
s namétem Zdravi - Sila - Krasa od Jaroslava Plichty.
Objekt s jedine€nou funkci, jez dominuje bezprostfed-
nimu okoli. PfestoZe jsou obé stavby stylové velmi od-
liSné, celek pusobi vyvazené a kultivované. Zajimavy
prvek je mostni propojeni pro pé&si smérem na Vitkov
pfes téleso byvalé trati.
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Cinzovni dum Rehoiova 997/12 25

rejstrikové ¢islo 101037

CinZovni dam v ulici Rehofova. U ob-
jektu je viditelné vzlinani zemni vlhkosti
do konstrukci zdi pfi paté domu. Fasada
domu opravena jiz pred ¢asem, jeji stav
je ovSem dobry.

Rehofova
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Méstka jatka s trznici, Korunni 973/123 26
rejstrikové Cislo 104839

Budova se nachazi ve vnitini ¢asti pudorysné pravi-
delného, avSak zastavbou atypického bloku budov na Slezska
Vinohradech. Konstrukéné i architektonicky vynikajici
doklad vyvoje dfevéné halové konstrukce v zavéru 19.
stoleti, vzacné dochovany na uzemi hlavniho mésta
Prahy v prostfedi MPZ Vinohrad. Dnes je objekt vyu-
Zivan vinohradskym divadlem jako depozitaf.
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ZS Lupaéova 1200/1, Cheléického 1200/18 27

rejstrikové €islo 100821

Drive stfredni méstanska Skola W\ ; -

Budova 3koly pfi OlSanském namésti. Jedna se o
kultivovanou, pomérné hmotnou stavbu se zaobleny- _ T
mi naroZimi, s témé&f monumentalni plisobnosti. Fasa- | '\ o
da budovy je kompletné obnovena. e
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Narodni dum Bofivojova 1216/53 2 8
rejstrikové Cislo 50523/1-2276

Budova se nachazi v Bofivojové ulici, ve vyvySeném
Cele na ni kolmé ulice Lipanské. Jedna se o byvaly
spole€ensky narodni dim, dnes znamy jako Arcotel
Teatrino. DUm je zajimavy svym tvarem, protoze se v
jeho hmoté ulice lehce zalamuje, ¢imz se nachazi v O/'}'V :
narozni poloze. Toto nevyrazneé narozi je akcentovano O-/Ol/a

v ovew

polygonaini véZickou.
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SS Kubelikova 1221/37 29

rejstrikové cislo 100805

nyni obchodni akademie

Dnesni ulice Kubelikova byla vyty&ena pfiblizné na
prelomu 19. a 20. stoleti. Budovu dnesni Obchodni
akademie projektoval v letech 1910-1912 architekt
Alois Spalek pro Klasické Zizkovské gymnazium.

Kubelikova
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Cinzovni dim Chvalova 1222/4 30

rejstrikové cislo 100858

Cinzovni dim se nachazi v Chvalové ulici v
terénu s pomérné dramatickym sklonem. Stoji
v blizkosti horni hrany vinohradského navrsi,
po které vede ulice Kubelikova.

Kubelikova
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Cinzovni dum Husitska 1249/26 31
rejstrikové ¢islo 10573/1-2231

Rohovy ¢&inzovni dim v jedné z nejstarSich &asti
Zizkova se nachazi v dolni ¢asti ulice Husitska. Ob- &0 : .
jekt v narozni poloze se nachazel mezi dvéma Zelez- - S/fS
niénimi viadukty, z nichz ten blizSi byl snesen a na : A’a’
druhém byla zfizena cyklostezka. Blok, v némz dim ,
stoji, je prvnim kontaktem a vstupni branou Zizkova,

pro pfichozi ze smeéru od Florence. 4 g ; . , /7’08 E
/
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Cinzovni dum Husitska 1251/28 32
rejstiikové Cislo 13123/1-2214

Prostredni °

Cinzovni dim v jedné z nejstarSich oblasti Zizko- A’(/
va se nachazi v ulici Husitska, dfive v poloze mezi S/ZISA—

-

dvéma Zelezniénimi viadukty. Po vybudovani ,nového
spojeni“ pod Vitkovem bylo sevieni domu uvol-
néno snesenim bliz§Siho z Zelezni¢nich viaduktu.
Misto je silné negativné zatizené automobilovym pro-

vozem.

sy

T T
YT PN

K4
-3
1 2
Ki—+— 9 K3
3

K2 32



Katalogové listy - Stavajici pamatky v MPZ Studie regenerace 2026

Klaster s kostelem sv. Anny, Ostromec¢ska 1268/6 3 3
rejstrikové Cislo 54878/1-2303

Komplex kostela a byvalého klasdtera se rozkla-
da na narozi bloku mezi Ostromec&skou, Jeseniovou O
a TovaCovského ulici. Kostel sv. Anny byl postaven e N
roku 1911 podle projektu arch. Eduarda Sochora. =
V roce 1916 byl pfi kostele zaloZzen klaster karmeli- e
tand, nicméné zanikl po kratké dobé své existence 3
v roce 1922. Objekt byl poté adaptovan na bytové %‘
prostory a faru. Kostel samotny neni klasicky orien- *W
tovan, svym hlavnim pracelim se obraci na vychod - =~
do Tovacovskeého ulice, knézisté je naopak na zapa- ® L i
dé. Architektura kostela predstavuje pozoruhodné en'\O\la .
uplatnéni pozdni secese s fadou jiz novych, geomet- . Jes_ *
rickych rysQ.

-
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Svehlova kolej s kinem, Kfizkovského 1499/2 34

rejstrikové cislo 100806

Svehlova kolej se nachazi v ulici Slavikova a jed-
na se o dim vystavény v architektonickém stylu
rondokubismu, ktery je jedine€nym dokladem stylové
rozmanitosti architektonického projevu v dané loka-
lité a daném historickém obdobi, coZz doklada nejen
exteriér, ale také interiér. Jedna se o rozlehlou
Sestipodlazni budovu s dominantnimi znaky ob-
louCkového stylu, kterou v letech 1923-1925 navr-
hl architekt Jan Chladek a realizoval stavitel Hilse.
Socharské prace proved| FrantiSek Uprka.

V tomto objektu bylo také otevfeno kino Academia.
V budové zlstalo zachovano bohaté architektonické
Clenéni vestibulu, schodisté a pfiléhajicich prostor
s profilovanymi podstropnimi fimsami a c&lenénim
stén. Jedna se o vyznamnou stavbu z obdobi 20. let
20. stoleti, ktera vykazuje hodnoty architektonickeé,
urbanistické a historické. Z historického hlediska
je tento objekt také dokladem vyvoje Skolstvi a s tim
spojer_)’ych ¢innosti na Uzemi hl. mésta :!?a_:hy.
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Méstska telefonni ustredna, Fibichova 1500/19 3 5
rejstrikové Cislo 41081/1-1870

Byvald méstska telefonni ustfedna se nachazi ve

vyse€i ulic Fibichova, Kubelikova a Kfizkovského. ' \.KO\;a -
Jedna se o é&tyfpatrovou budovu s naroznimi vézemi, \/\ube \ &
postavenou v letech 1922-1925 podle navrhu archi- ' )
tekta Bohumila Kozaka. Plastickou vyzdobu proved| _ %
v roce 1926 Ladislav Kofranek. Budova je pojednana é

ve stylu dekorativismu 20tych let. Jedna se o rozsahly
objekt v dimenzi téméf jednoho bloku, s témé&f monu-
mentalnim charakterem. Aktualné se pfipravuje pro-
jekt prestavby objektu telefonni ustfedny na prémiové
bydleni.
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Cinzovni dim - trojdiim, Radhost'ska 1623/20 36
rejstrikové cislo 40243/1-1326

Cinzovni trojdam. Objekt pochazi z let 1926-1927 a
postaven byl podle projektu Evzena Linharta. Cenny
je zejména z hlediska funkéniho a dispozi¢niho feSeni
a také z urbanistické stranky, nebot se zde uplatiuje
feSeni, které je pfechodem od tradi¢ni uliéni blokové
zastavby k zastavbé pudorysné rozvolnéné.

eysisouPed

Jagellonska
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VSeobecny penzijni ustav

rejstirikové Cislo 40245/1-1327

DUm odborovych svazu, byvaly palac VSeobec-
ného penzijniho ustavu, je vyznamnou funkciona-
listickou stavbou na Zizkové pfi namésti Winstona
Churchilla. Prvni prazska vysSkova budova pochazi
z let 1932-1935 a byla postavena na misté byva-
& Prazské obecni plynarny. Projekt vzeSel od mla-
dych architektd Karla Honzika a Josefa Havlicka.
Budova ma kfizovy pldorys (pfes tehdejsi rozdilné
regulacni pozadavky) a je obloZena svétlymi keramic-
kymi deskami o rozmérech 20x40cm - odtud lidovy
nazev pro objekt ,kachlikarna®. V budové bylo posta-
veno celkem 700 kancelafi, pfilehlé kfidlo pak plvod-
né slouzilo k obytnym ucelim. Budova byla na svou
dobu vybavena velice modernim a dimysinym venti-
laCnim systémem a ocelovymi okny. Od roku 2019 je
nazyvan Dim Radost.

Studie regenerace 2026
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Cinzovni dim Baranova 1901/4 38

rejstrikové cislo 100820

Jedna se o funkcionalistickou stavbu z pozdniho
mezivaleéného obdobi v ulici Baranova na Zizkové.
Na fasadé jsou pouzita pasova okna a keramicky ob-
klad v celé ploSe uli¢ni fasady. Dim ma progresivni
vnitfni uspofadani dispozice.
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Cinzovni dum Vinohradska 87/113 39

rejstrikové cislo 100196

CinZovni diim v zajimavé pFedsunuté poloze vzniklé &=
odliSnou regulaci zastavby v ¢ase. DUm ma komeréné CE.-
vyuzit parter. Stavebné technicky stav domu je dobry, o
slepy vychodni §tit nese neobvyklou reklamu. ‘.3__:]"

| o
&
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Vinohradska




Katalogové listy - Stavajici pamatky v MPZ

Studie regenerace 2026

Byvaly hotel a kino Flora Orlicka 2020/2 40

rejstrikové cislo 100618

Dominantu narozi ulic Orlické a Vinohradské tvo-
fi jiz desitky let objekt znamy jako Hotel Flora.
Byl postaven podle navrhu architekta Aloise

Krofty ve dvou etapach v letech 1926 a 1932 pod-
le jednotného architektonického zaméru. Hodnot-
na, monumentalné koncipovana stavba s vyraznym
architektonickym ¢€lenénim a rytmizaci fasad z Casti
vyuzivajicich motivd rondokubismu a klasickych ar-
chitektonickych prvkd, je vyznamnou ukazkou mezi-
valeCné vystavby reprezentativni budovy moderniho
pojeti, ale také okazalého vzhledu. K interiérovym
zajimavostem objektu patfil jeden z nejvétSich praz-
skych kinosall tficatych i pozdéjsich let s kapacitou az
600 divaku. Ve tricatych letech zacal hotel Flora slouzit
svému ucelu a byl svym vybavenim a umisténim zafa-
zen do vy$Siho standardu hotelovych zafizeni v Praze.
Po revoluci v roce 1989 byl objekt restituovan, pficemz
dale chatral. Po jeho zakoupeni VSeobecnou zdravot-
ni pojistovnou byl dusledné restaurovan.

exdo

Premyslovska

Vinohradska




Katalogové listy - Stavajici pamatky v MPZ Studie regenerace 2026

SUPS Zizkovo namésti 1300/1, Krist'anova 1300/1 41
rejstrikové cislo 106084

Budova Skoly z roku 1923 od &eskoslovenského
architekta FrantiSka Vahaly. FrantiSek Vahala studo- LwoN®
val mimo jiné odbornou Skolu pro zpracovani dreva,
pozdgji byl Zakem Jana Kotéry na Specialni Skole
pro dekorativni architekturu. Praxi zahgjil v archi-
tektonické kancelafi Otakara Novotného a pozdéji
u Antonina Bal8anka. Architektura FrantiSka Vahaly
se vyznaCuje obecné uritou solidnosti a vaznosti.
Uméleckoprimyslova S$kola v tomto ohledu neni
vyjimkou, architektura ma vynikajici vztah v kompozici . —_
uZitého dekoru, ¢lenéni hmot a celkového méfitka. Zizkovo namesti

Kfistanova
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Narodni pamatnik na Vitkové, U Pamatniku 1900

rejstrikové Cislo 11742/1-1328

Narodni pamatnik na Vitkové je funkcionali-
stickou monumentalni stavbou podle projektu
Jana Zazvorky, jejiz hlavni funkci mélo byt ucté-
ni pamatky Ceskoslovenského odboje a Ces-
koslovenskych legii z obdobi I. svétové valky.

Po druhé svétové valce byl pamatnik rozsifen, pak
po smrti Klementa Gottwalda zde bylo jeho mauzo-
leum. Dnes jsou v pamatniku uloZzeny ostatky nezna-
mého vojina z bitvy u Zborova a dukelskych operaci.

Soucasti pamatniku je jedna z nejvétSich jezdeckych
soch na svété - socha Jana Zizky z Trocnova. Nedav-
no proSlo okoli pamatniku rekonstrukci, byl umistén
vodni prvek, nové osvétleni a byla opravena dlazba.

Studie regenerace 2026
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Vyhlidkovy altan, Vitkov
rejstrikové Cislo 40236/1-1322

Vyhlidkovy altan na zapadni hrané
vrchu Vitkova. Jedna se o pravidelnou Sesti-
bokou centralni stavbu s doSkovou stfechou.
Vyhlidkové moZnosti na centralni ¢ast Prahy jsou
dnes ponékud ztiZzeny vzrostlou vegetaci v blizkos-
ti stavby. Technicky stav objektu je kvuli vandalis-
mu znaéné zhorSeny. U altanu je zasazena pamétni
deska pro pfipomenuti vitézné bitvy Husitd nad
Kfizaky ze 14. Cervence 1420.

Studie regenerace 2026
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Venkovska usedlost Hrabovka, Trocnovska 1/2 44
rejstrikové Cislo 51129/1-2281

Byvala pfiméstska hospodarska usedlost Hrabovka.
Dnes leZi na rozhrani centra Florence, Zizkova a Kar-
lina pfi zapadnim upati vrchu Vitkova. Byvala usedlost
sice lezi pfi frekventovanych ulicich, ale diky konfigu-
raci okoli - zejména Zelezni¢nim stavbam - se jedna o

jakousi vnitini periferii mésta.
Hueitska
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Rodinny dum S. K. Neumanna, Chelé¢ického 45/41 45
rejstrikové cislo 40960/1-1793

Rodny dim S.K. Neumanna. Jedna se o byvalou
usedlost - dvoupodlazni objekt hospodarské usedlosti
bez architektonické narocnosti. Budova se stala ste-
diskem pokrokovych basnikl, vytvarnych umélcu a
novinarll na za¢atku minulého stoleti.
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Muzeum odboje a armady CR, U Pamatniku 1600/2 46
rejstrikové ¢islo 41083/1-1871

Komplex budov Muzea odboje aarmady CR byl vysta-
vén v letech 1927-1929 podle navrhu architekta Jana
Zazvorky (rovnéz autorem pamatniku na Vitkove).

Monumentalni architektura zasazena do zapadniho
svahu vrchu Vitkova.
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Katalogové listy - Stavajici pamatky mimo MPZ Studie regenerace 2026

HI. budova byv. nakl. nadr. Zizkov, Jana zelivského, 2200/2
rejstfikové ¢islo 105038 4 7

Nékladové nadrazi Zizkov vzniklo v letech
1930-1936 podle projektu Dr.ing. Karla Caiva
se a Ing.arch. Vladimira Weisse. Stavba je v P —==
dnesni dobé funkéné vycerpana, jeji vyznam O e
klesal s rozvojem silnicni dopravy v podstaté od
doby do konéeni, k Eemuz vyrazné pfispélo napf. V - |
i dobu dovani potravinového skladisté ve § . Vst
Strasnicich.
V pamatkové chranénych objektech (Cast z roku
2010, cast z roku 2013) byly umistény provozy

Ceskych drah, SZDC a najemni prostory, venkov- e e mLe RS S » o o °
ni ¢asti nadrazi (kusé koleje, nastupisté, rampy) t *
jsou vyuzivany pro nejriznéjsi kulturni akce °.

(vystavy, performance, hudebni akce, workshopy,
apod), v soutasné dobé jsou ¢asti objektl kvali
bezpecnosti uzavieny.
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Venkovska usedlost Bezovka, Prokopova 2849/2a 4 8
rejstrikové Cislo 51977/1-2287

Objekt byvalé venkovské usedlosti Bezovka lezi na za- . ®
padnim Upati vrchu sv. KfiZze. Objekt je v dobrém staveb- eY‘I‘O\Ja
né technickém stavu. )es
&
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LEGENDA:
e e o e o hranice MPZ
@ katastralni mapa

Hierarchie parkfj:
zelen v ulicich blokové zastavby

plosSna zelen

| metropolitni park

Ctvrtovy park
m lokalni biocentrum - nefunkéni
RSZEXX lokalni biokoridor - nefunkéni

Negativni jevy spojené se silni¢ni dopravou (hluk, prach):
—— Silné
lokalni park

e Stredni
mistni park

patrné

VYKRES ZELENE 1:7500
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LEGENDA:
e e o o o hranice MPZ
@ katastralni mapa
: S: SILNE STRANKY - STABILIZOVANY VNITRNiI POTENCIAL UZEMi Celoplosné silné stranky: S.1; 5.2, 5.7, 5.9 - S.15
W: SLABE STRANKY - SOUCASNE VNITRNI DEFICITY A PROSTOROVE KOLIZE Celoplosné slabé stranky:
: O: PRILEZITOSTI - VNEJSi ROZVOJOVE TRENDY A BUDOUCI PODMINKY Celoplosné pfilezitosti: 0.3, 0.5-0.12 p ,
: T: HROZBY - VNEJSI MAKROTRENDY, LIMITY A EXTERNALITY Celoplo3né hrozby: TA-T5 T.7-T.12 VYKRES SWOT ANALYZY 1:7500
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LEGENDA:
e e o o o hranice MPZ
@ katastralni mapa
— paterni prostory Hierarchie vefejnych prostranstvi:
—— yyznamné frekventované prostory I:l namesti ¢tvrtové urovné
prostory se zvySenou aktivitou I:l namésti lokalni urovné

prostory relativné malo frekventované namésti mistni urovné ANALYZA VE VREJ NYCH PROSTORU 1 7500
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LEGENDA:

e o o oo hranice MPZ 1) Olsanské namésti a pfilehla kfizovatka

8) Zelena plocha pred €. o. Vinohradska 117
2) Predpoli Olsanskych hibitovu

@ katastralni mapa
problémové lokality

3) Vinohradska x Jana Zelivského

4) Hartigova x Rokycanova pod Zizkovskou sokolovnou

5) Nevyuzité plochy kolem byvalé drahy

6) Prokopovo namésti - podzemni kontejnery na tfidény odpad

7) kfizovatka u Hrabovky, - vstup k pamatniku a VHU ,U pamétniku® u usedlosti Hrabovka

9) rozvojova plovha Plocha Ostromeéska x Rohacova
10) Ohrada

11) Stitného x Mili¢ova

12) Namésti Jifiho z Lobkovic

13) Profil Husitska - Hartigova tfida

PROBLEMY VEREJNEHO PROSTORU

1:7500



FrhFrest

PLOCHY REGENERACE 1:7500
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KAT. 1 - OBJEKTY V MPZ 1:7500
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OBJEKTY MIMO MPZP3

KAT. 2 OBJEKTY VNE MPZ 1:7500




n/

N3

n4

ns

no

N3

n1

KAT. 3 - OBJEKTY DRIVE NAVRZENE 1:2000
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VYVOJOVE ETAPY ZASTAVBY
DO ROKU 1920

I oo Roku 1950
I oo Roku 1990
I 0o Roku 2025

HISTORICKY VYVOJ 1:7500



- oblasti dale nez 380 metrt od tramvajove zastavky

oblasti dale nez 615 m od stanice metra

MPZP3

. « « « budouci trasa metra D
mozna varianta pokraCovani trasy metra D
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POKRYTi VHD
7777777 oblasti dale nez 310 m od autobusové zastavky O zastavky autobust
O zastavky a trasy linek tramvaje
O e zastavky a trasy linek metra

VYKRES DOSTUPNOSTI DOPRAVY 1:9000
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1- OBLAST NEJSTARSI CASTI ZIZKOVA 9 - OBLAST KOLEM BYVALE HISTORICKE USEDLOSTI V HORNi STROMCE
2 - OBLAST MEZI ULICEMI ROHACOVA A JANA ZELIVSKEHO V UDOLNICI MEZI VRCHEM VITKOV VRCHEM SV. KRIZE ~ 10-OLSANSKE HRBITOVY A NOVY ZIDOVSKY HRBITOV

3 - OBLAST MEZI SEIFERTOVOU, TABORITSKOU, KUBELIKOVOU ULICi A ULICi U RAJSKE ZAHRADY

4 - OBLAST MEZI RIEGROVYMI SADY, ITALSKOU, SEIFETOVOU ULICi A ULICi SIWIECOVA

5 - OBLAST MEZI ULICEMI KUBELIKOVA, TABORITSKA, ONDRICKOVA A SLAVIKOVA

6 - OBLAST MEZI ULICEMI ONDRICKOVA, JICINSKA, VINOHRAFSKA A ORLICKA - BORIVOJOVA

7 - OBLAST KOLEM NAMESTI JIRIAH Z DEBRAD VYMEZENA ULICE ONDRICKOVA, BORIVOJOVA - ORLICKA - KOLINSKA, KORUNNI A U VODARNY - SLAVIKOVA

8 - OBLAST MEZI ULICEMI SROBAROVA - KORUNNI, KOLINSKA, VINOHRADSKA A NAMESTIM JIRIHO Z LOBKOVIC VYKRES CHARAKTEROVYCH OBLASTI 1:7500
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