Smlouva ¢. 2024/01253/OBNP-OBP
S UMCP3 469728/2019, /OB/

NAJEMNI SMLOUVA
na dobu uréitou

NS &. xxx/2026

1)
Méstska ¢ast Praha 3
1CO: 00063517
se sidlem Havlickovo nam. 700/9, Praha 3
zastoupena mistostarostou, panem Mgr. Ondfejem Rutem

{dale jen pronajimatel)

2)
Pani: I
Datum narozen ||| Gz

Dosud bytem: Ceskobratrska 274/9, Zizkov, 130 00 Praha 3

{dale jen najemce)

uzavieli dle ustanoveni § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. (ob¢ansky zakonik) tuto ndjemni
smlouvu:

I.
Uvodni ustanoveni

1) Pronajimatel ve smyslu zdkona €. 131/2000 Sb. o hl. m. Praze a Statutu hl. mésta Prahy,
v platném znéni {obeené zavaznd vyhlagka hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy),
vykonéva prava a povinnosti vlastika bytu &l ve 3. podlazi domu &p. 274 v Praze 3, k.
0. Zizkov, ul. Ceskobratrska 9 (dale té7 jen ,byt & ..predmét najmu).

2) Byt se sestava ze 3 obytnych mistnosti, kuchyng, koupelny, WC, komory, predsing, lodzie
a sklepa.

3) Piiuzavirani smlouvy strany vychdzeji z toho, ze v byté bude bydlet | osoba (véetné
najemce).

IL.
Predmét smlouvy

1) Toute smlouvou pienechava pronajimatel ndjemci do uZivani byt uvedeny v ¢l L
s ucinnosti od 01.09.2026 na dobu uréitou do 31.08.2027.

2) Podkladem k uzavieni smlouvy jsou nasledujici dokumenty pronajimatele:
- Usneseni, které vydala Rada mésiské ¢asti Praha 3 €. 2026/xxxxX dne XX. XX XXXX
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Byt bude najemci pfedan spravcem uvedenym v ¢l. VI této smlouvy na zéklade
ptedavaciho protokolu.

I11.
Néjemné a uhrady za sluzby

Néjemné bylo sjedndno ve vysi 180 K& za m2/mésicné. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli za uzivani bytu najemné ve vysi 14 101 Ké/mési¢né. Rozpis najemného je
uveden v eviden¢nim listé, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje prostfednictvim spravce, kterym je Sprava zbytkového majetku
MC Praha 3 a.s., Olsanska 7, Praha 3, poskytovat najemci plnéni spojend s uzivanim bytu
(dale jen sluzby). Rozsah sluZeb a vySe uhrad za sluzby je uvedena v eviden¢nim listé, ktery
je jako ptiloha nedilnou soucasti této smlouvy. Sluzby plati ndjemce zalohové a vyuctovani
skute¢né vyse nakladi a zaloh na sluzby provede spravce v souladu se zak. ¢. 67/2013 Sb.
za zuctovaci obdobi a vyuctovani doruci ndjemci do 5 meésicti po skonceni zuctovaciho
obdobi. Nedoplatky a preplatky z vyictovani zaloh na sluzby jsou splatné do 4 mésicti od
doruceni vyuctovani. Smluvni strany sjednavaji, Ze bude-li najemce pokracovat v ndjmu
bytu i v dalSim zG¢tovacim obdobi, nebudou pteplatky z vylUctovani sluzeb ve vysi
neptesahujici 500,00 K¢ vraceny najemci, ale budou pievedeny na platby za sluzby na dalsi
zuctovaci obdobi. N4jemce miize i pres vySe uvedené v konkrétnim piipadé pozadat o
vraceni pieplatku v jakékoliv vysi a pronajimatel je povinen takové zadosti vyhovét.

Jiné sluzby, nez ty uvedené vevidencnim listu, bude ndjemce odebirat piimo na
zaklad¢ smlouvy s dodavatelem téchto sluzeb (napt. energii). N4jemce si odbér téchto
energii v soucinnosti s Pronajimatelem pievede na sebe, jinak odpovida za vzniklou Skodu.

Najemné a zalohy na sluzby se plati po¢inaje dnem uvedenym v ¢l. II smlouvy, a to
spole¢n¢, mésicné, a to nejpozdeji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se
najemné a zalohy na sluzby plati.

Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zaloh na sluzby podle skutecnych nakladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v ptipad¢ zvySeni cen sluzeb jejich dodavateli nebo v piipadé
zmeény poctu osob zijicich v predmétu najmu. Nova vyse zaloh plati od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni oznameni nové vyse zaloh ndjemci. K takové tpraveé neni tieba
uzavieni dodatku ke smlouve, pfiCemz po provedeni Upravy je ndjemci piredan novy
eviden¢ni list, ktery nahradi evidencni list v ptiloze této smlouvy.

6) V piipadé prodleni s placenim najemného a uhrad za sluzby je pronajimatel opravnén

pozadovat po najemci dle § 1970 obcanského zdkoniku zaplaceni troku z prodleni ve vysi
stanovené natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.

6)7) Najemce i pronajimatel konstatuji, ze najemci z divodu uhrady drivéiSich dluht za

uzivani pfredmétu najmu pred uzavienim této smlouvy a z vyuctovani sluzeb za rok 2025
vznikl u pronajimatele preplatek. Najemce souhlasi, aby preplatek byl ze strany
pronajimatele zapoc¢itan na ndhradu za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu pied pocatkem
najmu dle této smlouvy a ve zbyvajicim rozsahu bude pronajimatelem postupné pouZit
k thradam budouciho najemného dle této smlouvy ve lhutach jeho splatnosti, a to az do
jeho uplného vycCerpani.
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Iv.
Podminky najmu

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli prostfednictvim spravce bez zbytecného odkladu
skutecnosti rozhodné pro najemni vztah a stanoveni vySe uhrad za sluzby. Dojde-li ke
zvySeni poctu osob zijicich v byté, je ndjemce povinen ozndmit tuto skutecnost
pronajimateli do 2 mésicii po zmén¢€. Nesplnéni této povinnosti je porusenim povinnosti
najemce a zavaznym divodem k vypoveédi ngjmu bytu.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat byt
ani jeho ¢ast do podnajmu, prevést najem k bytu na jinou osobu, a to ani pokud v ném sam
trvale bydli dle § 2274 obcanského zakoniku. Pfenechanim bytu do podndjmu se rozumi
rovnéz poskytovani kratkodobych podnajmi nebo ubytovacich sluzeb v predmétném byte,
zejména prostiednictvim internetovych portal k tomu urc¢enych. Poruseni tohoto odstavce
se povazuje za poruseni povinnosti najemce zvlast' zdvaznym zptisobem.

N4jemce a prislusnici jeho domacnosti jsou opravnéni uzivat byt a spole¢né prostory domu
a pozivat plnéni (sluzby), jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno, a to fadn¢, za
uhradu a vrozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou a obecné zdvaznymi
pravnimi piedpisy. Pfitom jsou ndjemce a piislusnici jeho domacnosti povinni maximalné
Setfit a chranit uzivany majetek a dodrzovat dobré mravy, zejména dbat, aby v domé bylo
vytvoieno prostiedi zajist'ujici 1 ostatnim ndjemctim neruseny vykon jejich prav.

Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zplisobilém k uzivani.

Najemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu
najmu, a to v nasledujicim rozsahu:

5.1) drobné opravy - opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti

bytu a je v majetku pronajimatele, zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény praht
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatfizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisticl, zvonkli, domacich telefonli, zasuvek rozvodii datovych siti, signala
analogového i digitalniho televizniho vysildni a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
t€lesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené
vody.

g) opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezii, splachovaci,
kuchyniskych sporakt, pecicich trub, vaficl, infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych
a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen
na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotla etdZového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva,



véetné uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich termostatll etdZového topeni;
nepovazuji se vSak za n€ opravy radiatort a rozvodu Ustfedniho vytapéni.

h) za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych souc¢asti predmétti uvedenych v
bodech a) — g).

5.2) bézna udrzba

6)

7)

8)

1)

2)

3)

Naklady spojené s béznou tdrzbou bytu jsou nédklady na udrzovani a Cisténi bytu, které se
provadéji obvykle pii del§im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi
predmétii uvedenych v bod¢ 5.1) pism. g) této smlouvy, malovani v¢etné¢ opravy omitek,
tapetovani a c¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢iSténi zanesenych
odpadt az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Dalsi podminky bézné udrzby a oprav pfedmétu najmu stanovi natizeni vlady €.308/2015
Sb. o vymezeni pojmi béZzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Ptipadné stavebni Upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné upravy
predmétu ndjmu je najemce opravnén provadet pouze na zéklade predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tyto pfipadné Upravy provede ndjemce na sviij naklad, ptitom je
povinen dodrzet beze zbytku ustanoveni obecné zavaznych pravnich piedpist, této
smlouvy, jakoz i pravidel chovani v domé. Dohodou ucastniki se vylucuje uplatnéni
ustanoveni § 2220 odst. 1 véta druhéd ob¢anského zakoniku. V ptipad¢€, Ze najemce provede
stavebni ¢i jiné upravy bytu bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, nema néarok na
jakoukoliv kompenzaci takto vynalozenych nakladii ¢i za ndhradu zhodnoceni predmétu
najmu a po skonceni ndjmu je pfedmét najmu povinen uvést do puvodniho stavu,
nedohodnou-li se strany jinak.

Nebude-li stranami dohodnuto jinak, zavazuje se najemce pii vyklizeni a odevzdani bytu
po skonceni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou ud¢lit souhlas spfevodem
méfidel na Pronajimatele.

Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za véci vnesené do bytu ndjemcem. Najemci se
doporucuje pro celou dobu nadjmu uzavfit pojisténi osobnich movitych véci, které se budou
v byté nachéazet a pojisténi pro pfipad Skody zplisobené tfetim osobam v souvislosti
s najmem bytu.

V.
Ukonceni najemniho vztahu

N4jem lze ukoncit pisemnou dohodou stran nebo pisemnou vypovédi za podminek dle §
2288 a nasl. obcanského zakoniku. Ustanoveni § 2285 obcanského zakoniku nebude
pouzito.

Pronajimatel miize vypovédét najem bytu s tiimési¢ni vypoveédni dobou dle § 2288 odst. 1
obcCanského zikoniku - zejm. pro hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu.

Vypovédni doba bézi od 1. dne kalendainiho meésice nasledujiciho po mésici, co byla
vypoveéd dorucena druhé strané.

Pronajimatel mé pravo vypovédét ndjem bytu bez vypovédni doby dle § 2291 obcanského
zakoniku, porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zdvaznym zplsobem. Za zv1ast’ zavazny
zpiisob poruSeni povinnosti se povazuje zejména nezaplaceni ndjemného a Uhrady za
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sluzby za dobu 3 mésicii, zpisobeni zdvazné ¢i nenapravitelné Skody v byté ¢i domé 1
zavazné porusovani souziti v domé, neopravnéné uzivani bytu jinym zplsobem nebo
k jinému tcelu, nez bylo ujednano. V ptipad¢ vypoveédi najmu bez vypovédni doby ndjem
skon¢i ke dni doruceni vypovéedi a najemce je povinen byt vyklidit a odevzdat nejpozdéji
do 1 mésice od skonceni ngjmu.

Najemce je opravnén najem vypoveédeét zejména za podminek stanovenych v § 2287
obcanského zakoniku.

Ke dni skonceni ndjmu, ptip. nejpozdéji do I mésice po skonceni najmu v piipadé vypovedi
bez vypoveédni doby, je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny protokolarné odevzdat
spravei domu se v§im piisluSenstvim, vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém byt
prevzal, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni pii uzivani a udrzbé. N4jemce je povinen
pfedmét najmu pred predanim vymalovat bilou barvou, nebyl-li ze strany najemce takto
vymalovan v posledni roce pred skonCenim najmu. Pii poruSeni této povinnosti je
pronajimatel opravnén zajistit vymalovani sdim na naklady najemce. Vyklizeny pfedmét
ndjmu je najemce povinen piedat protokolarné prostfednictvim spravce. Byt je odevzdan,
obdrzi-li pronajimatel kli¢e a nic mu nebrani v ptistupu do bytu.

V ptipad¢ prodleni najemce s pfedanim pfedmétu nagjmu v den skonceni najmu je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim
této povinnosti. VySe smluvni pokuty je omezena do vySe trojndsobku mési¢niho
najemného. Pronajimatel ma v takovém piipadé rovnéz pravo na nahradu za uzivani
pfedmétu nagjmu ve vysi ujednané¢ho ndjemného a zaloh za poskytnuté sluzby spojenych s
uzivanim predmétu najmu, piipadné obvyklého najemného, pokud obvyklé ndjemné
pfevySuje najemné ujednané, az do dne, kdy ndjemce pfedmét ndjmu skutecné odevzda.

VI
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz jedno obdrzi najemce, dvé
pronajimatel a jedno spravce, tj. Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.

Smluvni strany si smlouvu ptecetly a souhlasi s jejim obsahem. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Veskeré doplnéni nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatkt k této smlouve, podepsanych smluvnimi stranami. Vyjimkou je zména eviden¢niho
listu provedena z diivodu zmény poctu osob, uzivajicich byt nebo z diivodu vyse plateb za
sluzby. V ptipadé, ze dojde ke zmeéné adresy k dorucovani pisemnosti, je smluvni strana
povinna tuto zménu neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni stran€.

Prava a povinnosti smluvni stran, touto smlouvou neupravené, se fidi ptislusSnymi
ustanovenimi ob¢anského zékoniku.

Spravu pfedmétu ndjmu vykonéva za pronajimatele spravce. Spravce vykondva prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou predmétu ndjmu, proto se ndjemce bude po
dobu ngjemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou predmétu ndjmu (vcetné
vraceni pfedmétu ndjmu) obracet na spravce. Pravni jednani smétujici ke zméné ¢i zaniku



najmu (napi. vypoveéd, navrh na ukonceni najmu dohodou, apod.) vSak najemce adresuje
vzdy pronajimateli. Kontaktni udaje spravce jsou: Sprava zbytkového majetku Praha 3
a.s., OlSanska 2666/7, 130 00 Praha 3.

6) Priloha: eviden¢ni list ndjemce

V Praze dne: V Praze dne:
pronajimatel najemce (spolecni ndjemci)

Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské Casti Praha 3. Uzavieni
této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstské ¢asti Praha 3, a to usnesenim ze dne
XX.xX.2026 & RMC/2026/XXXX .



Méstska cast Praha 3
Havligkovo namésti 700/9, 130 00 Praha 3, IC 00063517
zastoupena spolednosti

Spréva zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.
Olsanska 2666/7, 130 00 Praha 3

E V | D E N é N i L | S T pro vypodet ndjemného z bytu a Ghrady za pinénl poskytovana s uZivanim bytu

(sluzby)
L Zakladni Edajeﬁ -
Najemce: I Rodné &islo: I | SIPO:
Adresa objektu: Ceskobratrska 274/9 C. jedn.: byt &JJ] Velikost bytu: 3+1
Smilouva od: 01.09.2026 doba ur&ita do 31.08.2027 | Pocet hiagenych osob: 1 | - z toho na sluZby 1
Cislo uétu MC Praha 3: 9021-2000781379/0800 Variabilni symbol: - 0027400711
Cislo uétu pro preplatky: 123-2180260297/0100 Telefon: I
Email: _ Datova schranka:
Hl. Zakladni pfislugenstvi a zpusob vytapéni o
WC: 11X Koupelna: 1x Vytah: jednotka uZiva |
Zpisob vytapéni: die m2 Kvalita bytu: byt standardni kvality
IV. Podlahova plocha v m2
i . Plocha mistnosti Najemné
Charakter mistnosti: - ,,_ W‘T"za sotitatelna | Sazba za m2 (sazba x zap. placha)
 Obytna mistnost 1870 | 1870 180,00 | - 3 188,88 K&
Obytna mistnost - 12,85 12,65 180,00 2 157,19 K&
| Obytna mistnost - _ 12,25 12,25 180,00 - 2088,97 K¢ |
Kuchyné 12,50 12,50 18000 | 213161 Ke
Koupelna [ 2,79 2,79 180,00 ) 475,77 K&
wC B ] 1,05 | 1,05 180,00 179,05 K&
 Komora 120 ‘ 1,20 180,00 204,63 K&
Predsif 8,50 | 8,50 180,00 1449 49 K&
Lodzie 8,70 6,70 180,00 | 114254 K& |
Sklep 2,00 2,00 180,00 341,06 KE |
Celkem 7834m2 | 78,34 m2 14 101,00 K&
l V. Zakladni mésicni najemneé v K& 14 101,00 K¢ |
| VI. M&si&ni najemné za vybaveni bytu die dohody 0,00 K&
[ VII. Vypis predpisu najemného v&etné stanovenych zaloh placenych sluzeb |
| Vybaveni| Ngjem | Okid | wjtah | UT | Voda | STA [ Popelnice|Elnadim| Kominy | ine
: 101 | T o | 20 | s | o | o |

o | 14101 | 80 90 | 2500 | 600
Celkovy predpis platny od 01.09.2026 17 651,00 K&

Upozorfiujerne, Ze stanovené vyde zaloh placenych sluzeb mize byt zménéna vzhledem k vyvoji cen t&chto sluZeb.

Souhlasim s Gdaji uvedenymi v evidenénim listé V Praze dne 06.08.2026

Sprava zbytkového majetku
MC Praha 3 a.s.
Odddleni spragy nemaovitost!
OiSaiska 00 Praha 3
i©: 2852 o6z

Pronajimatel - spravce

Najemce



